ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI ALBENGA
legge 431/98 ( canoni concordati locazioni abitative )

In attuazione legge 431/98 e Decreto Ministeriale (Infrastrutture e Trasporti) del 16.01.2017 — in
sostituzione dell’accordo precedente sottoscritto in data 29/06/2012 - | rappresentanti delle
Associazioni Sindacali dei Proprietari e dei Conduttori, maggiormente rappresentative a livello
locale, hanno oggi 1 ottobre 2018 concluso i lavori sottoscrivendo il nuovo presente accordo,
indirizzato all’assessore competente del comune di Albenga. Tale Accordo verra depositato il 31
ottobre 2018 e diverra efficace il giorno dopo, ovvero il 1 novembre 2018. Pertanto I'ente locale,
nel periodo intercorso tra la firma del testo ed il deposito, avra facolta di “ darne la massima
pubblicita ” come da art. 7, comma 2, del D.M. ed altrettanto faranno le organizzazioni sindacali,
secondo i loro canali informativi

PREMESSE

- richiamate, per quanto compatibili, le precedenti premesse all’Accordo Territoriale di Albenga,
sottoscritto il 29 giugno 2012, preso atto del decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti, in particolare per:

Part. 1 — criteri per la determinazione dei canoni dei contratti di locazione nella contrattazione
territoriale

I’art. 2 — criteri per definire i canoni dei contratti di locazione di natura transitoria e loro durata
I’art. 3 — criteri per definire i canoni dei contratti di locazione per studenti universitari e loro durata

- riconosciuta altresi l'opportunita di rettificare, in riduzione, le tariffe al metro quadro, in
aggiornamento ai valori di mercato nonché di procedere ad aggiornamenti nella procedura e
modalita di calcolo e di stipula contrattuale

- nonché preso atto di ogni altro articolo contenuto nel decreto, ivi compresa la necessita che le
associazioni sindacali attestino la conformita dei contratti di locazione sotto I'aspetto normativo e
per il riconoscimento delle agevolazioni fiscali

TUTTO CIO PREMESSO

Le Associazioni Sindacali dei Proprietari e dei Conduttori maggiormente rappresentative sul
territorio, come meglio specificate in calce,

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
1 - PREMESSE - le premesse sono parte integrante del presente Accordo

2 - AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA PRESENTE CONVENZIONE - i criteri e le modalita per
la determinazione del canone di locazione e il tipo di contratto stabiliti dal presente accordo per
ciascuno dei regimi pattizi previsti dalle legge 9.12.1998, n. 431, art. 2, comma 3, e art. 5, si
applicano esclusivamente agli immobili locati ad uso abitativo situati nel territorio del Comune di
Albenga

3 - PRECISAZIONI SULLA COMPILAZIONE DEI CONTRATTI - ai sensi degli art. 2 c. 3 e art.5
della legge 431/98 le parti private, per stipulare i contratti di locazione ivi previsti, dovranno
utilizzare esclusivamente i metodi di calcolo del canone di seguito illustrati, oltreché la modulistica
contrattuale stabilita e qui allegata ( allegati A - B - D - E - | ). Per quanto riguarda l'allegato |
( facsimile scheda dati per determinazione canone e\o verifica conformita ) si precisa che il testo
concordato riveste carattere esemplificativo e non esaustivo, riservandosi ogni Associazione
firmataria la facolta di variarne aggiuntivamente contenuti e prescrizioni

4 - AUMENTO PERIODICO DEL CANONE - quale unica variazione consentita il canone potra
essere aggiornato annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale dei prezzi
al consumo accertata dall'lstat per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi nei dodici
mesi precedenti al mese di decorrenza del contratto




5 - MODALITA DI INDIVIDUAZIONE DELLE “ZONE URBANE OMOGENEE” - le “zone urbane
. omogenee” e le relative sottozone, come disposto dall’art. 1, comma 2, del DM 5.3.99, sono state
individuate sulla base della valutazione di diversi parametri tra i quali: le condizioni economiche del
mercato locativo libero, la presenza di infrastrutture e la vivibilita della zona (parcheggi, areée verdi,
stato generale delle costruzioni, ubicazione- dellimmobile ecc.) il tutto senza obbligatoria
- coincidenza con le microzone. di omogeneita elaborate ai fini catastali sulla base del DPR 138/98.

Sono state cosi individuate un numero di sottozone e tipologie, comprese in zone omogenee.
primarie

5.A - VALORE CORRENTE DI MERCATO DEI CANONI DI LOCAZIONE - nell’ambito di ogni zona
omogenea suddivisa nelle relative sottozone, valutati i valori minimi e massimi dei canoni locativi di
mercato, & stato individuato il valore medio di mercato in euro/mgq mese, per un “appartamento
standard” stimato di 80 mq '

5.B - SOTTOZONE E VALORI DEI CANONI DI LOCAZIONE CONVENZIONATI - il valore corrente
di locazione per ogni sottozona € stato determinato per convenzione ottenendo fasce di
oscillazione che prevedono un canone minimo e massimo in euro/mq mese, come da tabella
riepilogativa allegata : :

5.C - ELEMENTI DIFFERENZIATORI E PUNTEGGIO - per linserimento dell'unita immobiliare
nelle subfasce di cui al punto 5.B si terra conto dei seguenti elementi che sono associati ad un
numero (da 1 a 2) che rappresenta il punteggio. La somma matematica del puntegglo determina
'inserimento nella subfascia di qualita (A, B, C) :

1) SERVIZI IGIENICI (almeno WC, lavabo, vasca o doccia) interni o verandati - punti 1
2) RISCALDAMENTO CENTRALE OD AUTONOMO - punti 1

3) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO / RAFFRESCAMENTO CON POMPA DI CALORE AD ALTO
RENDIMENTO - N.B. la caratteristica & alternativa al punto nr. 2 - punti 2

4) ASCENSORE OPPURE MONTACARICHI ORDINARI OD ALLOGGIO ENTRO IL 2° PIANO -
punti 1

5) PRESENZA DI ASCENSORE COSTRUITO Al SENSI DELLA LEGGE 13/89 (privo di barriere
architettoniche) - N.B. la caratteristica € alternativa al punto nr. 4 - punti 2

6) PRESENZA DI ALMENO IL 50% DI DOPPIE FINESTRE O DOPPI VETRI - punti 1

7) DOPPI SERVIZI DI CUI ALMENO UN BAGNO AVENTE LA DOTAZIONE DI CUI AL PUNTO
NR. 1 - punti 1

8) IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO - punti 1

9) IMPIANTI AD ENERGIA RINNOVABILE, SOLARE TERMICO, FOTOVOLTAICO, EOLICO OD
ALTRO - punti 1

10) IMPIANTO ANTIFURTO - punti 1

11) PORTA BLINDATA OVVERO PORTONCINO RINFORZATO DOTATO DI SERRATURA DI
SICUREZZA AVENTE ALMENO TRE PUNTI DI CHIUSURA - punti 1

12) PORTINERIA - punti 1
13) AREA VERDE CONDOMINIALE DI ALMENO 50 MQ - punti 1

14) VISTA APERTA SU PIAZZA, GIARDINI O PANORAMICA - punti 1

15) RESTAURO INTERNO RISCONTRABILE DA NON OLTRE 10 ANNI - punti 1
16) RESTAURO ESTERNO RISCONTRABILE DA NON OLTRE 10 ANNI - punti 1



17) IMPIANTO ELETTRICO COMPLETO ALMENO IN UN VANO, DI LINEA TELEFONICA E TV
FORNITO COMUNQUE DI CERTIFICAZIONE DI LEGGE - punti 1

18) CERTIFICATO ENERGETICO DELL'IMMOBILE CORRISPONDENTE ALMENO ALLA
FASCIA “D” - punti 1

19) ASSENZA DI SIGNIFICATIVI FATTORI DI INQUINAMENTO AMBIENTALE (ACUSTICO,
ATMOSFERICO, ELETTROMAGNETICO). La circostanza & fatta valere a mezzo di dichiarazione
redatta da professionista competente. In alternativa ed in caso di situazione evidente, la
circostanza puo esser dichiarata tramite verbale sottoscritto dalle parti contraenti previa assistenza
dei rappresentanti di due associazioni sindacali, proprietari e conduttori - punti 1

20) PRESENZA DI PERSIANE BLINDATE E/O INFERRIATE DI SICUREZZE/O ALTRO MEZZO
DI EGUALE FUNZIONE - punti 1

21) SPAZIO CARRABILE D'USO COMUNE, SENZA PERIMETRATURA PERSONALIZZATA,
ADIBITO A PARCHEGGIO DI MOTO CICLI E VETTURE - punti 1

22) SPAZIO CINTATO ED ATTREZZATO D'USO COMUNE, PER SPORT E GIOCHI D'INFANZIA
- punti 1

23) PRESENZA DI SEDILE MONTASCALE PER ACCEDERE ALL'ALLOGGIO - punti 1

- L'unitd immobiliare € inserita nella subfascia A quando sono totalizzati sino a due punti, &
inserita nella subfascia B quando sono totalizzati da tre a cinque punti, & .inserita nella
subfascia C quando sono totalizzati da 6 a 9 punti. Per I'unita immobiliare che totalizza oltre
nove punti & riconosciuto un aumento del canone non superiore del 10% rispetto a quanto
previsto dalla subfascia C.

- L'unita immobiliare priva del requisito di cui al punto 1 & comunque inserita nella subfascia A.

- L'immobile costruito dopo il 2000 o completamente ristrutturato, ai sensi dell’ art 31, lettera D
legge 457/78, fruisce di un incremento del 20%

- in caso di immobile completamente restaurato dopo I'1.1.2009, con opportuni interventi di
restauro e manutenzione straordinaria, descritti in DIA (o documento autorizzativo equivalente) e
provvisto di ogni certificazione di legge riguardo gli impianti, gode di un ulteriore aumento del
canone finale pari al massimo del 15%.

NOTA: quando l'alloggio sia completamente arredato con mobilio efficiente ed elettrodomestici
funzionanti, i valori potranno aumentare fino al 30%. In caso di arredo parziale la percentuale sara
proporzionalmente ridotta con accordo fra le parti. L'aumento non avviene per la parte di
arredamento eventualmente concesso in comodato, ma della cnrcostanza va fatto cenno fra le
“altre clausole”

5.D - TOTALE DEI METRI QUADRATI (MQ CONVENZIONALI) — Al fine di ottenere la superficie di
calcolo dell'immobile locato quale valore di conteggio per il calcolo del canone & necessario
sommare alla superficie effettiva calpestabile dellappartamento la superficie dei seguenti
accessori cosi calcolata :

- balconi e poggioli, cantine e soffitte al 50% di duella effettiva

- terrazzi e lastrici solari fino a mq 50 al 30%, oltre mq 50 al 15% della parte eccedente
- posti auto scoperti per 1/3

- posti auto coperti per 2/3

- box auto singoli ber 3/3

- giardini privati e/o cortili al 15% con limite max. di 15 mq



- tettoie aperte per 1/3
- ripostigli, magazzini e simili esterni all’alloggio al 50%

Alla superficie effettiva calpestabile si applicano i sequénti correttivi :

- fino a 50 mq aumento del 25% col limite di mq 57,50
- tra 50,1 mqg e 70 mq aumento del 15% col limite di mq 70
- oltre i 90 mq riduzione del 50% della parte eccedente i 90 mq

- NOTA: la superficie va calcolata, al netto delle murature, in modo diretto oppure graficamente
attraverso planimetria redatta in scala e firmata da tecnico

5.Dbis - INCREMENTO DEL CANONE RISPETTO ALLA MAGGIOR DURATA - E’ prevista la
stipula di contratti di durata superiore ad anni tre, riguardo il primo periodo che potra essere
prolungato sino ad anni sei. Ogni anno in pit (ovvero per i casi 4+2, 5+2, 6+2) potra applicarsi un
incremento del 2,5% per ogni anno aggiunto al primo periodo

5.E - VALORE DELLA LOCAZIONE MENSILE CONVENZIONATA - Il canone di locazione di ogni
singola unita immobiliare & determinato dalle parti all'interno delle subfasce individuate sulla base
degli elementi oggettivi di cui al punto 5.C, moltiplicando i valori al mq per la superficie calcolata
- come al punto 5.D e tenendo conto dei correttivi ed incrementi previsti ai punti precedenti

5.F - POSSIBILITA’ DEROGATORIA - 1l livello minimo di cui alle subfasce A B e C pud essere
eccezionalmente ridotto su iniziativa del locatore in presenza di situazioni obbiettivamente
particolari per motivi umanitari, reddituali, famigliari € nei confronti di parenti ed affini sino al
secondo grado od altri giustificati motivi. In tal caso € necessaria specifica approvazione delle
‘Parti, ai sensi dell'art. 1341 del Codice Civile.

6. CONTRATTI TRANSITORI E PER STUDENTI UNIVERSITARI - Fermo il fatto che la
determinazione del canone, deve avvenire con l'uso delle procedure illustrate al precedente punto
5.E e con l'utilizzo esclusivo dei tipi di contratto stabiliti ed allegati al presente Accordo, i contratti
transitori, ai sensi del DM 16.01.2017, saranno possibili solamente in presenza delle seguenti
condizioni:

6.A - CONDIZIONI CONCORDATE PER | CONTRATTI DI LOCAZIONE AD USO TRANSITORIO
ORDINARIO:

1) durata massima diciotto mesi

2) quando il locatore abbia I'esigenza di adibire I'immobile ad abitazione propria, dei figli, dei
genitori o dei parenti (fino al 2° grado in linea diretta o collaterale) per i motivi obbligatoriamente
indicati sul contratto di:

- previsioni di trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro dei soggetti sopraelencati
- previsioni di matrimonio dei soggetti sopraelencati
- pratiche di separazione o divorzio in corso

- previsioni documentate di vendita dellimmobile: mandato a vendere conferito ad un’agenzia
od offerte di vendita pubblicate su giornali o compromessi o lettere di intenti con scadenza
definita

- previsioni di necessita di assistenza, prevedibile nei tempi successivi alla data di stipula del
contratto, nei casi in cui 'immobile possa avvicinare la parte avente necessita alla parte dante
assistenza o viceversa



- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata
ed espressamente indicata nel contratto, verificata con le modalita previste dall'art. 2 comma 5
DM 16.01.2017 '

3) quando il conduttore abbia 'esigenza di abitare I'immobile per motivi di:
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro
- pratiche di separazione o divorzio in corso

- assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto, entro 18 mesi, di
abitazione in cooperativa o da privati in quest'ultimo caso sara necessaria
-autodichiarazione in merito resa ai sensi. di legge e saranno autorizzate verifiche del caso
da parte locatrice ’

- Motivi di salute propri o di persona facente parte del nucleo famigliare, ovvero parente
entro il secondo grado

- Vicinanza a o relativa a congiunti, prevedibile nei tempi successivi alla data di stipula del
contratto, nei casi in cut I'immobile possa avvicinare la parte avente necessita alla parte
dante assistenza o viceversa

- qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto, verificata con le modalita previste
dall’art. 2 comma 5 DM 16.01.2017

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo € sufficiente la sussistenza
di una delle suindicate esigenze in.capo anche ad una sola delle parti contraenti, cosi come
previsto dall'art. 2 comma 4 del DM 30.12.2002.

6.B - ACCORDI SPECIFICI SUI CONTRATTI TRANSITORI:

1) il contratto sara ricondotto alle forme previste dall'art. 2 comma 1 legge 431/98 (durata quattro
pitt quattro anni) quando: : _

- prima della scadenza contrattuale il locatore non effettui la comunicazione prevista dalfart.
2, comma 4, del DM 30.12.2002 (conferma delle motivazioni della transitorieta)

- siriscontrino non sussistere i motivi di_transitoriété dichiarati nel contratto, ai sensi del DM
30.12.2002, art. 2 comma 5

2) sara invece facolta del locatore rinnovare il contratto in condizioni di transitorieta, concordando
ex novo la successiva scadenza contrattuale, al persistere delle motivazioni di transitorieta indicate
nel contratto ed in presenza di regolare comunicazione inviata alla parte conduttrice.

6.C - ACCORDI SPECIFICI SUI CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI

1) utilizzo esclusivo di tale formula pér conduttori iscritti ad un corso di laurea nellUniversita di
Savona o sedi universitarie distaccate e, comunque, di istituti di istruzione superiore, disciplinati
dal regio decreto 31.08.:1933 n. 1592 e dalla L. 21.12.1999 n. 508 se residenti in un comune
diverso. ' :

2) durata del contratto da un minimo di 6 mesi ad un massimo di 3 anni con possibilita di
sottoscrizione da parte di piu conduttori ma con divieto di sublocazione, con possibilita e non
obbligo di rinnovo alla scadenza

3) subentro nel contratto consentito a discrezione di parte locatrice che dovra essere
preventivamente informata del fatto a pena di decadenza del/dei nuovo/i nominativi.



7. TABELLA DI RIPARTIZIONE DEGLI ONERI ACCESSORI - Per tutti i contratti di cui al
presente accordo locale, in relazione alla ripartizione fra locatore e conduttore degli oneri
accessori, si fa riferimento espressamente alla “tabella oneri Accessori’ (allegato D al DM
16.01.2017) e per quanto non contemplato in essa, all'accordo sottoscritto dalle OO. SS.
Depositato in data 9.7.2003, sotto il titolo “allegato G bis”, presso la C.C.LA.A. di Savona nel
registro degli usi e consuetudini locali di cui allart. 1 delle preleggi del Codice Civile. Tuttavia in
presenza di casi non contemplati dalle tabelle di cui sopra si dovra far riferimento ai competenti
articoli del Codice Civile ,

8. MODALITA DI ATTESTAZIONE — L’Attestazione prevista dall’art. 1, comma 8, art.2, comma 8,
art. 3, comma 5, del D.M. 16.01.2017 sara rilasciata alla parte richiedente da almeno una delle
Organizzazioni dei proprietari e\o dei conduttori firmatarie del presente Accordo, a seguito della
verifica della conformita dei contratti ai modelli ministeriali e ai contenuti del presente Accordo

9. COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE - Ognuna delle parti potra attivare una
procedura di accertamento contrattuale della conformita del canone all’accordo locale, valendosi
delle rispettive associazioni, anche nel corso della locazione. Per consentire detta procedura di
accertamento ciascuna parte .potra adire, per ogni controversia che dovesse sorgere in merito:

-. allinterpretazione ed esecuzione del presente contratto
- all'esatta applicazione dell'accordo locale anche a riguardo del canone di locazione

- a variazioni dellimposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del
contratto :

ad una commissione di conciliazione stragiudiziale formata come previsto dal decreto 16.01.2017,
art. 6 ( allegato E ) e dalle altre norme vigenti e dai tipi di contratto ad esso allegati

10. VERIFICA DELL’APPLICAZIONE DELL’ACCORDO - le parti firmatarie del presente accordo
si riuniranno, di norma, nel mese di ottobre di ogni anno per la verifica congiunta dell’'applicazione
e degli effetti del presente accordo, in particolare per le necessarie decisioni inerenti
I'adeguamento delle fasce di oscillazione dei ‘canoni previsti al punto 6b. Resta inteso che ognuna
delle Associazioni ha facolta di convocare le altre a tale scopo. In difetto ed in assenza di tale
" conferenza & sin d'ora convenuto che le tariffe precisate nelle allegate tabelle saranno
automaticamente aggiornate ogni 1° ottobre sulla base dell'Istat FOI al 75% annuale maturato nel

mese di agosto. '

11. ALLEGATI - Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

A - CONTRATTO DEL TIPO 3+2 ( vedi testo allegato al DM del 16.1.2017)

B - CONTRATTO TRANSITORIO ( vedi testo allegato al DM del 16.1.2017)

D - TABELLA ONERI ACCESSORI ( all. D al DM 16.01.2017 e all. G bis all’accordo del 29.6.2012)
' E - PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE ( vedi testo allegato al DM 16.1.2017)
F - CARTOGRAFIA SUDDIVISIONE ZONE ( testo gia allegato all'accordo-del 3.12.2009 ) |

G - TABELLA VALORIZZAZIONE ZONE

H - “ ALTRE CLAUSOLE " OBBLIGATORIE \ CONSIGLIATE \ FACOLTATIVE

I - FACSIMILE SCHEDA DATI PER DETERMINAZIONE CANONE E\O VERIFICA CONFORMITA
L - FACSIMILE DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA PER CONTRATTI NON ASSISTITI



Gerolamo ASTENGO per A.P.E.
( via Don Bosco 3, SAVONA, tel. 019.829983 )

9
Guido FABIANO S.I.C.E.T.
( galleria Aschero 3, SAVONA, tel. 019.840041 )

T

( via Guidobdn NA, tel. 019.824611 )

7

Carmelo LAURIA per S.U.N.LA.
( via De Amicis 2A, SAVONA, tel. 019.800593

Franco Li CAUSI per A.S.P.P.l.
(via Venezia 7, SAVONA, tel. 0.19 813536 )

~~R6berto GIANNECCHINI per CONFABITARE
( corso Italia 2r, SAVONA, tel: 019 9482435 )

}1/\.:() /\—

Franco\FENOGLIO par U. P
( via Monturbano 6, SA NA, té 019 854992 )

Fabrizio PERSENDA per CONFAPPI
( corso Ricci 14, SAVONA, tel. 019 8331338)

Albenga,

Eranco SCHANDRA per U.N.LA.T.

( corso Ta ;Eejh .35 SAVONA tel. 019.802987 )
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3) .
074 0 B o CToTol I ) i M BT S e P e B Lot e e B e K Cei di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) cocoeiiiiiiiiiiiiias in persona ‘di-

................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) ... ccooiiiniiiiiiiiiiiae |
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ............cooooiiils

(assistito/a da (2) .ooovoiiieiiiiiiiiii in persona di wscossiiseanasizioms oo sronemsansaing sessd ), che
accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) lunita immobiliare posta in ....................o.. VIA oot fonsscitumssvan soms ses s TSR piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune 0 meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle‘pani.

~B) una porzione dell’'unita immobiliare posta in ...l via
............................ 0. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
MOdO (D) - .ot ismrocss trsbusosasisoth s s ansimy st abion o POY SN LANNOLIN, 3 IR SN S SNSON e w1
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...

c) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: proprieta

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

[l contratto & stipulato per la durata di .................. anni (6),dal ................. al o 5
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all‘altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2

(Canone)
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'‘Accordo territoriale tra
N L W N s e N R <. e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ....... , € CONVenuto in euro .......ceceeuveennnn.n. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero..:....ccceeeueeeeeueeeeneannnn. , in n.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... ©)) : ,
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non puo superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'arficolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in €Ur0 ..........cceeeeeeeenen.... , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere - nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
(037777 o [ERERINCACIPIS SR T e 5 [T TRy rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ..............cccocoi. ()

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
‘Deposito cauzionale e altre forme di garanzia
74 g 4

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10) " ‘

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o ['amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di-euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5 )
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari .alla meta - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle ofganizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ............o.ooooooiiiiiii

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo. 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto-col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi,-a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell‘umta immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Coadice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11

(Assemblee)
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

" Articolo 12
(Impianti) .

[ conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente -dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di ademplere alle operazmm di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitad immobiliare al locatore, al suo amministratore.
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. :
Nel caso. in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) -

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore. :
L’operato- della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e




15-3-2017 GazzetTa UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li
occupi o comunque detenga, presso l‘ufﬁcno di segreteria del Comune ove € situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autonzzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

V- 11 (=g £: 10 100 | - O O S O S O

TLIOCALOT « couoviinsesnsone shnmmnssmas asvsss sor v

Il conduttore ... . oevtin e i tn s st e e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

[l locatore ................ e

IL condULIOre .......co0ienseesessvsessons TR B

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale: Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, nurero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
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(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(3) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1’uso condiviso di servizt e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere ’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di-operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’ applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce I’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) SPese Senerall okt hussuosnsmnihsn s ssanniabnss .

b) spese ascensore ............oeiiieiiiiinan..

c) spese riscaldamento .....................o.l

d) spese condizionamento ...................... :

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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-conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui-all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto. , :

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore € tenuto a comspondere a titolo di acconto, alla locatrice, per: le spese che quest ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare € di euro ....................... , da
corrispondere in ....... £ rate alle seguenti scadenze:

| R S

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

[Vla,; sigdsoc. ((L) todtd s i ot e it s dvrmm i bl Bl el di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) ........cooeeeeanena. in persona di «..o.oeveiiiiiiiiiiiiiiian. )
concede in locazione al/ alla sig. (1) «oceveeeneiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)......oceuiiniiiiii i (assistito/ a da
0)) R in persona di -...cocesencionsivsn svsononan o ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) I'unitd immobiliare posta (1) BE St s e VI eeiiiiieaas DR o 3 Lo piano
...... scala ...... int. .....-composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O N N0 ) e e e T o i s e s T R Ao s S e msia s
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitda immobiliare posta in ... via
............................ N. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e.servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
aTeLe ekt ) Tt ot sl B e e e e T e e e e e ol i
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare = ... ... ... .. P i )
b) prestazione energetiCas. . .o duthn shonnith oan e Sl e L i s B vt e i i o
€) SICUPEZZATMPIANLL S vine l v smma bt s don et Dot b i bers sondis S ot s sl s i & e oo i e i i il e s
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... alftreE . sl e

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ........... . al
................... ., allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta. ,

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra .................... .l depositato il ..:.............
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto . ....... in
data........- r (7)) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
CONITATO: 200 1 s vsns Tannn poivs st saston , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,

allegando ........ccooeeiiiiieieiieeeeaann.
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra......... L

depositato il ............. presso il Comune di ...................... , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
' presente locazione ha natura transitoria per il . seguente
7115) 74775 SRR S N S S S QI S SO R S T N B SR B SE

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

[l presente contratto € ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

[n ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha'riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Il canone di locazione € cONVENULO iN EUID ...co.uiiiioeiiinemnniiinenaineeniaanens , importo che 11
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEro ..............c.ocioiiiiiiiiiiiiiiiiian, , i rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguentidate: .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiies ceiiiiiicenee(4) :

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
- dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
1 SER in data......... , € CONVENULO 1M  UFO .....cueeeeeeeinnneeeannnnn. , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... , inn.......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
dates . T SN S SN M T 4).
(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secorido quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3 della

legge n. 431/1998, & convenuto in €uro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di boniﬁco bancario OVvero...........cceeveeennn.. , In o
............... rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... @)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari an. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altie forme di- BAFANZIAS . .. .ovsionsvines shnssanssvsnnssisainn somsssnsiesssssois o ods saeonederasss faomyen )

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce [’ Allegato B.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o [l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. [nsieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza-(energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro.......... (11), salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo'7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per.il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire SosSpeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

!
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente con  lui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I’unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica larticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988. '

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .............c...ooeoiiil prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduftore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
_Codice civile, di quanto SegUe:..............cocoioiiiiiiiiiiiiiiiiiia, / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12 i
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. :
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Articolo 13

(Assemblee)
[l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. ¥

- Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. ‘
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

[l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere, di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

[l conduttore deve consentire l'accesso all'unita 1mmob111are al locatore, al suo ammmlstratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare ['unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

................................................................................................. @)

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, &€ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pilt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove € situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non puod essere provata, se non con
atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia dISpOStO dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

ATE ClAUSOIE « oivuresrnis coums snpunis s unmbestmann cime atsisarns sudiog 05 s Reiswi bg sbmmbslesw s s¥anvsdiws s e

Letto, approvato e sottoscritto

Il locatore ........ e IR Whoms e i e A o

[l conduttore ......coovveiveieivnnnnn... e b e

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), |5 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

I o Ter: 110) 4 - i N P N B S S

8707 0 o] 118 10) o= e SR S S SO SRS I At
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

-(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dellarticolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra [uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie. : i

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprietéldi cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro-delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla

Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di

concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- e di cui il presente contratto costituisce I’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la

locatrice e il conduttore dichiarano-di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese

anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione-- anche tramite organizzazioni

sindacali - presso il locitore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese

effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di

acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al -
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore

approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ...l Sedeszsess

b) SPESE ASCENSOTE ...eunemnieniineaneenaanannns

c) spese riscaldamento ......
d) spese condizionamento

O N R ST U N L U e : o
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento

nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4,-comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualiti, a titolo di acconto, tale somma da versare & di CUERD! oo s st , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

] P e

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

LR (L e i di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)........... - 10 PEESOMA ML 1o coiemremscimenb s mgm s aimess ) concede in locazione
T 2 W LR D) T 0 ' -

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ...... ZPRENCOTE ot et I P
(assistito/ a da (3) ............... in persona di .........oceiiiiiiii... ), che accetta, per s€ e suoi

aventi causa,

A) "unita immobiliare posta in ........c.o.ocooeoiiiiiiin. (e e L e TSR piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

COMUNE (OIIETIO, (BT, i e 2+ hiimietos stharaia sl o e sbaiars < stems o oiabararaara wibastararaiss e Erarstoca  armiatom e soabais e oiaiais wiamc b iy
non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare postain .................. VI8 s vatlbaies Sibdes e, Dozt
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in -
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...

b) pPrestazione energetiCar. .. . u.un o e et

€) SICUTEZZA IMPIANLL 2i- - iovinse smmnndom - savnsme somosas smass o8 Sunbunns susmnoiis s dis s omangsinis ;

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altrer. oot Ao b

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

[l contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mest (7); dalail. . oot rent sonmiomon i has) al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra ..oooeeieiiiiii depositato il .................. presso il Comune
i R e e , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi
il Lo IPIESNO L il s st o oo sodiess 3)

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
................... seeteteeesaeiaeianeiiieee e ... € depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo -integrativo sottoscritto tra ......(9) in -
data ....... , € convenuto in euro ....................... , che il conduttore si obbliga a comspondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancarlo OVVETO: stlentesiton s Pt it i , In n.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto in euro ............................ , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVELO: tisies sonbsuitpesnd s lansan dos siiis 5 n n ... rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ........................................ (3)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. I deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Garanziar ............ooooi i e (11)

Articolo 5
‘ : (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’4/legato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri an21dett1 per la quota. parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore




15-3-2017 Gazzerra UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62

condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

_ Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
[l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Artico lo7
(Pagamento)

[l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. [l mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78. ‘

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto.o in parte, ’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pitl
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione. :

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: .................ccooooiuieiiiinennnn...




15-3-2017 GazzerTa UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA 2 Serie generale - n. 62

Articolo 10
(Consegna)

[l conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di. QUANLD. SEGUEE conioensioniarionsistesuiossonsios dosis vasas suss sms Sos s s fossns s 455505 Fow sl siwasnin ovvero di
. quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

~ Articolo 11
(Modifiche e danni)

[l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza.il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. ‘

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
‘tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14 .
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita: .................. e A P

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione & dlsmplmato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commlssmne non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della-
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile
locato. ;
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto. :

II locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

Altre clausole
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), |1 (Modifiche e danni), 13 (Impianti),
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

Il locatore .........coooineeiieaiaaaeann. o

[lconduttore ...........oooiiiiiioniiineannn.

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a pilt persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale: partita [VA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto € cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
* extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(35) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o

perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie |
distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/ 1933 n. 1592 e

dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Coopcratxva, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro-

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, e
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
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431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire.entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o ‘il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. ) .

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese: '

a) spese generali ...

b) Spese asCenSOre .........cceecuiiuienieneananns

c) spese riscaldamento ................o.oooo.

d) spese condizionamento ............c.........

©)) SR NN B S RETREPPRS

o I R e LR LR P

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi- determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico-del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto .
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza. )

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C
[nstallazione e manutenzione straordinaria degli impianti : L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e 1llumma110ne

Ispezioni e collaudi

Q@

AUTOCLAVE
Installazione e sostituzione integrale deil’impianto o di componenti primari
_ (pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria
[mposte e tasse di impianto ‘ - 'L
Forza motrice
Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

OQ-0 -0

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione IL,
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme : C
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L :
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni &
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza.e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili - : &
[nstallazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, : :
Installazione e sostituzione degli impianti I£
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
‘Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e de1 filtri e messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

elpipde]
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria . L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per'la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell’impianto - L
Acquisti degli estintori £
Manutenzione ordinaria (&
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi ¢

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI ‘

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per
I’accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare _ ' L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare : C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari ' Wi L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura 2
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti ‘

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere ; L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati ‘
[nstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappéti, guide

e altro materiale di arredo - '

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile G
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

@}

0 ‘oo o

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
‘Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario C
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. Rifacimento di chiavi e serrature
Tinteggiatura di pareti '
Sostituzione di vetri .
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per ’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

SNONQ!

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’ impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L

ONONQ!

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie ' C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% ~ C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola - L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per ’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.L.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta I
Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia ,

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori - L=
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti '

A 00oa oo o

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA ; ‘
L = locatore
C = conduttore




Allegato G -bis

Categoria Spesa

Descrizione

L ocatore

Conduttore

Amministrazione

Deposm cauzionali per erogazione di servizi
comuni (illuminazione, forza motrice, gas,
acqua, telefono, ecc.)

L

Assicurazione dello stabile, ivi compresi gli
impianti

90%L

10%C

Cancelleria, copisteria, postali e noleggm sala
riunioni

Cancelleria, copisteria, postali € noleggio sala
riunioni se trattasi di Assemblee straordinarie
convocate per iniziativa dei conduttori, spese
di fotocopie dei documenti giustificativi
richiesti :

Compenso all’ Amministratore del condominio

65%L

35%C

Ascensore

Sostituzione delle ﬁmi in conseguenza all’'uso

50%L

50%C

Riparazione € manutenzione ordinaria della
cabina, parti meccaniche, parti elettriche,
dispositivi di chiusura, pulsanteria,
comprensiva di sostituzioni di piccola entita

Autoclave

Collaudo, imposte e tasse di impianto

Ricarica pressione del serbatoio

.Consumo acqua potabile e calda

Depurazione e decalcificazione

Cortili e Giardini

Installazione e sostituzione di recinzionl €
cancelli

Costruzione dei passi carrabili

Riparazione e verniciatura dei cancelli

Installazione e sostituzione di apparecchiature
automatiche e non, per il comando di elementi
di chiusura e di radiocomando

Riparazione di automatismi di chiusura e
radiocomando, comprensiva delle sostituzioni
di piccola entita

Pavimentazione di cortili marciapiedi €
camminamenti in zone verdi eseguita con
materiali di qualsiasi natura

Installazione, sostituzione, riparazione e
verniciatura di attrezzature per stendere la
biancheria

Realizzazione di segnaletica per la

delimitazione dei posti macchina all’aperto

Rifacimento periodico della segnaletica per la
delimitazione dei posti macchina all’aperto, in
conseguenza all’uso

o



| segue cortili e giardini

Impianto arboreo ed erbaceo per le aree verdi

Acquisto  attrezzature e macchine per
manutenzione aree verdi

Riparazione attrezzature € macchine per
manutenzione aree verdi

Manutenzione aree verdi, taglio tappeto
erboso, potature, giardinaggio, innaffiature,
acquisto concimi ed antiparassitari, consumi
acqua

Sostituzione piante ornamentali

Installazione e sostituzione di impianto di
irrigazione e di attrezzature sportivo/ricreative
(panchine, giochi, ecc)

Riparazione impianto di iwrigazione e
attrezzature sportivo/ricreative

Installazione impianto di illuminazione

Riparazione impianto di illuminazione,
sostituzione di lampadine e consumi energetici

Pulizia cortili ¢ aree verdi, sgombero neve,
compresi materiali d’uso

Fognature e
scarichi

Allacciamento rete comunale

Rifacimento e riparazione della rete fognaria
dal collettore urbano al fabbricato e all’interno
del fabbricato stesso

Installazione del sifone

Installazione e rifacimento delle colonne
montanti ¢ della rete di raccolta delle acque
piovane pelle aree cortilive, compresi pozzetti

Riparazione delle colonne montanti e della rete |

di raccolta delle acque piovane nelle aree
cortilive, compresi pozzetti e loro pulizia e
Spurgo

Installazione e sostituzione impianto di
sollevamento della acque di rifiuto, compreso
P’avvolgimento elettrico della pompa

Riparazione e sostituzione ‘di parti avariate
dell’impianto di sollevamento in conseguenza
dell’uso (cuscinetti, paracqua, ecc)

Spurgo reti fognarie, stasamento delle colonne
di scarico e relativi pozzetti

Riparazione e stasamento dei sifoni

Impianto.
Centralizzato TV

Sostituzione cavi, prese e altri accessori anche
per ampliamento ricezione

| Riparazione dell’impianto centralizzato TV

per ricezione programmi nazionali ed esteri

(O%)



Installazione impianto elettrico ed idrico e suo

Cantine
(spazi di rifacimento
disimpegno)

Riparazione impianto elettrico, sostituzione di
lampadine e timer, riparazione impianto idrico
(rubinetti, saracinesche, contatore divisionali,
ecc) sostituzione lavello

Installazione e sostituzione gettoniera per
erogazione di acqua

Riparazione gettoniera

Disinfestazioni, "derattizzazioni,
deblatizzazioni, _ disinfezione bidoni
immondizia

Consumi energia elettrica ed acqua, pulizia e
materiali d’uso, tinteggiatura pareti e soffitti

Coperti e Lastrici

Rifacimento della struttura del coperto, i
compreso il mando ‘

Riparazione ordinaria del manto di copertura

Rifacimento dei lastrici solari del manto
impermeabilizzante e pavimentazione

Riparazione delle pavimentazioni, qualora il|
conduttore ne abbia diritto d’uso

Sostituzione grondaie, converse, bandinelle,
paraneve, pluviali e rifacimento camini

Pulizia grondaie, sgombero neve dai lastrici
agibili, pulizia camini

Installazione parafulmine
Corsie e rampe Rifacimento delle pavimentazioni
autorimesse
' Riparazione e manutenzione delle
pavimentazioni

Installazione di apparecchiature automatiche e
non automatiche per il comando di elementi di
chiusura e di radiocomando

Riparazione degli automatismi di chiusura e di
radiocomando, comprensiva delle sostituzioni
di piccola entita '

Installazione e rifacimento  dell’impianto
elettrico di illuminazione- e dell’impianto
idrico g

Sostituzione lampadine, riparazione impianto
elettrico e timer, riparazione impianto idrico
(rubinetti, saracinesche, contatore divisionali)
e sostituzione lavello

Installazione e sostituzione della segnaletica
verticale, realizzazione della segnaletica
orizzontale

Manutenzione ordinaria della segnaletica




segue corsie e rampe
autorimesse

Sostituzione di elementi protettivi (guard-rail,
parapetti, cavedi, ecc)

Riparazione e verniciatura elementi protettivi

Installazione e  sostituzione  impianto
antincendio e relative spese di collaudo

Ispezioni e collaudi periodici eseguiti dagli
Enti preposti e relative tasse di concessione

Consumi di energia elettrica, acqua, compreso
il canone, per consumi di elevata intensita,
pulizia corsie e rampe,compresi 1 materiali
d’uso, sgombero neve, acquisto e spandimento

sale .

Portierato e

Annaffiature  aiuole, giardini e piante,

vigilanza rotazione sacchi/bidoni spazzatura e trasporto
al piano stradale, conduzione impianto
riscaldamento, condizionamento e acqua calda
Indumenti da lavoro del portiere
Vigilanza notturna
Riscaldamento, |Sostituzione di apparecchiature o parti di esse
condizionamento | P°r danni accidentale (valvole, pompe di
.. ircolazi saraci manometri
condominiale, circolazione, sal cinesche, . ometri,
duzi termometri) limitatamente al danno
proauzione accidentale e riparazione di parti accessori di
acqua calda dette apparecchiature compreso

alPavvolgimento elettrico pompe

Installazione e sostituzione dell’impianto
antincendio, comprese le relative spese di
collaudo; acquisto estintor1

Ricarica estintori, ispezioni € collaudi

periodici eseguiti da Enti preposti e relative

tasse di concessione; compensi relativi alla
tenuta del libretto di centrale

Retribuzione degli addetti alla conduzione
della caldaia, ivi compresi oneri assicurativi
previdenziali; pulizia annuale dell’impianto
per messa a riposto stagionale: caldaia;
bruciatore, canna fumaria, ecc.

Acquisto combustibile, consumi forza motrice,
energia elettrica ed acqua; costi della fornitura
del calore comprendenti consumo
combustibile, assistenza tecnica all’impianto,
forza motrice per il bruciatore, compreso
fuochista

Ricostruzione del rivestimento refrattario

Compenso a tecnici per “bilanciamento”
dell’impianto termico; tassa verifica ASL




SCALE ED ALTRI

Ricostruzione struttura portante della scala, dei
gradini e dei pavimenti di pianerottoli

Tinteggiatura e verniciatura delle pareti del
vano scale, compresi gli infissi, il parapetto e il
COITIMANO

Fornitura e montaggio di armadietto per
contatori (gas, luce, acqua) di bacheca
portatarghe

Riparazione, manutenzione e sostituzione dei
predetti

Installazione e  sostituzione diparti
dell’impianto elettrico: suoneria, comando tiro
porte e cancelli, illuminazione vano scale,
citofono, relais, elettroserrature e
temporizzatori

Riparazione delle parti predette

Installazione di portalampade, plafoniere e
lampadari :

Fornitura e montaggio casellari postali

Applicazione targhette nominative personali

Riparazione e sostituzione di portalampade,
plafoniere, sostituzione lampadine e neon,
vetri di infissi, consumi energia elettrica,
fornitura guide e zerbini

Trattamento delle
| acque potabili

Installazione impianto di trattamento delle
acque potabili (addolcimento ecc)

Riparazione e sostituzione di parti componenti
Iimpianto di trattamento della acque potabili
necessaria in conseguenza all’uso; consumo di
sali, di resine, di forza motrice e retribuzione

|all’addetto della conduzione dell’impianto

Impianto elettrico
(appartamento)

Rifacimento integrale  dell’impianto  per
adeguamento alle normative vigenti

Interventi sull’impianto a seguito di aumentate
esigenze dell’inquilino, nonché riparazioni per
corto circuito a seguito di uso improprio

Sostituzione delle apparecchiature elettriche
(interruttori, prese di corrente, deviatori ecc)

Impianto idrico,
sanitario, gas
(appartamento)

Installazione e  rifacimento  integrale

dell’impianto idrico, sanitario e gas

Installazione e sostituzione dei contatort
divisionali dell’acqua calda e fredda

Pulizia dei. contatori divisionali, riparazione
delle rubinetteria (acqua e gas) in conseguenza
dell’uso e loro sostituzione

Sostituzione dei sifoni




segue impianto idrico
e sanitario
(appartamento)

Disotturazione di elementi di raccordo delle
colonne montanti (braghe)

Pareti, soffitti,
pavimenti e

tinteggiatura e verniciatura di pareti e soffitti,
montaggio di carta da parati o materiali
similari

rivestimenti
Rifacimento di pavimenti e rivestimenti
Riparazione di pavimenti e di rivestimenti
Riscaldamento, |Rifacimento integrale o.sostituzione di parti

condizionamento e
produzione acqua
calda (impianti
autonomi)

degli impianti autonomi di riscaldamento,
condizionamento e produzione di acqua calda

Sostituzione ¢ riparazione degli elementi del
boyler, pulizia del bruciatore, della caldaia, del
boyler, delle canne fumarie

Manutenzione ordinaria, piccole riparazioni e
sostituzioni a caldaia, bruciatore, tubazioni,
radiatori, valvole e manopole '

Riparazione delle  apparecchiature * che
compongono gli impianti di riscaldamento,
condizionamento e produzione acqua calda
(caldaia, pompa, bruciatore, €cc)
avvolgimento pompe,gigleurs, sfiato elementi
riscaldanti, ecc.)

Serramenti edinfissi
(appartamento)

Sostituzione di porte, telai, finestre, serrande
avvolgibili e scuri

Riparazione delle serrande . avvolgibili nel
seguenti elementi: stecche, ganci, rullo.
Riparazione e sostituzione delle cordelle di
attacco al rullo e delle molle nelle serrande
avvolgibili 2

Riparazione delle porte, dei telai finestre, delle
persiane, degli scuri e sostituzione di parte

. laccessorie delle stesse (maniglie, vetri, ecc)

Vemiciatura dei serramenti esterni ed interni
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato " dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento; )

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pili o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per I'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione * presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

[l negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I’istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene l’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

[ negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere. il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilita a proseguire [’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione ¢ riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni. altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura. ' _

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento 'giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura : ,

[ negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs
n.196 del-2003.
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita. )
I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti-per I’accettazione. Ove si ritenga’ opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.
[ negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

- Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi'e il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione

-dell’accordo.

17A01858 ?




ALLEGATO G

TABELLA VALORIZZAZIONE ZONE
Comune di ALBENGA ( dal I novembre 2018 )

[ Valori in €./mq/ mese]

SOTTOZONA 5
ZONA O TIPOLOGIA| SUBFASCIA A| SUBFASCIA B| SUBFASCIA C
1 CENTRO STORICO VECCHIO 3,82-4,13 414 -464 ~4,65-4,80
RISTRUTTURATO| 4,76-526 5,27 - 5,79 5,80 —6,18
2 CENTRO CITTA" X,\IEEEC:{ glgo " 4,90-528 5,29 — 5,80 581 6,17
\é:ESCT%FS%URATO -~ 6,18-643 6,44 — 6,77 6,78 — 7,02
-ggg¥ (1)980 | 6,56 — 6,93 6.94 — 7,40 741-7,76
3 vie PONTELQNGO Xﬁ?g '_1”925 475-508 | 500-541 542 — 5,65
faeariion, 3 x%%%ﬂ%umm . 565— 6,12 6,13 - 6,61 662- 6.9
’ggg¥ ?975 5,87 - 6,32 6,33 6,81 6,82 —7,18
4 VADINO ngg %25 475-508 - | 509- 541 5,42 — 5,65
\éFS%%FS%URATO 565-586" | 589-620 6,21 - 6,46
ggg¥ (1)975 ; 5,87 — 6,09 6,10 — 6,41 6,42 6,68
5 LECA - BASTIA XECT;E%% 0 4,14 -429 4,30 - 4,65 4,66 — 4,87
XFSCT%PS%URATO 4,28 4,63 4,64-512 513-549
ggg¥ ?980 5,02-5,28 5,29 - 5,63 5,64 — 5,89
6 SAbLE-I—\ XE?(E::I{C)C;O 4,14-4,29 4,30 — 4,65 4,6§ —-4,§7
ki \IQIESQI%_L'JI%URATO 428-4,63 4,64 - 5,12' 5,13 ~5,49
gggTv?%o




SOTTOZONA| -
ZONA OTIPOLOGIA| SUBFASCIA Al SUBFASCIA B| SUBFASCIA C
. VECCHIO | ' . i
7 SANFEDELE | aNTE 1975. " 3.39-3,70 371417 413-4,38
LUSIGNANO VECCHIO ' '
_ RISTRUTTURATO 4744 L 4;94 | 495-548 5,49 — 5,87
NUOVO
POST 1975 465-5,15 | 5,16 — 5,69 . 18,70 —6,07
8 PERIFERIA ‘ A levante di v.le 8 Marzo e zona
4 compresa tra mare e nuova Aurelia,
A regione Monti, regione S.Calocero, ( Rif. valori zona 4 )
regione compresa tra fiume e via del :
Cristo sino al confine. '
B ~ Tutto il territorio rimanente. ' . ( Rif. valori zona 7 )

NOTA DESCRITTIVA: per ristrutturato si intende un immobile che dalla data indicata nella sottozona o
tipologia di appartenenza abbia subito almeno un intervento radicale interno od esterno. Per intervento
radicale deve intendersi un-intervento completo di ristrutturazione interna od esterna. Un intervento in un
singolo locale o in una porzione dellimmobile deve considerarsi semplice adeguamento.




ALLEGATO H
Clausole da inserire nel contratto tipo alla voce "ALTRE CLAUSOLE”™

CLAUSOLA A) OBBLIGATORIA
CLAUSOLE B) D) E) CONSIGLIATE
CLAUSOLE C) F) FACOLTATIVE

A) dati canone: zona ..... , sottozona ..... . punteggio dettagliato ........ ;
subfascia ..cccccccaceae «, tariffa a mq euro ...l , superficie convenzionale
DG - sascsnassnseses , aumenti o riduzioni applicate.(es. circostanza di ammobiliato,

- maggior durata contrattuale, tariffa a mq, interventi edilizi migliorativi,
clausola 5F, ecc.) e comunque qualsiasi' elemento che abbia esercitato un
ruolo nella quantificazione matematica del canone. Dati che entrambe le parti
dichiarano, sotto la loro persdnale responsabilita, civile e penale, essere
obiettivi e veritieri

B) esistenza di tabella oneri accessori che, firmata per accettazione dalle parti, puo
essere conservata privatamente dalle stesse senza venire registrata. Altnmentr la
tabella andra unita sotto forma di “ allegato”

- C) riguardo limpianto di riscaldamento autonomo il conduttore accusa ricevuta del
libretto di manutenzione della caldaia/oppure specificare il giustificato motivo per cui il
libretto non é stato consegnato

D) le parti conservano privatamente |'elenco firmato di mobilia ed elettrodomestici
presenti nell'alloggio, precisando la maggiorazione concordata del canone. Altrimenti il
modello andra unito sotto forma di allegato

E) le parti conservano privatamente il verbale di consegna immobile che testimonia,
controfirmato, stato e caratteristiche salienti dellimmobile, le varie superfici,
comprese " eventuali pertinenze. Altrimenti il modello andra unito sotto forma di
allegato ) '

- F) a parziale deroga dell’art. 3 (cauzione e garanzie) le parti possono prevedere:
polizza fideiussoria da parte di una compagnia assicurativa o banca. In tal caso
_clausola apposita dovra descrivere succintamente le caratteristiche della polizza ed il
. soggetto su cui grava l‘'onere, che non potra essere superiore, nel complesso, ad una
mensilita del canone. Se l'onere grava esclusivamente sul conduttore la cauzione
potra non .essere richiesta. In assenza di fidejussione bancaria od assicurativa,
indipendentemente dal versamento della cauzione, potra venire prestata garanzia
fidejussoria da parte di una terza persona fisica, ai sensi dellart. 1936 C.C. ed in tal
caso il e/o fideiussore, ben individuato, dovra contror"rmare il contratto assieme alle
parti contraenti

Le clausole’ aggiuntive, ritenute, ai sensi del Codice Civile, presunte.
vessatorie vanno firmate una seconda volta (art. 1341 CC) e dovranno
trovare collocazione fra le altre clausole.

RACCOMANDAZIONE GENERALE: Non conviene, alle parti contraenti, modificare gl
articoli contrattuali dal nr. 1 al nr. 15 perché, diversamente, pud alterarsi il contenuto
normativo, rendendo conseguentemente difficoltosa |‘operazione di “attestazione
sindacale”. Si fa presente che fra le altre clausole non possono comunque inserirsi
quelle che contrastano con norme inderogabili del codice civile, penale, del TUIR, delle
legislazioni speciali in' tema di locazione (L. 392/78 e 431/98) ed altre leggi. Si
consiglia pertanto, ove si ravvisasse la necessita di puntualizzare o ificare in modo
solo marginale alcune clausole gia codificate nel contratto contgnuto nell'accordo

n'aziona/le/locale, di aggiungere al termine dellarticolo in questione ce “vedi altre




clausole, lettera X”, rimandando cosi alla voce X contenuta fra le altre clausole. Per
maggior comprensione si cita il sequente esempio relativo all’art. 4 del contratto tipo,
che prevede il “pagamento degli oneri accessori secondo determinate modalita”. In
alternativa a tali modalitd le parti possono convenire,” di comune accordo, che
“dedotto I'ammontare di tali spese tramite un consuntivo annuale, il conduttore, versa
1/12 della somma concordata, in aggiunta ad ogni canone mensile, facendo seguito
controllo e conguaglio finale, sulla scorta. di idonea documentazione” Tale soluzione, se
condivisa, non lede il contenuto normativo, va comunque annotata nelle “altre
clausole” e sottoposta, finalmente, alla doppia firma, in riferimento all’art. 1341 del
C.C

INOLTRE: _
1) Nel caso di contratto stipulato con l‘assistenza sindacale (es. associazione dei
proprietari ed anche degli inquilini) [‘attestazione sindacale diviene ovviamente
superflua. ,

2) Nel caso di contratto redatto dalle parti in modo autonomo si consiglia, almeno
nella fase iniziale di applicazione del nuovo accordo, di prendere contatti preliminari
col sindacato chiamato a rilasciare |‘attestazione. Pertanto pare prudente raccogliere le
firme dei contraenti solo dopo Iassxcuraz:one che il contratto & idoneo ad ottenere
I'attestazione sindacale ;

3) Si raccomanda di redigere i contratti a mezzo computer o forma dattilografata,
senza apporre cancellazioni, postille o correzioni, completi comunque in ogni loro
parte. Ove risultasse impossibile la forma stampata & comunque richiesta la grafia in
carattere stampatello a completamento dei modelli contenuti nell’accordo.




ALLEGATO I

Facsimile scheda determinazione del canone per contratto da redigere o da attestare

( Vedi Accordo Territoriale e Tabella Valori Zone per il Comune di Albenga del

2018 )

O contratto 3+2 (art.2 c.3, L.431\98) D transitorio (art.5 c.1, L.431\98) [ studenti universitari (art.5 c.1, £.392\98 )

LOCATORE\T % possesso Cod. Fisc.
CONDUTTORE\T Cod. Fisc.

Per conduttfori extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore ( allegare documento’ di identita e permesso di soggiomo valido ).

DECORRENZA dal .o Al s
IMMODIle Sito iN AIDENGE VI8 oo B e 1] R
ZONAC s s TIPOLOGIA ... PUNTT o SUBFASCIA ...............
Valore mg.\ mese : min. ........... MaX. Soen '
aumento ......... % per e LU S e aumento .......... e (o e e e L L
aumento ......... b T o7 T S A R T i S aumento ......... o Per L e B Sl
Sup. calpestabile : ............. S mq 1\3 sup. posti auto scoperti 1 ..o mq
50% -sup. balconi, poggioli : ....................... mq 2\3 sup. posti auto coperti : ..o mq
50% sup. cantine, soffitte : ... mq 3\3 éup. box auto singoli : ... mq
30% sup. terrazzi fino a 50 mg 50% sup. ripostigli, magazzini
oltre 50 mq 15% parte eccedente : .................... e simili esterni all'immobile : ... mq
mq
15% f.sup. giardini privati e/o cortili : .............. mg 1\3 sup. tettoie aperte : ... mq

( limite max. 15 mq )

Fino a 50 mq :

aumento del 25% ( max 57,50
maq )

Oltre 30 mq :
riduzione del 50% della parte
eccedente S0 mq

Tra 50,1 e 70 mq :

aumento del 15% (.max 70 mq )

Sup. convenzionale di calcolo : ............. ... MQ; Canone mensile : min. ... MAX. ceiiieteeieeeeeeeeee
Canone mensile concordato ...........cccooocveieenneene. € O Clausola derogatoria ( punto 5F Accordo Territoriale )
Certificazione impianti e/o dichiarazioni di CONfOrMIta .. ... e
Attestato di Prestazione EN@IGEIICA ..ot ee e e e eeaee e me e e e e s emseeeameeeeamse e ees e




ELEMENTI DIFFERENZIATORI E PUNTEGGIO :

O 1) servizi igienici (almeno WC, lavabo, vasca o doccia) interni o verandat| punti 1

O 2) riscaldamento centrale od autonomo - punti 1

O 3) lmplanto di riscaldamento/raffrescamento con pompa di calore ad alto rendimento - N.B. la
caratteristica & alternativa al punto 2 - punti 2

O 4) ascensore oppure montacarichi ordinari od alloggio entro il 2° piano - puntl 1

0 5) presenza di ascensore costruito ai sensi della legge 13/89 ( privo di barriere archltettomche )
N.B. la caratteristica & alternativa al punto 4 - punti 2

O 6) presenza di almeno il 50% di doppie finestre o doppi vetri - punti 1

0O 7) doppi servizi di cui almeno un bagno avente la dotazione di cui al punto 1 - punti 1

O 8) impianto di condizionamento - punti 1

O 9) impianti sfruttamento energia alternativa, solare termico, fotovoltaico, eolico d altro - punti 1

0O 10) impianto antifurto - punti 1

O 11) porta blindata ovvero portoncino rinforzato dotato di serratura di sicurezza avente almeno tre
punti di chiusura - punti 1 :

O 12) portineria - punti 1

O 13) area verde condominiale di almeno 50 mq. - punti 1

O 14) vista aperta su piazza, giardini o panoramica - punti 1

O 15) restauro interno riscontrabile da non oltre 10 anni - punti 1

O 16) restauro esterno riscontrabile da non oltre 10 anni - punti 1

O 17) impianto elettrico completo almeno in un.vano di linea telefonica e tv, fornito comunque di
" certificazione di legge - punti 1

0O 18) certificato energetico dellimmobile corrispondente almeno alla fascia “D” - punti 1

O 19) assenza di signif‘cativi fattori di inquinamento ambientale (acustico, atmosferico, elettro
magnetico). La circostanza & fatta valere a mezzo di dichiarazione redatta da professnomsta
competente. in alternativa ed in caso di situazione evidente, la circostanza pud esser dichiarata
tramite verbale -sottoscritto dalle parti contraenti previa aSSIStenza dei rappresentanti di due
associazioni sindacali, proprietari e conduttori - punti 1 '

O 20) presenza di persiane blindate e/o inferriate di sicurezza/o altro mezzo di eguale funzione -

punti 1 :
O 21) spazio carrabtle d’uso comune, non perimetrato, adibito a parchegglo di moto, cicli e vetture -

punti 1
O 22) spazio cintato ed attrezzato, d'uso comune, per sport e giochi dinfanzia - punti 1

O 23) presenza di sedile montascale per accedere all‘alloggio - punti 1

0O AMMOBILIATO O PARZIALMENTE AMMOBILIATO 0O NON AMMOBILIATO

Le parti contraenti dichiarano, sotto la loro personale responsabiiit_e‘x civile e/o penale, che i dati
sopraindicati sono obiettivi e veritieri e sono stati forniti da loro. Manlevano pertanto I'Organizzazione
Sindacale attestatrice da ogni responsabilita per eventuale erroneita dei dati forniti .

IL LOCATORE IL CONDUTTORE - ( timbro )

o7



ALLEGATO L
FACSIMILE ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM. 16/1/2017
( PER CONTRATTI NON ASSISTITI )

L'Organizzazione ....................... sesede -l il . , firmataria dell'Accordo territoriale
per il Comune di .......... i s N PErSOna di.....covivreiarssssrusssnsin
PREMESSO CHE

U s e e CFi e residente a ........... I VIAIPZA e somns s o anbins a s o n
nella qualita di locatore/conduttore dell'immobile/porzione di immobile sito a .................. in
VAP ZA o oncsoescvsnssovinensasaresinass n plano:.........ccceeeue It ol con contratto stipulato con
B0 e o e S e e e TESIHERIE @ 2 e Ll it in
V1a/B.Z8 0. oes sannesinss s SERe R4 | SO S I e decorrenza il .......cccoceeneneee. registrato il ..........
11 o e presso I'Agenzia delle entrate di .............................. \ in corso di registrazione

essendo 1 termini non ancora scaduti,
HA PRESENTATO RICHIESTA PER L'ATTESTAZIONE EX D.M. 16/1/2017

del contratto sopra descritto, sulla base delle caratteristiche e degli elementi qualitativi dell'immobile
oggetto della locazione agevolata \ ad uso transitorio \ per studenti universitari, dichiarati dallo stesso ai fini

del calcolo del canone agevolato,
TUTTO CIO PREMESSO

I'Organizzazione ............................... come sopra rappresentata, sulla base degli elementi
anagrafici, fiscali, metrici e qualitativi presenti nel contratto e dichiarati come obiettivi e veritieri ,
sotto la propria personale responsabilita civile e/o penale dal signor ..................... anche ai fini

dell'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA
che il contratto sopra descritto ¢ rispondente quanto al contenuto economico e normativo a

quanto previsto dall'Accordo Territoriale intersindacale per il Comune di Savona depositato in

OVVERO NON ATTESTA

I Dichiarante L’Organizzazione

(S P
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