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- - ‘COMUNE DI FOSSACESIA
ln attuaztone delta legge 9 dicembre 1998 . 431, del D.M. del Ministro dei Lavori Pubblic{ det §

- marzo 1899 & del decrefo del Ministero delle infrastruttura ¢ dei trasporti di concerto con il
Msnsstero dellEconomia e delle Finanze del 16,01.2017.

Deposﬁato al Comune di FOSSACESIA (CH) ﬂ e PROL ML S

Le sottoscritte 00.88. rappresentatwe della proprleta ele 00 SS rappresentative
degli Inqu;lmi a

PREMESSA

N _Le sottoscritte: Organlzzazmm Sindacalt degh Inquilini @ della Pmpneta delta Provincia di Chiet;

© - riunite in attuazione del decreto del Ministero deﬂe mfrastrutture & dei trasporti per Ia def hmone
 delfAccordo territoriale ex Legge 431/98, -

- - considerata la situazione del mercato Jocativo sul terntorio comunaie _ S
- considerata l’es;genza che tutti | contratti di locazione siano stipulati nel tispetto deﬂa normatwa

vigente, e ¢id a tutela sia degll interessi de!la proprieta che dellinguilinato;

- depositang {‘Accordo per it Comune di FOSSACESIA (CH) con i refativi allegati. :
1l presente accorde stipulato ai sensi del DM-16.01.2017, sostituisce per le sottoscritte associazmm
firmatarie, ad ogni effetto di iegge qualunque accordo territoriale sottoscritto precedentemente ai
quali abbiano aderito. .

Si conviene e, stipula quanto segue:

 TITOLOA) .
_ CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, ;:nmma 3,1.431/98 e art. 1, D.M. 16 gennaio 2017)

Art, 1- Ambito di applicazione

j{ presente Accordo si épphca alle locazioni ad uso abitativo. di cui ali’art 2 comma 3 prewsti dalla

1431798, | contratti transitor] ordinari, } contratti transitor di porzioni di proprieta, Esso riguarda
immobili situat] nel territorio amminfstrativo comuna{e di FOSSACESIA (CH} e mdiwduati nelle
Microzone appressa indicate nelia Tabella A. Per zone eventualmente non cens;te 8 apphca il
criterio della vicinanza ad area censita.

Per le zone omogenee come soprd individuate, vengono deﬁmte e nportate nella Tabella le fasce di
oscillazione dei canoni per valor al mq. mensile come evinciblle dalla Tabella C (fasce di
oscillazione). . _ . R

- Art, 2 - Ruolo ed assistenza dei sindacati
Nella redazione dei contratti di locazione sopra individuati, fe, partl possono essere asmst:te a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazioni della propriets edilizia e dei conduttori, Per i contratti non
assistiti, e parti che vorranno beneficiare dei vantagygi fiscali previsti dalla.normativa nazionale e
da guella locale, dovranno sottoporre: . il contratto al controfle dei sindacati firmatari ## presente
Accordo i quali, sulfa base degli elementi oggeltivi dichiarali anche da una singola parte

 contrattuale che ne assumerd tutte le responsabilitd circa la loro veridicitd anche ai sensi & per ghi

effetti de! D.R.R. 445/2000 , attesteranno fa rispondenza del contenuto economico e normativo del’
contratto afl'Accordo stesso, per consentire alle parti contraenti di accedere alle agevolazioni fiscali

. di carattere nazionale e locale, per mezzo della Attestaz_ione di Conformité gfo rispondenza (all, F). N
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IMICROZONA = e FOGLIO DI MAI?_PA

Microzona 1 - Zona reSIdenziate- 21 4, 4%, 5, 11, 12,45

| Micrazona 2 ~ Zona suburbana- fascia litoranea 12,1,32, 3,72, 7,82, 8,929

Microzona 3 — Zona periferica extraurbana ]‘5,10,14,16,17,18,19,20,21,22 23 24,' '
26,27,28,29,30,31,32, 33 :

Si pracisa che in assenza di indicazioni di dati catastali (foglio catastale di apparbenenza d:
ogni microzona), qualara la piammetna del Comune di FOSSACESIA (CH) dovesse prevedere la-
coincidenza dei confini di due o pilt microzone con una strada/piazza ecc. st applicheranno a tutd
gl immobili che s affacciano rispettivamente alla stessa via, piazza ecc. fa medesima sub fascia di

oscillazione del prezzi e in caso di dubbio si applichera fa sub fasc:a avente valore supenore
TABELLA B) ELENCO DOTAZIONI . - _ . o

Taltacdio atia rete urbana di luce e/a acqua e/o gas gfa fognamra

autorimessa. singola. efo posto auto caperto 2] scoperto assegnato
cantina o sotiotefto - _ e

‘terrazzalo balcone

appartamento ubicato in palazzina con meno di 10 appartament

impianto di riscaldamento autonomo e/o chmat]zzazmne con tmpianto fi IS0

doppi servizi di cui il secondo con almeno.3 elementi

iy
2
3
{4
5 IRiscaldamento a pavimento
6
7
8
9

lascensore | | _ TR
10 potta blindata e/o altri sistemi di sicurezza =~ - A -

11 jassenza di barriere architettoniche

12 fimpianto telefonico

13 “Iclassificazione minima lettera D neiI’APE )

14 idoppi vetri ‘e/c doppi infissi

15 pavimentazione e /o rivestiment] di pregm nei van! principah tipo cotto, parquet marmo
stucco veneziano, ceramica ecc. . e

16 _jubicazione ultimo piano, mansarda abitabiie o attico

17 impianto di ricezione TV satellitare o antenna centrahzzata

18 limmobile ultimato negl ultimi 10 anni o ristrutturato .

19 fimmobile ubicato a non pil di 700 metri da fermata di mezzo pubbhco B
20 glardino, porticato o cortile ad uso escluswa .

21 lisclamento termico

22 limpianto risparmio energetico (solare termif::o fotovoitamo)

23 ! Aree e spazi liberi di uso comune e
24 | Attezza media locali abitativi pati o superiore am. 2 7 -

25 | Affacdio su strada pubblica e/o panoramica e_fo con i:bei'a visuale

26 | Citofonp.efo apriporta. -

27 1 Immobile ubicato a meno di 600 metrf da pubbhc; esercizi ejo uffici pubblicr

TABELLA C) FASCE di OSCILLAZIONE PREZZI

TIPOQ A TIPOB ' TIPO C

Microzon a min max min max min : max
1 5,00 700 1 420 | 570 320 1 4980
. 6,00 780 1 A7 580 400 | 500
111 4,00 470 - | 350 370 1 290 | 360

.




5

C) In applicazione dell artlco!o 1, comma 7, secondo periodo: del D.M. 16 gennano 2017, sono
individuati gli elementi oggettlw nportau neﬂ'Aitegato 2, in presenza dEI quali fnon é apphcab:le il
valore’ massima ' .

art. 6 - Grandi proprieté

Perle compaghie assicurat;ve i fondi immobiliari, le associazioni e e fondazioni di previdenza gll.

istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o. fisici detentori di grandi
proprieta- (piu di 100 immobili) destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e
frazionato sul territorio nazionale, i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali aggregazionl di
microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in-base ad appositi accordi integrativi fra la:
proprietd interessata e le organizzazioni della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie degli
accord! territoriall, Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni migliorative per
far fronte ad esigenze di particolari categone dl candutton nonche la pOSSlbillta di modificare ed
integrare il tapo di contratto. : .
L __ TITOLO B)

C . CONTRA‘I'TI TRANSITORL ORDINARI

- (art. 5, comma 1, Legge 431/98 e art. 2 del D.M., 16 genna:o 2017)
L'ambito di applicazione: deli'Accordo relativamente: ai contratti in eplgrafe, & cost::tu;to da!! intero
territorio amministrativo del Comune di FOSSACESIA (CH)
1) I contratti di locazione di.natura transitoria: hanno durata non superiore a d|c10tto mesi,
2) Aifini deli‘art. 2, comma-2, D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazionl stipulanti danno atto che |l
canone dei Contrattj individuati in epigrafe & definito dalle parti contraenti all'interno dei valori
minimi e massimi stabiliti nella tabella per le fasce di oscillazione, con un aumento del 10% nei
valori minimi e massimi, per favorire la mobilitd sul territorio.
3) I canoni di locazione e la ripartizione degii oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
inferiori a 30 giorni, song rimessi alla libera contrattazione delle parti. :
4) Per i contratti in epigrafe- vengono individuate le seguenﬂ fattispecie a soddnsfaamento
rispettivamente, di proprietari e conduttoti: . S .
A) Fattispecie di esigenze dei proprietari.
Quando il proprietario ha esigenze di adibire entro i diciotto mesi, Ilmmobt[e ad abitaz:one propna
o dei figli o dei genitori per I seguenti motivi: -
trasferimento temporaneo della sede di tavoro;, . matnmonlo de| -figli; rlentro dall' estem
destinazione dellimmobile ad abitazione propria ¢ de: figh per ragioni di studio, esclusivamente per
immobill ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore; destinazione deliimmobile ad
abitazione propria o dei figli o del genitor] in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia
nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio delifalloggio di servizio;

‘qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data preﬁssata ed

espressamente indicata nel contratto,
B) Fattispecue di esigenze dei conduttori.

Quando il conduttore ha una esigenza di: contratto di lavoro a termme ca tempo determmato in'

un. comune diverso da quelio di residenza; previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;
trasfetimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a familiari In comune
diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di un‘abitazione che si renda
disponibile  entro . diciotto mesi; . ristrutturazione o esecuzione di Javori che rendano

temporaheamente inutllizzabile Fabitazione de! conduttore, campagna elettorale; qualsiasi altra

esigenza specifica del conduttore collegata.ad yn evento.cero a data prefissata ed. espressamente
indicata.in contratto.

5) In applicazione deliart. 2, comma 5, dél D.M. 16 gennalo 2017, le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura trans;tor!a che sia motivato sulla base di fattispede non

(




1) Per tutti i contratti regolati dal presente Actordo e da
. . gli Accord! integrativi & appll
Tabella degli oneri accessori Allegato D al D.M. 16 gennaio 2017. * pplicata b

. TITOLO F)

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE
| 1) Per l'attivazione della procedura prevista dall‘art. 6 del D.M. 16 gennaio 2017 e degli articoli 14
~ ' del tipo di contratto Allegato A al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Allegato B al D.M. 16
{ ~gennaio 2017, del tipo di contratto Allegato C al D.M. 16 gennaio 2017si applica quanto stabilito
: dal Regolamento Allegato E del D.M. 16 gennaio 2017. Per l'awio della ‘procedura la parte
interessata utilizza il modello Allegato G (Modello di rlchlesta) al presente Accordo.

TITOLO G)

_. - RINNQYO E AGGIORNAMENTO DELL"ACCORDO
- 1) T presente accordo, ‘depositato con le modalitad previste dallart. 7 comma 2, clel D M. 16
' _gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successivo a quelto del deposito. Ptima
i ~ della stadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di provvedere alla
~ convocazione per 'avio della procedura di rinnovo.
2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria m|2|at|va
alla convocazione.
3) In presenza di specifi iche e tilevanti esigenze dl verifica de| contenuti deil'Accordo, da motivare -
nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero succassivamente aderente, pud
richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modlf' che e
integrazioni.
' 4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune di FOSSACESIA (CH), e trascorsi 30
giorni dalla richiesta, 'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa afla convocanone
1 presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
Costituiscono parte integrante dell’Accordo 1 seguenti allegati: -

Allegato A: Contratto di Iocazione-abitativa; |
Aliegato B: Contratto di locazione abitativa di natura transitcifia;
Allegato C: Con_tratto. di locazione studenti universitari;
Allegato D: Tabella. oneri accessori; |
_ Allegatd B Procedure di negoziazione e_'c_onciliazibne 'stragiu'dizialg;
“" Aliegato F: AttestaZione' di rispondenza;
Ejl ’ Allegato G: = Modulo di richiesta per I'awip della procedura di negozia'zione.

2

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

Ol it
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ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L'Organizzazions .....c............ , firmataria dell'Accordo territorigle per it Comune di FOSSACESIA, depositato il............. in
persona dh........o.oe.. : ' '
- PREMESSO CHE:

11 O CF1e8idente d .....oooovvvrncsieninee e I \TIa/PZ8 vt T8
quatité di Jocatore/conduttore deﬂ‘immohilefporzionﬂ di imenobile sito a . in
Via/P.za........... RSP n. ... pianho,,.. mt,... - con eontratto stipulato eon il BIZ, ..o mrercomrrnnieena CPF,
............. e TESIAONIE B, I VIAP28. e L cirnseeinneeneen. 8 dBcoTTENZA 1] .,

registrato il.... el ...presso Uhgenzia delle Entrate _._un corso di regisirazione, essefido 1 termini non ancora

seaduti, ha presents.te uchlesta pet l'attmtazmm ex DM 16/01/2017.

b2 T S e —————— consapevole delle sanzioni penah prewste dall'art. 76 del D P R 28 Dicembre 2000,
n.445, per le dichiarazioni mendaci e per la formazione ¢ per J'uso di atti falsi, afferma ed attesia, ai sensi de! combinato
disposto degli artt. 21 comma 2° ¢ 47 del predetto D.P.R. n. 445/2000, ch il contratto & confotine al modello ministeriale
ed il possesso dei seguenti dotazioni;

- TABELLA B) ELENCO DOTAZIONI

1 _[allaccio alla rete urbana di luce e/o acqua /o gas /o fognatura

| 2 lautorimessa singola efo posto auto coperts 0 scoperto asseggato

L

cantina o sottotetto

terrazza/o halcone

{Riscaldamento a jammehto

impianto di riscaidamento autonomo e/o dimatizzazione con |mpiarto fisso

4

5

6 appartamento ubicato in palazzina con meano di 1.0 appartamentx
7

8

doppi servizi di cui il secondo con almena 3 element

9 lascensore

10 porta blindata e/o altri sashemu di sicurezza

11 @ssenza di batriere architettoniche

12 limplanto telefonico

13 (classificazione minima lettera D nell’APE

14 doppi vetri e/0 doppi infissi

15 {pavimentazione e /g rivestiment! i pregio nei vani principali tipo cotto, parguet, marmo,
(StUCCO veneziano, ceramica ecc.

16 lubicazione witimo plano, mansarda abitabile o attico

17 limpianto di ricezione TV satellitare o antenna centralizzata

18 _immobile ultimato negli ultimi 10 anni o ristrutturato

19 (immabile ubicato a non pid di 700 metri da fermata di mezzo pubblico

20_|giardino, porticato o cortile ad uso esclusivo

21 lisolamento termico

22 limpianto risparmio energetico (solare termico, fotovaltaico)

'[ 23 TAree e spazi liberi di uso comune

24 | Altezza media locali abitativi parl o superiore a m.2,7

25 | Affacclo su strada pubbiica e/o panoramlca &/o con libera visuale

26 | Citofono e/o apriporta

27 | Immobile ubicato a meno d: 600 metri da pubblici esercizi e/o uffici pubblicl

e
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T DATT CATASTALL ;
CATEGORIA FOGLIO T PARTICELLA | SUB | RENDITA | SUBERFICIE SUPERFICIE éA_T i
RIPARAMETRATA ‘.
CATASTALE ]
]
,,,,,,, T ]
]
i
E
ARAOH ORI [T S RV IS R S N
“"PORTO MACCHINA "“ T I A - “'“
_________________ I N [ S
|
) TOTALE SUPERFICIE
e S e e B T e e }
[ ZONA OMOGENEA I !
; FASCIA DI APPARTENENZA |
"METRI QUADRI o
CANONE ANNUOQ AL METRO QUADRO e '
- CANONE ANNUG TOTALE IMMOBILE LOCATO o i ' R
MAGGIORAZIONT _ -
| MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTO 5%
TMAGGIORAZIONE TMMOBILE ARREDATC ]_
| COMPLETAMENTE MAX -+ 20% e o
MAGGIORAZIONE IMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO MAX +10% '
MAGGIORAZIONE CLASSE ENERGETICA A} A2,A3A4 MAX +8% 1
MAGGIORAZK)NE CLASSE ENERGETICA B CD.EMAX +5% wmmf
MAGGIORAZIONE ATTICO MAX +20% o _
) T DIMINUZI ONL : o
PRESENZA GARANZIA REALE OPERSONALE-S% ¢y - J
"SUPERFICIE COMPRESA TRA 100 £ 110 MQ-3% |
SUPERFICIE COMPRESA TRA 11T E 120 MQ~ 10%- ]




TOTALE CANONE MENSILE CON VARIAZIONT ‘;
PERCENTUALIL. _
| . et . |
,f i TOTALE CANONE |
i - N i
. Tutto ¢id premesso, I'Organizzaziong.............. e, COmME  SOpra
: . rappresentats, sulla base degli elementx oggettm sopra d;chlarati anche ai ﬁm dell'ottemeuto di eventuali
v« agevolazioni fiscali,
ATTESTA
che i contenuti ¢conomici ¢ normativi del contratto corrispondono & quanto previsto daII‘Acccrdo territoriale
vigente per if Comune di FOSSACESIA depositatoindata...........................
11 dichiaranic . l'orgamzzazlone
|
|
|
y
i
!

e

v R '




