ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI ABITATIVE
Sottoscritto il
In attuazione dell’art, 2, comma 3 Legge 431/1998 ¢ art. 5 ¢. 2 Legge 431/98
Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 16/01/2017 (G.U. n. 62 del 15/03/2617)

APPLICABILE NEI COMUNI DI
ASCIANO, CASTELNUOVO BERARDENGA, MONTERIGGIONI, MONTERONI D’ARBIA, RAPOLANO
TERME, SOVICILLE, MONTALCINO, BUONCONVENTO, MURLO, CHIUSDINO, MONTICIANO, SAN
GIOVANNI D*ASSO

Stipulato tra:

Associzzioni degli inquilini:
SUMLA,SLCET., UNLAT.

Associazioni dei provey .
AP.E. - CON]?F.DILIZI LR I’-.m: ROVRIRTAS,
U.P.P.L -UNIONg P50 7 T QLPRIETARI IMMOB]LIARI o

/REMESSA - K TR

Premesso che 1l 16/01/2017 & stato approvato il decretodel Mlmstm delle mfrastrui‘ture € de1 :trasporti, di concertd. con:-.;

»il Ministro dell’Economia'e delle Finanze indicato in epigrafe; in attirazione di quanto’ prev1sto all’art. 4:c. 2 della: Legge .

_ 9 dicembre 1998 n. 431, 'ed &, qumdl necessario provvedere: alla sottoscrizione: di -un’ nuovo :accordo: territoriale. perii.
comuni di ‘Ascianc,- ‘Castelnuovo Berardenga, Monteriggioni; Monteroni:, d’fArbla ‘Rapolano : Terme: Sovicille,:
o Montalcmo Buonconvento, Murls, Chiusdino, Montmano San Giovanni d’Asso in:sostituzione: di: quello sottoscritto:ilk
21 magg102009 Ui T _ ‘ P

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE . ;: -/,

N 'ILe partl ritengono_ necessario mdmduare condlzlom contraituah .darinserirsi .nell'Accorde -di-cui allart.: 2, ‘commai 3
v della legge 431/1998, che tengano conto delle specificity del:mercate delle locazmnl nell‘area senése e nellambzto deiy .

principi stabiliti dalla legge si propongono in pamcolaretseguentl dbiettivin oo or o onen s iene Faviudiea
1. favorire l'allargamento del mercato agli immobili attualmente.sfitti e laccesso alle locazmm ¢0ncordate ad usb-r. :
abitativo ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi. e e s ok one e e e

2. avviare a soluzione il problema degli sfratti, it j ariicolare quelli: dovuti-a horosita mcolpevole 013 887 .10 d1 e
esnroprio immobiliare, promuovendo la trasformuziona dei contrattivin corso, in nuovi:contratti.a cur .y « pid
sostenibili, misure di garanzia e sostegno per la corresponsione dei canoni: P! i

3. riccidurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregotare; i

disincentivare I¢ locazioni ad uso turistico, favorendo i contraiti ad uso di abitaziong prmclpa]e,

5. migliorare lo stato manutentivo degli imunobili in conformita delle norme sulla smurezza, selia utela della

salute e sul risparmio energetico. :

23

Per consentire la pill elevata diffusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali del presente accordo, le parti
riconoscono Pimportanza del ruclo delle Amministrazioni Comunali nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art. 2

. tomma 3 della L.431/98 ¢ art. 1 D.M. 16/01/2017 € art. § commi 2 ¢ 3 della L., 431/98 e art.3 DM, 16/01/2017
" mediante la determinazione di una politica fiscale IMU, TARI, TASI agevolata di cui al regolamento e delibere vigenti
riguardanti i tributi sulPimposizione immobiliare comunale e mediante il riconoscimento delle attestazioni di
conformta dei contratti alla normativa vigente e ai parametri del presente accordo, di cui agli art.1 ¢. 8, ar. 2 ¢. 5, a1t 5 /'
c. 5 del D.M. 16/01/2017, attraverso apposite delibere e protocolli d’intesa da sottoscriversi con le Organizzazioni | |
sindacali e le Associazioni firmatarie del presente accordo. ‘

I firmatari del presente accordo altresi convengono:
1. sulla opportunith del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto del presente

accordo e sulla necessitd che tali benefici siano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranno correttamente
le relative disposizioni;
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2. sull’importanza che sia assicurata continuita operativa allo strumento del fondo sociale finalizzato al contributo
in conto affitto e alla riduzione deila c.d. morositd incolpevole, auspicando un incremento deila relativa
dotazione;

*- 3. sull’indispensabilita di garantire con continuitd risorse statali e regionali per la manutenzione e I'incremento
del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica;

4. sulla necessitd di perseguire, per quanto di competenza, i suddetti obiettivi curando la promozione dello
strumento contrattuale di cui all'art, 2, comma 3, Legge n. 431/98 e la verifica della sua corretta applicazione
come previsto dal D.M. 16/01/2017 di cui agli art.1 ¢. 8, art. 2 ¢. 8, art. 3 ¢. 5;

5. sulla necessitd, presso il Comune di Siena ed in forma associata con gli altri Comuni della Provincia, di
valorizzare e rendere operativo I’Osservatorio Territoriale del mercato pubblico e privato della focazione e
delle politiche abitative. In tale osservatorio sono rappresentate le Organizzazioni della Proprietd Edilizia e
dell’Inquilinato, le Confederazioni C.G.LL., CI.8.L., ULL., le Associazioni delle Imprese di Costruzione
(ANCE, API, CNA, CONFARTIGIANATO ecc.), I'Azienda per il Diritto agli Studi Universitari, le
Associazioni Studentesche maggiormente rappresentative, le principali organizzazioni di categoria degli
Agenti Immobiliari (es. FIAIP, FIMAA ecc.), la Camera di Commercio, L.’Osservatorio potrd.avvalersi di -

coilaboraziont estern? coa llberl professionisti. Le modstitd costitiive svvonne dcﬁmfe daile parti firmatarie -
Jeila prosonis o e dul Contratto Collettive irritorialz, L D0~ vet~o'n & cppanizzato dat Comurnd
dell’Area Senow., };v'.-';m-:e:‘r}sl anche della costante collaborasions . ‘,_D.._-,',z ith deghi Studi. 1 compiti
el GSRCT VAU D saranno: | enatisi, verifica, proposts ¢ canfiont. & 7 omi divh e 500 interesse nel mercat,
i sruziond e della locazione; 2) comparazioni cor . _runio di taii propiecatiche in altre oittd toscan-.
-vs] aese; 3) analisi di investimenti, ristrotturazioni, .~ . 4-edilizia ¢ e tecnologie; 4) -evoluzione d.
m. o delle locazieni coa particolare riguardo alia co. . tone dei ceti riv w deheli: :anziani; giovani:coppie,
stucenti, immigrati; 5) andamento del canale contrattato e el mercato libero ; 1i rapporto alla pressione:fiscale;

‘."d‘.' '-\

. 6) dulata di fatto delle locazioni & probleml di rilascio degli immobili in conseguenza dello sfratto; 7) sicurezza - - .. - :

‘locazmne 9) efﬁclentamento energetico;

dei fabbncatx & degll 1mp1ant1: an_lblente urbano, processi: di’ vendita, dlsmISSlom del” patrlmomo pubbllco g -
‘privato 8) pubbllcazwne ‘periodica “dei hstml della borsa valorL del prezzl deg]:zalloggl e del canoni:di-. -

: e istityita” presso i Comum una ([Jommlssbne con il- camtho dl;ﬂssare I crlterl dnerogazwne del contrlbutl e per.-“'. L

dei Comuni e dei sindacati dell’Inquilinato. S SR R

. Parte prima ' .
NORME GENERAL! SR R

_ ‘?16/01/2017 stabxhsce fasce di” osc1llaz1one dei canone‘ idi' Iocamone all’mterno delle quall -secondo Te-
L icaratterlsnche dell‘edlﬁcxoedell'umta 1mm0b1hare & concordat: tra le partit'il canorie: perlsnlgoh cohtratti.
"‘2.’ Lo’ stessc woverd apphcazxo

S el sredisporre T bandi cotnunali | ‘per I'assegnazione degli. ste331 La Commlsswne é composta dai rappresentanti- .5 v .

i contratti di’ locaz;one relues a beni’ immoblil ub1cat1 nel territorio; dei: -

Comum ‘facenii parte del presente accordo. L’odlemo Agcordo sostituisce mte sralmente il precedente.,
p p (it p

o sotto:,cntto in data 21 maggio 2009, il quale, pertanto timerra applicabile ai seli contiatti stipulati, tacitamente. -
N rmnovatlonrorogatl sotto la sua vigenza. ~~ " ¢ o

fries e RN

" "A¥t. 2 (Durata, rinnovo ed aggicvnamento dell’Accordo)

LIl presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’art. 7, ¢.2, del D.M. 16/01/2017, ha durata di anni tre, a
decorrere dal giorno successivo a quello del deposito. Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie
potra chiedere al Comune di provvedere alla convocazione per I’avvio della procedura di rinnovo.

v, 2.Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie potrd procedere di propria
iniziativa alla convocazione. ;
3.n presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare con specifica

~ richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell’ Accordo, ovvero successivamente aderente, potra richiedere al Comune la
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre eventuali medifiche ed integrazioni.

4 Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla richiesta, I'Organizzazione istante
pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

5. Poiché i parametri relativi al canone indicati nel presente accordo presuppongono l'esistenza ed il mantenimento
dell’opzione fiscale ¢.d “cedolare secca™, di cui all’art. 3 D.Lgs 23/2011 in favore dei locatori, le OOSS firmatatie del
presente accordo, qualora le predette agevolazioni fiscali venissero eliminate o ridotte in modo significativo,
convengono sulla necessita di incontrarsi nuovamente per le valutazioni del caso al fine di mantenere ’interesse ¢ la
convenienza degli strumenti contrattuali a canone concordato rispetto a quelli a canone libero. A tal fine, dovessero
essere revocate o ridotte le agevolazioni fiscali, le OOSS firmatarie del presente accordo si impegnano a richiedere al




Comune la convocazione delle parti firmatarie, ovvero a procedere direttamente alla convocazione, per concordare ed
introdurre un accordo integrativo.
6. Il presente Accordo resterd in vigore fino alla sottoscrizione di un nuove Accordo.
Parte seconda
DETERMINAZIONE CANONI

Art, 3 (Canone)

1. 1l canone di locazione degli immobili ¢ determinato, secondo le disposizioni contenute negli articoli successivi, in
base ai seguenti elementi:

=  ubicazione sul territorio;

= classificazione per caratteristiche;

= superficie;

= dotazione di. mubiiic)' - L P .

e o seerlo e

2. T caicolo del canone deve essere A1 ot wae L plicando § metri quaded, considerati € 4

o ,nodahté di cui al suces e e 7oLl velore al mi relativo alla zona od al!~ -iucicn Lol immobile. Su rue
canong base’ potranno i o le maggiorazie i eventuah relatWe alla dura - i - edo ed ai metrs quadrd, o,

’ alla hpo]ogla contl attuax S )late secopdc o moda aa d: cu1 al successwo an.

1. "1l canone base d1 locazmne degh 1mmob111 da locare é detelmmato per zona suiIa base delle fasce d1 .
oscillazione, comprendenti un valore mensile minimo ¢ uno massimo ametro quadm come.da prospetto - ..o -
. ¥Determinazione canoni”, riportato a seguire: ‘ :

(Valori
: * definiti‘in
I T Epes .. | - basedelle

e ) Tipologia . ¢ batteristich
‘ SUT O e dellunied: -
;immabiliare)..

alal = =

Minimo "

2,50

Art. 6 (Superficie convenzionale)

1. La superficie convenzionale dell'alloggio, sulla base della quale viene determinato il canone di locazione, ¢ data dalEai
somma dei seguenti elementi:

A - L'intera superficie interna utile abitativa (per superficie utile abitativa si intende l'area effettivamente
calpestabile, escludendo da tale calcolo le mura, i palehi morti e tutte le aree con altezza inferiore a cm 170);

B- il 30% della superficie utile delle autorimesse singole o box auto;

C- il 25% della superficie utile dei lastrici solari di uso esclusive al piano attico fino alla concorrenza dei mq.
utili dell’immobile ed il 5% della superficie eccedente i mq. utili dell’ immobile;

D- il 30% della superficie utile del posto auto collocato in autorimesse comuni coperte, con area parcheggio ben
delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo catastale;

J




i b servizio igienico completo con almeno 4 apparecchl (W bldet docc;a 0:vasca da bagno,wlavandmo), formt'

. E- il-20% della superficie utile del posto auto collocato in spazi comuni scoperti con area parcheggio ben

delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo catastale;
F- il 30 % della superficie utile di balconi, terrazze, lastrici solari non all’attico, cantine, garage, soffitte;
G- il 20% della superficie scoperta (corti, giardini ecc.) di pertinenza dell’immobile, in godimento esclusivo del

‘ éonduttore, fino alla concorrenza della superficie utile dell’immobile;

H- i1 2% della quota millesimale assegnata atl’alloggio della superficie dell’area scoperta in uso condominiale;
I- & detratto il 30% della superficie interna dei vani con altezza utile inferiore a metri 1,70.

Per gli immobili con superficie convenzionale tra i 40 ed i 60 mq., la superficie potrd essere incrementata del
20% fino al massimo di mq. 60. Per gli immobili con superficie inferiore a 40 mq, la superficie potrd essere
incrementata del 25% fino al massimo di 40 mq. La superficie aumentata, pertanto, non potrd in ogni caso
superare il limite di 60 mq per la fascia fino a 60 mq ¢ di 40 mq per Paltra. 1 suddetti limiti tengono conto dei
principii di cui alla Sentenza Corte Costituzionale n. 236 del 18.06.1987.

Art, 7 {Classificazione immaobili) - ., - o .

1 w7 owiteri di cui al DML 14 gennaio 2017 per Lo fofervo azicng dei canoni dit locazione agevolati, [T
_imenu < considerare per individuare il canone effeiii: . mong « ezuenti:

"« tipologia dell’ allogglo . e
© « stato manutentivo dell’alloggu ielPintero stabi’e;
. » pertinenze dell’allogglo * c
. »presenza di spazi.comuni;
Lo dotazio'ne di servizi t_ecnici.

Art. 8 (Tlpclogla allogglo) _ o I \ en A
1 Le unlté 1mmob1]1arx sono, cla331ﬁcate in, base alle caratteristiche sotto mdioate in tlpologla A B, C.,

’l'IPOLOGIA A edifici dotati dj tutte le seguenti caratteristiche:

a) immobili ristrutturati e/o: risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entro:30:anni; fard fede la data-dideposito .,
"+ fine davori o certificato di abitabilitd (se necessario);:od :altro. -documentos equlpollente scon- Ainterventi . di
ammodernamento € agglornamento che abbiano coinvolto gli’ imp;antl elettrico, idrico, sanitario;"

SR 1: Lo

s _di 1 ﬁnestla 0 areazione forzata; T
c). ! cantlna e/o garage e/o posto aufo, R

TIPOLOGIAB edifici dotati, d: tutte le seguenti caratteristiche:: _ o b ‘

a) immobili ristrutturati e/o: 1'isanati_. con esecuzione dei Javori ultimati olire il -30%-anno; fard fede la dawu di
deposito fine lavori o certificato di abitabilita (se necessario)} od altro documento equipollente, con interventi di
ammodernamento e aggiornamento che abbiano coinvolto gli impianti elettrico, idrico, sanitario;

b) servizio igienico completo con almeno 4 apparecchi (WC, bidet, doccia o vasca da bagno, lavandino), fornito
di finestra o areazione forzata od incompleto ovvero con meno di 4 apparecchi.

TIPOLOGIA C: gli alloggi classificati in tipologia C sono quelli ristrutturati ¢/o risanati, con esecuzione dei lavori

“ ultimati oltre il 50° anno e che abbiano almeno due delle caratteristiche seguenti: assenza impianto di riscaldamento,

assenza di garage e posto auto e cantina, assenza del servizio igienico od assenza dello stesso all’interno dell’immobile,
assenza di infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la tenuta agli agenti atmosfericl.

2. I locatori dovranno autocertificare, con apposito modulo predisposto, le dichiarazioni rilasciate in merito
allo stato dell’immobile (lavori effettuati, superficie, etc....).
Si ritengono di tipologia A gli immaobili situati nei centri storici anche se sprovvisti di cantina e/o garage e/o posto auto
ma in presenza di tutti gli altri requisiti qualificanti come tipologia A.

Art. 9 (Maggiorazione per particolari categorie di immobili)

1. In caso di unitd immobiliari arredate, il canone base verrd incrementato del 15% in caso di mobilia completa (arredo

per ogni vano utile locato) e del 10% con mobilia parziale. ?‘/,




. Per gli immobili dotati delle seguenti caratteristiche, nessuna esclusa, il canone base & aumentato del 10%: a)
1mm0b1h nuovi ultimati ed abitabili entro dieci anni dalla stipula del contratto di acquisto, conformi alle norme vigenti
OD immobili ristrutturati e risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entro dieci anni; fara fede la data di deposito di

fine lavori o certificato di ab]tablhta (se necessario), con interventi di ammodemamento e aggiornamento che abbiano
coinvolto gli impianti elettrico, idrico, sanitario; b) dotazione di impianto di aria condizionata; ¢) Attestato di
Prestazione Energetica con quahﬁcazmne compresa fra le categorie A-E comprese; d) dotazione di ascensore per unita
immobiliari poste dal terzo piano in poi; €) dotazione di doppi servizi igienici, con secondo servizio dotato di almeno tre
apparecchi (WC, bidet, lavandmo)

La maggiorazione di cui sopra si applichera anche per gli immobili di interesse storico-artistico (ex L. 20 giugno 1909,
n. 364, L. I giugno 1939, n. 1089, D. Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490, D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42) a prescindere dalla
sussistenza delle suddette caratieristiche.

Art. 10 (Maggiorazione per durata del contratto superiore al minimo)

* Possono essere stipulati contratti di locazione per vna durata superiore a quella minima stabilifa dall’art. 2, comma 3
sella legge 431/1998. In tal caso il canone concordato potra esserc aumentato del 4% per i contratti di durata i 4 anni
TH2), dat 5% por 5 clrenatti & durata di S anni (54+2), del 6% per | ooneeatii A dnrate di 6 o pid anni (642 23 f)ltle\ Le
maggioraziont gl Lo sevondo quanto disposto all’ari. 11 delpre ~ev e o,

-? {Applieazione delle maggioraziop__i) e e it

o+ ¢ventuali maggwrazioni. di cui ‘agli‘artt. 9, 10-d: . présente. accondu si applicano sempre: sul solo car . Dase .
“determinato sulla base delle fasce di oscillazione ‘di .cut all’art.: 5. del Presente accordo.!A maggior. chiariraento si:
- specifica che il secondo aumento percentuale si' applica- sempre: sul icanone base: e Non sy : quello gia aumentato dal e}
prlmo‘ ovvero si applicd al canone base la somma aritmetica delle singole, percentuall R T R U TP O BT Er ST TR AR

Art 12 (Afﬁtto dl porzmne di lmmobile) won o E At oo anad At

« 1. Nel caso di-locazione di porzioni d’lmmobrle il canone base. saraxcalcolato secondo i-norimali parametrl delI’accordo--,:; i
- territoriale ed esso sara diviso per la somma delle superfici di utilizzo esc[uswo ottenendo cosi.un valore mg/mese: Tale: . .
wvalore, moltiplicato per le singole superfici di utilizzo esclusivo, dard il canone maqsmo per ciascuno di esse,
complends-ndo altresl, in misura proporzionale, le superfici degll spazi comuni, *#* T ‘

£

e Esemplo calcolo canone parziale:
Canone mensﬂe eurﬂ 650 00. Superﬁcse convenzmnale 2
! Sisommana’le superf el delle camere: (ad es.).12 +13 50 +15=T 7
“"'$i divide il ‘canone di euro 650,00 perla superf icie 'di mq: 40,50, Avremo-
_ mo}tlphcato perla supelﬁme delle smgole camere, 01 daié 11 canone massimg. per«camel‘a SR T B Lo e
" euro 16.047x 12,00 mq.'= euro 192,00 S TR AT N e S

eure 16,04 x- 13,50 mq. = euro 217,00 o o R
“euro 16,04 x 15,00 ma. = euro 241,00 R
TOTALE euro 650,00

an valore mq/mese parl dieuro’] 6/,'0%4,:.'6hc,.

R

2. La somma dei canoni parziali non potré in ogm caso superare il canone dell’intero apnarfamento €. 1on ‘potra essere
applicata alle singole porzioni locate la maggloraﬂone prevista all’art. 9 comma 1. :

3. Nel caso in cui una camera sia dotata di una pertinenza esclusiva (bagno privato o balcone), la corrispondente
superficie (per intero — bagno privato, o percentuale — balcone) sard sommata, come superficie in godimento esclusivo,
a quella della camera, e la superficie comune, da ripartire in parti uguali, risultera inferiore.

Si dovranno considerare, ai fini del conteggio, anche la camera o le camere che il locatore riserva per s¢€, o che non
vengonoe locate, che verranno Ioglcamente scorporate.

Non verranno applicate ulteriori maggiorazioni.

4. Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni, e parti dovranno:
> definire in modo preciso la/e camera/e che si affittano e gli spazi comuni, allegando anche separatamente al
contratto le plarumetrle dell’appartamento sottoscritte dalle parti;
» indicare nel contratto i criteri di ripartizione interna fra i conduttori delle spese condominiali e delle utenze.

Art, 13 (modello contratiunale)




Ai fini del presente accordo & obbligatorio utilizzare esclusivamente i 3 modelli contrattuali allegati al
D.M.16.01.2017, per le proprietd individuali ciascuno per ogni tipologia: I'allegato A per i contratti agevolati,
lallegato B contratti transitori, e I'allegato C per i contratti studenti universitari.

Art. 14 (Contratti di locazione di natura transitoria)

1. In conformita con le previsioni dell’art. 5 c.1. L. 431/98 ¢ art. 2 D.M. 16.01.2017, la durata contrattuale non potra
essere superiore a diciotto mesi. Ai fini dell’art. 2 comma 2 del DM 16 gennaio 2017, il canone dei contratti transitori
ordinari ¢ definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi calcolati ai sensi dell’art. 3 del presente
accordo.
a) L’ambito di applicazione dell’Accordo in merito ai contratti transitori ordinari, & relativo ad immobili ricadenti in
Comuni con un numero di abitanti superiori a 10.000, secondo i dati risultanti dall’ultimo censimento.
2. La transitorietd, per quanto concerne il locatore, potrd dipendere dalle seguenti fattispecie:
a) Quando il locatore abbia esigenza di adibire entro 18 mesi I'immobile ad abitazione propria, dei figli o dei genitori,
per i seguenti’ motivi. trasferimento temporaneo della sede- di lavoro; matrimonio -dei figli, rientro dall’esterc, . - ~*-
destinazione z1I’immobile ad abitazione propria o dei figli per metivi di studio, escl: 191vamente per 1mmob1h ubjcati ..t .
-7 in luogo diverso da quello d' racidermidel loeatore; : '
b) Motvi di studio, aporendisn i, £ nezions prolessmnale dggaomamcmo, rige s oL ee T e occupazmnah.
¢ La transitorietd, ser gui: > concerne il ccaduttore, si verifica wahr‘o guesty ~ldmo abbia una esigenza abitativa
%t transitoria ¢)''e; 1. “d un evento certo, che deve BSSEI&ESPI’GSS&H"’ ©dte: nel contrateo. Costituiscono esigqnze
" f{ransitorie: - Vi R
f-g)yimotivi dict Kii0, apprendlstato formazione professmnale, iort «isnto, €. rlcerca d. holuzlonl occupazmnah Prnth L A
' ,b} le emgenze dilavoro; anche autonomo ¢ dl collaboramoh ; mob111ta -avorativa; R L P . :
s ) |- emgenze diciraie tiposoy: o i e v PE ey :
Y d) le: eSlgenze di:svolgimento di attivita commerc1a11 ed artlglanall di carattere staglonale‘ SRR
.- &) le esigenze di cure o'assistenza a familiari in un comune. dlverso da quello di- reSIdenza e ‘non conﬁnante ©0n esso;-
A1) acqutsto di abltazmne che si renda d:spombﬂe entro:18 me31 R P I ST aadip ot ‘-n’; :

:«“\

3 In apphcazmne dell’art 2 comma 5 del D M 16/01/2017,,13 partl contrattuah che mtendano Stlpulare uh contratto:‘ S s
-di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non prewste dall’art. 14 del presente Accorde, o
difficilmente documentabili, sono assistite dalle rispettive: orgamzzazwm -della proprieta edilizia ¢ degliinguilini -
 firmatarie del presente Accordo che attestano il supportofornité.e di cui si dé atto. nel contl atto sottoscritto fra. le partl
_ In particolare, le modalita bilaterali di supporto possono-consistererini: vl ST T i
{-."‘- Pte e attivitd di supporto alle. partl ‘contrattmali- nella. presa-in: !consegna del]e dxchlarazmn circa: le fattlspem
‘ transﬂorletél non comprese nell‘elenco di-cui sopra o difficilmente documentabili rispe
L ;431/98 ed’ all’art. 2icomma- 1 delD.M: 16/1/2017 e loro-formiazictie nel contrattos;: - S¥ ol
. “- o attestazione delle dlChlal‘aZlOnl del!e parti-ai fini- della: prova testimoniale ins un. eventuale procedlmento.,‘
gludlZIal'lo e ST o ®

i
sal crlterl generah d1 cui-alia

4, Le parti stipuleranno i confratti di locazione utilizzando. esclusivamente il contratto tipo aliegato B ab D.M..-. &
16.01.2017, provvedendo ad integrarlo con i dati delle/parti ¢'dell’immobile, indicando con precisione sia i motivi:di."*
transitorietd, sia tutti gli elementi e le pattuizioni che: hanno consentito la determinazione del canone ¢ allegando;;
obbhgatorlamente la documentazions comprovante i moth d1 transitorietd delle esigenze. - Co kb

5. Per la stipula dei contratti transitori & sufficiente una delle suddette esigenze, anche di una sola delle parti contraenti.

.. Art. 15 (Contratti di locazione di natura transitoria per studenti, art. 5 commi 2 e 3 L. 431/98 ¢ art, 3 D.M.
16/01/2017)

1. L’ambito di applicazione dell’Accordo dei contratti transitori per studenti & costituito dal territorio dei Comuyni
sedi di universita, di corsi universitari distaccati e di specializzazione e comunque di istituti di istruzione
superiore, disciplinati dal Regio Decreto 31/08/1933, n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508 e nei comuni
limitrofi, ¢ qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di formazione post laurea - quali master,
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti- in un comune diverso da quello di residenza.

2. Hanno una durata dai sei mesi ai tre anni, ¢ alla prima scadenza il contratto si rinnovera automaticamente per
una durata uguale a quella iniziale, se il conduttore non comunichera al locatore disdetta almeno un (1) mese
prima della data di scadenza del contratto e non oltre tre mesi prima, Possono essere sottoscritti dal singolo o
da gruppi di studenti ovvero dalle Aziende per il diritto allo Studio. Le parti stipuleranno i confratti di /
locazione wtilizzando esclusivamente il contratto tipo aflegato C al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad
integrarlo con i dati delle parti e dell’immobile, indicando con precisione tutti gli elementi e le pattuizioni che




hanno consentito la determinazione del canone. Per quanto riguarda le fattispecie di locazioni per porzioni
d’immobile, si applica quanto previsto dall’art. 12 del presente Accordo.

3. Nel caso di recesso di uno o pilt conduttori firmatari in presenza, comunque, di almeno uno degli iniziali
conduttori, & ammesso il subentro nel rapporto di locazione di altra persona che possieda i requisiti di cui al
precedente art. 13 comma 1, In tal caso la richiesta di subentro dovra essere comunicata per iscritto da parte dei
conduttori iniziali ¢ del conduttore subentrante (quest’ultimo dichiarando espressamente di conoscere e
accettare tutte le clausole contrattuali) ed il locatore potra aderire al subentro, sempre per iscritto, effettuande
la conseguente cotnunicazione della “cessione” all’ Agenzia delle Entrate;

4. Circa Ia percentuale di maggiorazione del canone base concordato per ogni fascia di oscillazione in caso di
alloggi ammobiliati, si applica quanto segue: alloggio completamente ammobiliate {ovvero camera con un
letto, armadio, scrivania e sedia, lampada da tavolo, libreria; cucina con mobili per derrate alimentari, tavolo
con sedie, angolo-cottura; elettrodomestici: lavatrice, lavastoviglie, attrezzature per cucina, televisore; bagno
con servizi) maggiorazione del 25%; alloggio parzialmente ammobiliato maggiorazione del 15%.

de Ari 16 (Grandi proprleté Accordl mtegratm}

"1 Per le associazioni ¢ londazmm di nresiden ,,4 lstltl ti di credito, gl enti “rev1der21alf r\in‘mu' ~mpggnie
©r o oLassicuiative, fondi immobiliari, endi o ah ot ivatizzati, 1 cooperative, 1soggett1 plarddic? « o " entord di
g, andl proprietd immobiliai (t'vl iai s e da iv re%mﬂi attribuzione, in cap ad un -mad-mo sopgeotio, della. - ,

disponibilitd dipit-di 100 vp-*= ~obiliari destinate ad uso abitativo-anche se ubéi~ - _rodo diffuss ¢ frazionato sul. - e
tetritorio nazionale) i canc: ... v. definiti in bas~ ud appositi-e:specificiiAccordi *+ .. uvifra:la propri.. interessata
ele Orgamzzaz:om Smdaca], wda proprietd. edilizia e dei.conduttori firmatarie'del L. wanteaccordo: .
+2,1 canoni-massimi: dell’alloggio sociale, in applicazione::dellart. 2= c.:3:idel D.Ml.: 22/04/2008. sono mdlvxduat
all’interno -delle fasce d’oscﬂlazmne in misura non-superiorerai valori‘degliimmobili.individuati:dalla tipologia: B;.: -
="-tenuto:conto delle agevolazioni pubbliche comunque spettantl\al locatore Nella deﬁn:znone~th detti-canoni si; applscano
+le modalita di-calcolo previsteé dall’art.:6 del presente-accordo i:
+oeaeeTaliiagevolazieni costituiscono, anche con riferimento- 4 quanto stabilito: dall’art 1,7 secondo perlodo del D M .
okt 16/01/2017, ‘elemento:oggettivo ché'deterinina una rldnzmne ‘dé¢l-canone :massimo,. come - individuato-nelle- fascendh ‘
- wroscillazione del presente Accordo.” - - . T R TIPS R NI ;
4 :-1:' : 3 Per gl onerl aceessori si fa r;fenmento a quanto prewsto dai]’art 4D, M 16/01/2017

'.|“;~L¥ iy i v i R R R e

Art. 17 (Aggmrnamento del canone) T a.,}e .

STTTN

. . Yl . ! . LR .
‘1 canone: di locazmne convenuto ai senisi del presente accordo.potra-essere: aggiornato annualmente prevm richiesta. da.+:
parte-del focatore inviata:a mezzo raccomandata a.r.;'a-partire:dal: secondé:anno di locazione;iin/misura non superiore, al
5%:della: variazionéidel costo della:vita: accertato: dalPISTAT neliimese: precedente‘a quelio d1 stlpula solamente<
qualora il locatore fion: Opt] per l’opzmne fiscale denommata “cedolare seccall ey : '
ERS SR ARSI "-if:: & -.“\l . pade e vt e L : '

Art. 18 (Onerl accesson}

1’,‘

Per i contratti regolati dal: presente Accordo e dagli Accordi mtegratlw vnge IatabPlla degli oneri accessori allegata al Sl
D.M. 16/01/2017;, RN

:r,: VR

Art. 19 (f‘ﬂmmlsswne dl negoziazione paritetica ¢ conciliazione ﬂtragludlzlaie}

1. In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione ed esecuzione dei contratti di
cui al seguente accordo, nonché in ordine all’esatta applicazione degli Accordi Territoriali o Integrativi,
ciascuna parte, prima di adire I'autoritd giudiziaria, pud ricorrere alla apposita Commissione di Negoziazione
paritetica ¢ Conciliazione stragiudiziale prevista dail’art. 6 del DM. 16/1/2017.

2. Per Pattivazione della procedura di conciliazione si applica quanto stabilito dal regolamento allegato E del

- D.M. 16/01/2017. Per I'avvio della procedura la parte interessata avrd cura di rivolgersi ad una delle
Organizzazioni della Proprietd Immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale che indichera le
forme e le modalit di attivazione,

Art. 20 (Modalith di assistenza e attestazione dei contratti)

1.Nella normativa vigente i contratti concordati, di cui al presente Accordo, costituiscono "unico strumento per regolare
e calmierare il mercato della locazione ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali
previste per coloro che si avvalgono di tali contratti, ’obiettivo di tutte le parti firmatarie ¢ anche delle Istituzioni
centrali e locali, deve essere quello di accertare la conformita al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM
16/01/2017 di canoni e quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti,

,//




2. Per il raggiungimento di tale fine:

~ a. Le parti contrattuali possono essere assistite anche congiuntamente, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni
della proprietd edilizia e dei conduttori.

b. Per  contratti non assistiti le modalita di attestazione sono da eseguirsi, come previsto dall’art. 2 ¢. § del D.M.
16/01/2017, sulta base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali, a cura ¢ con loro assunzione di
responsabilitd, da parte di almeno una organizzazione firmataria dell’accordo. L’attestazione deve certificare la
rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’accordo stesso, anche con riguardo alle agevolazioni
fiscali.

c. Le attestazioni prev1ste dall’ art. 1 ¢. 8, art. 2 c. 8, art. 3 ¢.5 del D.M. 16/01/2017, sono rilasciate aila parte richiedente
da un’organizzazione degli inquilini /o della proprietd edilizia, firmataria del presente Accordo, secondo le modalita e
tramite I'elaborazione e consegna del modelio di Attestazione di cui ali*allegato B e C del presente Accordo.

vy e

Art, 2,; (Agevolazmm ﬁscall)
o Le x~sia onifiscali che verranno apphcdw H £ o ¢ faeet o che utlpu}eranno contratti ai seist dal m“ AL
T deo sono’ }:ews te dal Regolamento Jui:bnfe £ r1guardmfe i tributi sull'imposizione immobilizre ~crionaie -
' '.Riguardo alte dgevolazlom ﬁscah si rinvia 4 uanto prewsto ail’art. 2 dellenorme. generali ¢e-+f: - w.% accordo,

'Art‘ 21. (Dl ritio di. afﬁssmne e rmnmne)

e, ; e ,;-_;,g:_}!_._a P . . . L .
"I= proprietari degll appartamenti: d1 ‘oui- al precedente mﬁcolouprovﬂredonoxad asswurare,\m analogla A
s“quanto=previsto dall'art.25. Legge 1 300/1970 i
“+ organizzazioni sindacali. . R PRSI .
"'2 ~(Gli- stessit soggetti galantlscono alle organlzzazmm smdacall :deis condutton la posmbﬂlta dl effettuare ;
e nrlumom m locall messi-a- dlsposmone :dalla proprieta, ove dlspomblh R P R il

-~ Letto, confermato e sottoscritto -~

~-Per le. Assoeiazioni degli inquilini: : - .
b SICET; mella persona di-Guido, Petreni: .,/

:SUNIA,:nella persona di Luca Turchetti’..

-UNIAT neIla persena di Aiessandro Partmi

Per le Assoc:azlonl del proprtetau =
UPP], nella persond di Massimiliano: Morml

CONFEDILIZIA, nella persona dI Maunzlo Canperucm
FEDERPROPRIETA’, : i
nella persona deil’ Avv, Pasquale Russo ;

i, e,
E/IEQ&ZPLW/7I,& il :/&Zi- by T .

¥

,._
}Z/’
I~




LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I/La sig/soc. (1} .ovooevierereenenn... B e, v di seguito
) denominato/a locatore (assistito/a da (2) ...... PResreetesieiiiien ..., in persona di
Cevreeenns e ..) concede in locazione al/ alla sig, (1) .................._ e
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante () I e e i
(assistito/a da (2) .oooovevvviiiiiinnn, ...in persona di ..... i, e e cevieeen ), Che

accetta, per $€ e suoi aventi causa,

A) I'unitd immobiliare postain .................. e Vid i treerrerena Nl ooL.... PiBNO
A) : . : P
ceeen. SCala ...l int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altrest dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, postd macchina in
comune o meno, ecc.)

Frdavee s

........

«Sistipulato per la durata:di; 0 Kl ud o annd (6) 2
adenza, love: le:ipanti- non’ concording; sl del ‘redesimo; il
dititto di:due;anni; fatta salva Ta facolta«didisdetta da cliloCatore iohié inté
suifadibite. Iimmobile:aglisusi -o-offettuare. sillo:stesso: 16 opere- di 't all'articolo 3" della Tegge n
-431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni-e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di atiivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contraito, comunicando la propria
~intenzione con lettera raccomandata da inviare all'alira parte almeno sei mesi prima della scadenza. (
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni, Nel
"¢a%o in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenzd e'non lo
~ adibisca, nel termire di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduitore ha diritto al ripristino del rapporto di /
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento /f':g

pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.




Articolo 2

(Canone)
II “canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
i T e ciervernennnee. € depositato il ......... .. presso il Comune di
et ek i es e e eanerea e wvevr 5 ovvero dall’accordo integrativo sottoserifto tra ...... (7) in

lata .......; & CONVENULo in €Ur0 ............ccuue.enne , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
.. domicilio del-locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero................................, in n. |
e Tate eguali anticipate i euro ...l ... ciascuna, alle seguenti date:

e e i e e eeereereee ()

~ Nel Cas_b;i_'n,‘ cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato

- -ogni.-anno-nella misura contrattata del ....... e » che comunque non pud superare’il 75% della
- variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
ecea’” per la durata dell opzi i i

o Articolo3 oo
quzionale e.altre forme di garangig,

-

sithine della locazione,
2ud} bbhgazmnecontrattua]e

i AN g

i cauzionale cosiicostituito viene reso
elliunitd immobiliaresia:dell'osservanzaidi
aranziatic i i (10) e g

Articolo 4 |
(Oneri accessori) I

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al

‘decieto™emanato- dal ‘Ministro delle - infrastrutture- ¢ dei--trasporti -di ‘concerto con il Ministro-
“dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

presente contratto costituisce [*allegato D.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli

e

e
ek
]

condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. \
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle 4
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite \J

- organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il

&~ 9)




pagamento della pr1ma rata del canone armnuale, il conduttore vérsa tna’ quota di acconto non
- superlore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
e dl cu1 al presente artzcolo il conduttore versa una quota di euro.......... salvo conguagho (12)

Articolo S
(Spese di bollo e di registrazione)

-Le spese d1 bollo per 11 presente contratto e per le ricevute conseguentl sono a carico del conduttore.
S locatore provvede alla’ registrazione del contratto, dandone documerntata comunicazione al
“.conduttore - che: comsponde la quota di sua spettanza, pari alla meta e all’Ammnustratore del

- condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

: -Le partl pos ‘ono d ‘legare _alla registrazwne del contratto una delle orgamzzazmm smdacah che

T A.rtlwloS
(Recesso del condutrore)

E' facolté del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, prevm avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata ahneno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)
Ui conduttore dlchlara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso /
- convenuto e, pettanto, di prenderla in consegna ad ogui effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento. custode della stessa, I conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare

- nello stato in cui T'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altrem a rispettare le norme del regolamento deilo stablle ove esistente, accusando in tal

\/




./ TSeryirsi. umcamente -dell'impianto. relativo; restando:sin:id'ora il locatore, in. caso di-inosservaiza;

- ~manutenz1one.

' caso ncevuta dello stesso con la firma del presente contratto cosi come si impegna ad osservare le
:'dellberazmm dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso. vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamentl che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le pam ‘danno atto, in relazione allo stato dell'umta immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
."Codme clvﬂe di quanto segue: :

--.--'...o¢.-' ------ rarereera febs b rdasn s FEPA e s et et tan e ana L N I L A N N A R R TR I A

YR SO ... ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.

Articolo 10
(Modifiche e danm)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, migliotia o addizione ai locah locau

~edalla loro. destmazmne o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. -
N i conduttore esonera espressamente il locatoref dasogm 1csponsab111tél per-danni - diretti- o mdli’ettl“
: '=’-":'che possatio:” denvargh da fattl del d1pendent1= delsloéatore: nmedesmo nonche per 1nter1:uzxon1
" 'col"‘evoh deiisetvizi. - , :

| : | Massmanﬁa, in quanto apphcabrh ;
HGiv le"’sullfasscmblea d‘ tcondomlmw ¢ wsirriunisconos o

oL Artlcolo 12
(Impzanrz)

f c,onduttore inv caso. d'installazione sullo; Stablle"dl a.ntenna teiewswa centralxzzata isi; obbhgaA

I

_aut(mzzato a far rimuovere e demolire ogni anteina individuale a spese del conduttore, il qna]e
‘nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di Iegge

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d. lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art, 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzmne alla figura del proprletano nell’onere di ademplere alle operazmm di controllo e d1

Articolo 13
{Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

g




Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso ant101pato del conduttore, locare
- Iunlta 1mmob111are questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
escluswne dei giomi festivi oppure con l¢ seguenti modalita:

""-‘-----'c.'..d-.-..ooo- ------- R R N I I Fireaansanaa L R T N R LRt .

Articolo 14
(Commzsszone di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) -

La Comrmssmne di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo A, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da duc membri scelti fra appartenenti alle rispettive
orgamzzazmm ﬁrmatame dell' Accordo terntonale sulia base. delle des1gnaz10n1 rlspettlvamente del
i Iocatore ‘e del«condutlore..., ERTR S i S P g

of 'a'\:-f i

Fodic negozxazmn St
concﬂlazmne stragzudlzlale nonehe modahta di-funzionamento: della Commissione”; Allegatcr Bal
sitatoydecrefo. Ls cmésta d1 mtervento della C@mnusswne ‘non determlna la sospensmne delles?:.
obbllgazm' contrattuah ' ERN L LY S A TS

plmehtq conness1 col rapp@rto di. Iocazlonei(d.algs 96/

. momiprevisto’ dal presente: coritratto-le- patti rinviano:a quanto 1111 _
-odice clvﬂe alle ieggl n 39?/ 1978 e 431 deI 1998 o comunqne dalle no1m v1g : ;‘
s Jocali »nonahé ‘l] ART

Letto approvato e sottoscritto o
------------ L R I P 11, SEP Bt rivene s eana N -' L . . 1

IICOnduttore ..... e U S )\
i

A mente degh articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti spemﬁcamente approvano i pat’u di cui - \
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, =\
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche ¢ danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commrsszone

di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto o




Ly

arwers

ILchaiore...“..”..”

Tl conduttore ..ovveeee e




PR

1L contratto” V@ stipulato-iper oo las durata edi i

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

IVLa(l) ...ooeoeneennnn.. et e b ettt st r e e e e e rea di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
) IR inpersona di......cocoeiiiiiiiiiiiiinn ) concede in locazione 8 (2) ..o iiiiiiiiiii i di
seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) .......coioiiiiiiiiii i, (assistito/ a da (3)
............... inpersonadi...........................), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) P"unitd immobiliare postain ...........coeeiiiiiinn, via . e e aeans Neoveennnn piano ...... scala ...... int.
.. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresl dei seguenti elementi accessori (indicare quali:

soffitta, cantina,  autorimessa  singola, posto macchina in  comune 0  meno, ecc.

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in ......3 5 e vias UREREN :..piano ..:."..;.sca]a
...... mt composta di n. Cerasan =vam oltre cucma ¢ servm, e dotata altresi del seguenn elementl accessort (mdlcare !

a) estremi catastali identificativi dell'uniti immobiliare 3% s vdi R B RS TR R I TT R LT P T I

b plestazmne ENETZRtICAI. v i it
©) sicurezza IMpPIantl ... vvvvvrirenneiriereniereransa i . S
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento :i;.l! acqua L ’altre RN TR
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti, ' focoviian e STRTI SRR
_Articolo 1 o T an
CL (Durata) ‘ RESTN

Smesiv (75 dalks £ s At e sl

................................. Alla prima scadenza il confratfo si rinnova automaticamente. per.tiguale penodo 15 11.
. conduttore ‘not comunica. al- locatere, d1sdetta almeno sun:mese € non.olire:tie:imesi. prtma della: data’di; scadenza delb g
_contratto, -~ - - N LT LT O/ T | o e : IR
Articolo 2. e e e mrtynde T
ﬁVatura transztor m) e Ny

Secondo quanto p1ev15t0 dall’Accordo territoriale stlpulato a1 sensi dell'articolo 5, comma 3, della legge n.43 1/98 tra:

R PRSP depositato il ........o.iee presso il Comune di cooeivieiiiiiniiin.: verey. 6 parti
concordano che la presente locazione ha natura trans1t0r1a in- quanto il conduttore espressamente ha I'emgenza d1 abltare ]
l‘1mm0bile frequentando il corso di studidi ............... VIPIOSS0 tovvenieiien i e ... (8) EREETE
Articolo 3
(Canone)
A, 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'’Accordo territoriale definito tra
e e e e e depositato il ... presso il Comune di
e et ..., Oovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ...... (9) in data ......., &
CORVENULO iN BUFO . ..vvvvviriverianren , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore-ovvero a
mezzo di bonifico bancario, ovvero.................... e sin D rate eguali anticipate di euro ..................
ciascuna, alle seguenti date:,.............oooeneee e e e (5)

B, 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4, della legge n.

431/1998, & convenuto in euro .............. e e , importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEIO........covvevreviniiiineiiininnn, ,inn. ... rate
eguali anticipate di euro............ccoceeennnn, ciascuna, alle seguenti date ............oovciviiiiiii (5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia) ..
{ 1




A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) allocatore (che con la

firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro............. v paFi A DL ... mensilita del

canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della
. Iocazione. Il deposito cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita

immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Alire forme di garanzia: ..................... Ce bt e et e e et e e an e (11)

Articolo §
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo
4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I’Allegato D.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto
di ottenere l'indicazione speciﬁca delie spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione
- anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo ammlmstratore o l'amministratore condomlmale
.ove esmtente) del documentl glustlﬁcatl\fl delle spese effettuate Insuame con 1] :

‘ Art:coloﬁ
. (Spe_se‘di bqilq ed zjeg;sl_r'aziane)

=~ Le spese di’ bollo per il presente contiatto ¢ per le ricevute: c@ns‘.eguentl sohosaicarico. del.-conduttorei Il locatore
' provvede alla reglstrazmne del contratto, dandone documentata coinunicazione al coriduttore:--chie corrisponde:la. quotau
' di'stia spéttanza, pari dlla‘meta < e'all*Amministratore del eondomlmoeal sensidellart; 13 della legge 431-del 1998::
Le parti possono delegare alla. reglstrazmne del contratto Ana. delle orgamzzazwm smdacall che abbla sprestato A od
assmtenza ai ﬁm della stlpula del confratto medesimio. (14).:.: ETTIE LTEIR T T N I R R S '
Artlcolo 7 = T e

(Pagamento)

iR pagamento del canomat 0 di quant'altro dovuto anche fiep. oneri: acceSsOr1=n0n pudivenire: sospeso 0 r!tardato daspretese::
i "‘I eCcezlom del conduttoxe qnale ne'sia'il t]tOlO n mancata puntuale‘pagamento per: qualsms.l causa anche d]‘ una 50la

9278

FUmoral conduttore 'fatto‘ salvo quanto previsto dalliarticolo’s3: deﬂai legge 1l _
‘ L Artlcolos U ' ey

bitazione del conduttore. Salvo patto scritto
dite, I'unita immobiliare, pena la risoluzione di

L'lmmoblle deve ess;ere destmato esc!us:vamente ad use di civi
contrario, & f‘atfo leleto di sublocare o dare in comodato, in tutto 9;
diritto del con ratto: §

Articoio9 A
(Recesso del conduttore)”

I conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd é consentita anche ad unoe o pid dei conduttori firmatari ed in tal caso,
dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli aliri, ferma restando la solidarietd del
conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

. ..Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ..........cooooviiiiiiiinin

Articolo 10 '

{Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di
prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il
conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno, Si impegna altresi a rispettare le norme del 1egolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con [a firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore complere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile,




. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto segue:
.................................................................. v, Ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di
consegna. (5)
Articolo 11
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizicne ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interrnzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 12

(Assemblee)

1 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre dlrltto d1 mtervemre, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degh
altri servizi comuni. YRR A S TTE :

Quanto stablhto m materia d1 rlscaldamento edl condmonamento d aria. sr apphca anche ove s;.tlam dx ed1ﬁc1o nonyine;

condOmml) i condutton si: r1umscono n app0s1ta assemblea convoaata dalla propneté o da almeno tre conduttm‘
L Articolo 13 : _ o
iy REREATT-S - ‘ AN 72'; '\._ o "‘.,‘li‘ , amplann) . s St N T

Lo

del!'lmplanto relatlvo restando sin d'ora il locatore in caso: d1; mosservanza autonzzato ¥ far <r|mu¢vere € demohre\ogm !

“antenna mdmduale a spese del conduttore 11 quale nulla: ;pué pretendere a-qualsxas.utltolo fatte salve lé eccezuqm d1

legge. & : ‘ D & = Crim e TR

Per: quanto attlene all'lmplanto termlco autonomo ‘gve presente taivsens Kdella normatlva del Dlgs 192/05 COns

particolare ‘riferimento:all’art: -7 :comma. =1, il conduttore - subentra: persla:: durata délla detenzione . allalﬁgurav-del"

- proprietario-nell*onere d1 ademptere alle operazmm di controllo e di maiiutenzione:s - i te alko wr i i) -
Articolo 14 ' R
(Access:)

quesn deve consentlrne la wslta una VOita la settlmana per almeno due:ore ‘coﬁ esclusmme del giérm fe.stm oppure=con
Ieseguentl modallta % S et e N T TRt S CLOM T e A
R ' Articolo 15 ' B ;
(Comm lssmne a’i Hegoziazione paritetica e conciliazione stragzudfzrale) SR
Y DAY
La Commissione di cui all’artlcolo ‘6 del decreto del Ministro delle mfrastlutture;e. & traspom di concerto con il
Ministro dell’economia ¢ delle finanze emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2; della:legge 431/98, & composta da
due membri scelti fra appartenéhti alle rispetiive organizzazioni firmatarie dell'Aceor do territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore, S
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazioné e conciliazione stragiudiziale
nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E, al citato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina !a sospensione delle obbligazioni contrattuali,
Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
Articolo 16

(Varie}

A tutti gli effetti del presente confratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, i
condutiore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non 1i oceupi o comunque detenga, presso l'ufficio d
segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver lnogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto, !
11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad p
adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). !
Per quanto non previsto dal presente contratio le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
emanata in applicazione della legge n. 431798 ed agli Accordi di cui agli articoli 2 e 3.

ANEE ClAUSOIE ... ..\ 'eiiet e ci et e it e e e et ettt e e et e e e ane s SRR R

L




Letto, approvato e softoscritto
rreerriena i e I

T 1ocatore ..oovevvievni i i

Il conduttore .....covviiiiiniiiii e eeves

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2
(Natura transitoria), 4 (Deposite cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), T (Pagamento,
risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14 (dccessi), 15
(Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varig) del presente contratto,

Il locatore ....oovvvvnnenn. eaeeas v erreiarree

1l conduttore .................. . o :




LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

IVLa SIZ/S0C. {I} tivniiitiiiiie it e e e di seguito denominato/a locatore
" (assistito/a da (2) ..ooooviiiiniennns in persona di ....oooiiiiviiiniini, ) concede in locazione al/ alla sig. (1)

............................................ di  seguito  denominato/ a  conduttore, identificato/a  mediante

() (assistito/ a da

) J TP ipersonadi.............o, ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) PPunitd immobiliare postain.................cc.oooeee. Vid e, Moeeenn, piano

...... scala ...... int. ..... composta din., ....... vani, olire cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ece.

....................................................................................... non ammobiliata/ammobiliata (4) come da

elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) vna porzione dell’unitd immobiliare posta in .............eeevevevere.... VIR i, . o....... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altres] dei seguenti elementi accessori
(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto; macchma in comune o°'meno; ecc.-).il cuiutilizzo 2. regolato:u-\,: Sl w
" nel seguente RN T e
modo &) E O TL Lo S Cfvanrens reee e e S a.hon
,'ammoblhatafammoblhata (4) come da elenco a patte sottoscntto dalle pam ' : P i e SRR TR
a) estremi catastali identificativi deH'umta 1mmob11:are ‘

b) prestazxone BNEIZetiCal. ...vevieeeeeieesseee e ceesiis
¢) sicurezza impianti .................. O O I RT TR i .
. d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .: RN !
La]ocazmne ¢ regolata dalle pattulziom seguenti. S B LT R S AL T R P NS P RT G
Articolo 1 ' C ‘ e !
{Durata) et
"1l contratto & stipulato per la durata di ......eevenennnn, mesi/giorni (6); dal: ., aar AL L allorché
. fatto salvo quatiio previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna: .- S S e
dlsdetta A '
" Articolo 2 ' Craiipia

(Esigenza del locatore/éonduftore) @ i

AT locatore/conduttore, nel rispetto di quanto prewsto dal decreto:del Ministro delle infrastriitture :- , :
edei tlasportl di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensiidell'articolo: 4 comma:2;? della
legge n. 431/98 - cl1 eui- il presente tipo di contratto costitiiscesI’Allégato B =. e dall'Accordo territoriale «tra

.......................... deposﬁato il ..o presso il Comune di ..lnxl .. ovvero dall’ Accordo, _' t
integrativo sottoscntto tra.. . in data..'..'.;..L....(’T) dichiara la seguente ‘esigenza che glustlfica la transitorieta del
CONETatto. ..coooviii it i e eae, , e che documenta, in caso di durata stiperiore a 30 giomni, . '

allegando ..........ooovveveireiiiiiianeanias L,

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delie infrastrutture e

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’ Accordo territoriale tra............oevvuv.n. L deposltato il

presso il Comune di .....ooovvvvininnnnnnn , ovvero dall’ Accordo integrativo sottoscritto fra........ (7} in data.............
parti concordano, assistite con il supporto, quanto al

locatore da .... in persona di ....... ¢ quanto al conduttore da ....... inpersona di ............ che la

presente Jocazione ha natura transitoria per il seguente

1 Te 5 o T U P ST

(I presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

11 presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 431, in caso di
inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3, 4, 5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle
infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art, 4 comma 2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire
ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha
riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al rlprlstmo del rapporto di locazione alle condizioni




[

" A garanzia delle obbhgazmnl assunte col presente contratto, il conduttore; versa./non versa: (4). al LA --_.f= s

di cui all'articolo 2, comma 1, defla legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei
mensilitd dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
(H presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 4

{Canone)
A. 1l canone di locazione & coNVenuto in BUI0 .........euvervvrviieriesinieeainnenns , importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel  domicilio del locatore ovvere a mezzo di  bonifico bancario, ovvero
.......................................... , in 0. ......... rate eguali anticipate di euro ..................ciascona, alle seguenti
date: oo e e e 4)
B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali dell’ultimo censimento,
il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale depositato il ......... presso il Comune di
......... , ovvero dall’Accordo integrative (7) sottoscritto tra....... in data........., ¢ convenuto in euro

............................... importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo
di benifico bancario, ovvero
RT P TR PPPSPRTRNNAIS L | PPRIPRPPNNS ¢k e

rvneans et eeiererareerarreer e rraaares (4). ‘ Co i

(Il per zodo B non si apphca nei contratti con durata par: o mferrore ai 30 g:orm)

C. 1 canong di locazwne secondo quanto stabilito dal decretosdi cui all‘artlcolo 4 commaB della: legize n; 431/1998 é‘ g

che 11 conduttore si obbllga a comspondere nel dormcxho del. Tocatore ovvero-amezzo-
~ di bonifico bancario ovvero. . i e irrate eguali anticlpate di. euro ....... . claseuna,

‘ alleseguentidate....'.‘...'...'.‘ ..... .;....\-‘.‘:.‘.....(4) e

(Yl periodo C non si apphca az contratti con durata pario. mferrore ai 30 giorni) e

Articolo5 L X

(Depos:io cauzionale e alfre for me di gar anzm) R N SIS TR E

" convenuto in euro

locatore (che, con 1afirma del contratio ne rilaseia, . in; caso, qmetanza) tina sommadi.euro .: .t i i e
cparian. ..o ~mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni € produttlva di interessi legali, l‘lCOﬂOSClutl al

~-conduttore al termine della locazione. 1l deposito cauzionale cosl costltulto viene reso al termine della Iocazmne prewa -

verifica-dello stato dell umta 1mmob1hare ¢ dell’ osservanza d1 ogm obbhgazmne contrattuale
Alire forme di garanzia: «.........cooeevrevsionrrennns v R G AT e (D)

'Artlc0l06 T Lot
(One”accessorf) oo IR A

Per gh oncri -accessori le partl fanno applicazmne della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal:
* ‘Ministro.delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con:il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’artlcolo
4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il presente contratio costituisce 1’ Allegato D. R SRR

.In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a-carico deI

L conduﬁore deve avvenire entro sessanta giorni dalla richjesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttere-ha: dititto
 di ottenere l'indicazione specxﬁca delle spese anzidette &.dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione

- anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto
dell'anno precedente. (10}

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogm utenza {energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ... ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... {11), salvo conguaglio.
{1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articole 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
11 locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al conduttore - che
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del Condominio ai sensi dell’art, 13 della

legge 431/98.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del confratto medesimo. {12) /

B

in.n. ... rate eguah anttcxpate di. euro ....c..iee.e...,  clascuna,: alle seguenti. date: -

|




FAEN

. {1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

1, /Il 'conduttore ha facolta di recedere per graw motiviidal contratto. preV1o avviso.da. recapltaKShmedlante letteral
. raccomandata almeno . i, wivelu prima, et 3 R :
s presenfe amcolo non si apphca ar’ contrattr con ‘durata pario; mferrore ai 30 g:orm) NSRRI

- Il conduttore dichiara di aver -yiéitato.l'un'ité immobiliare locataghi; di averla trovata  adatta all'uso convenuto.e, pertanto;:, « .-,
di prenderia in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi,-costituendesi: da.quel momiento <custode dellasstessa Tl --iv. 0o
% ‘conduttore si impegna a riconsegnare f'unitd immobiliare néllo stato in-cui 'ha-ricevuta; salvo'il:deperimento. d'uso;- pena
il risarcimento. del. danno. si impegna;’ altresl; a rispettare-le-norme;:del . regolamento.: ‘dello- stabile -ove. esistente, .

- destinazione, o-agli-impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto.dels 1ocatore. BV

“Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliaré, ai sensi deﬂ'articolo 1590 del Codlce cwlle ‘di quanto g

SO (Mediiche e dann)

" Articolo 8
(Pagamento)
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'alfro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del
canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.
Articolo 9

(Usa)

Liimmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti

persone attualmente con lui conviventi: ...,

et ettt et s bt n e araaaes et e et ettt e e et a e et tn et cenaan e Salvo patto scritto
contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unitd immobiliare, pena la risoluzione
di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica articolo 6 della legge n. 392/78 nel testo vigente a
segulto deila sentenza delia Corte costituzmnale 0,404 del 1988, i e e L e h e e

Articolo 10 ' L _;‘;5.:,;,, SR

(Recesso del conduttore), - -

. Articolo 11 o o R :
(Consegna) - ' oo e T

FERTYRT

accusando in tal caso ricevuta-dello-stesso con Ia firma del presente contratto, cosi-come si impegna ad osservare le

ty s

deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato: ahconduttore complere atti e tenere comportamenti:- 1"

che possano recare molestia agli-altri-abitanti dello stabile. . e Attt

SEEUET cvvvrsvereeiinrnrnraenies reevienenne e di quantorisulta dall'allegato verbale di consegna, (4)
o ‘ L Articolo 12 ' ,

1l conduttore non pub apportare alcuna’ modlf ica, mnovazmne mlgllorla 0. addlzmne ai locali. locan ed :alla loro

11 conduttore esbnera-espressamente il locatore da ogni responsabilita ‘per: danni diretti o indiretti che possano derivargli .
da fatti dei dlpendentl del locatore medesimo nonché per interruzioni: mcolpevoh dei servizi. -
ST Articolo 13.: L
SRR (Assemblee)-:.,.». :

1l condutiore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inolfre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative
alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da-almeno tre conduttori,
(I presente articolo non si applica ai contratti cor durata pari o inferiore ai 30 glorni)

Articolo 14

{Impianti}

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente |

dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di

legge.




-Par quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.192/05, con
_ particolare riferimento aif’art. 7 comma 1, il conduttore subenira per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

(! presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

1l conduttore deve consentire I'accesso allunitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore,
questi deve consentirne la visita una volta la seitimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con
le seguenti modalita:
................................................................................................. CY)
(Il secondo pertodo non si apphca ai contr alti con durata pari o inferiore ai 30 g:omr)

: Articolo 16. : : : St

(Commrss.rone di negoz:azzone paritetica e conczlrazmne stragmdfzzafe) L

"La Commissione d1 cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle, mfrastrutture e déi traspom di. concerto. ‘con il 7 v
- Ministro’ dell’economia e -delle finanze, emanato ai sensi-dell’articolo 4,.comma 2, della legge 431/98, & composta da:
- .dile membri-scelti fra -appartenenti: alle rispettive orgamzzazmm ﬂrmatarle deil'Accordo temtoxiale sulla base deile
.. .designazioni; rispettivamente, del locatore e del conduttore, .- v R : -
-+ L’operato della-Commissione & disciplinato dal documento “Procedure dl negozmzmne e conmhazmne stragiudlzlale v
--nonché modalita di funzionamento della Commissione’: AllegatoE, al sopracitato-decreto, -« /< ..o e T
“Larichiesta di intervento della Commissione non determina-la: sospenswne delle obbhgazmm contrattuah
o La uchlesta d1 attlvaZione della Commlsmone non comporta ONer. i mi g R na e

- e R Attlcolo 17 RTEE
; ('Var:e) e

A tuttl gh effettl del presente contraﬁ.o comprese la notlﬁca degll attl esecutm eal f nt della competenza a gludlcare 11
conduttore elegge domiicilio nei locali a lui locati e, ove egli pill non li occupi. o: comunque detenga, presso l'ufﬁcm di
- segreiaria del Comune ove @ situato-I'immobile locato..- R it Vel i
w:@ualungue. modlﬁca al presente contratto non. pubaver luogo &:non: pub essere: provata se foncon.:
e attoiseritto. e N R ;
" 1l locatore ed 11 conduttore si autorlzzano reczprocaméhte a(comumcare @ terzlll proprl datl personah 111 relazmne ad
ademplmentl connessi col.rapporto di locazione (d.lgs 0. .196/03); 1+ -v. Rk N e
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinyiano-a; quanto i materia disposto daI Codlce cmle dalle
leggin:392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigentise-dagli' usi locah nonché alla normativa mlmsterlale(- .
emanata in applicazione della legge 1. 431/98 ed all'Accordo-tértitoriale. : ¥ oy
Altre clavsole ...............5.. s. .....

;w; CGE PR A i SRR :‘;

Letto, approvato e sottoscritto A b

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui aghi articoli 2
(Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canonc), 5 (Deposito cauzionale
e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11
(Consegna), 12 (Modifiche e danri), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie} del presente contratto.

|0 (1T = RN

11 conduttore
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ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione , firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di
, depositato il , in persona del
PREMESSO CHE
il Sig, C.F. residente a in Via/P.za
1. nella qualitd di locatore/conduttore /delegato della parte locatrice o conduttrice dell’immobile/porzione di
immobile sito a in Via/P.za n. piano int con contratto
stipulate con il Sig. CF, residente a in Via/P.za
n. il e decorrenza il , Tegistrato il al n.
presso |’ Agenzia delle Entrate di fin corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti,

ha presentato richiesta per 1’attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilitd, i seguenti
elementi:

IMMOBILE LLOCATO: Citta: ; Provincia:

Vin - , 10,

VFofglio: s faﬁiécl]a; ;S.ulla.:l B .;Catcgorié: R Ciés:s-c: T R.Catastale
g Tidogaimeble______ .

.. ;TIPOLOGIA DEL CONTRATTQ:: Mabitativo,- Oper studenti universitari - Cltransitorio (barrare la voce che interessa)

U DURATADEL CONTRATTO! =il s i 1

M CONFORMITA' IMPIANTI Elettrwo DSt DNO Tcrmmdraulsco IZISI - I:INO (barrarc Ia vocé che interessa)

CALC()LODELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE C e e e

Ly i U TR e T Y e s, e A

: Superﬁcw mterna utlle appartamento q

Av ior esss singola: mq x 0,5
’

. LaStTICl solarhuso escluswo phno attlco mq

‘Posto auto coperto ;n comune +1ng.,

- Posto auto scoperto in comun

Balcom tel’raZf"’ antme lastrlcl solarl non- all att:c& mq X830 s v l=mg

Superficie s.v.:r.;fsc* 0 it s iimento esclusive: nig. < x.0,20-fino abadnp. wila “1=1ing
Superfit: sec, utin e £ sondsptnale: mg. (quota mllIesmale) S w002 | = mq
s .. ind

THTALE SUPKRFICIE: Mg o

Maggiorazione per imimobili con superficie pari o inferiore a mg 40 x 6,25 fiuo amq 40: +mg

Maggiorazione per immobili con superficie pari a mq 40 ¢ fino a 60 mq. x 0,20 fino a mq 60 +mq

Detratta superficie interna dei vani con altezza utile inferfore am. 1,70 x 0,30: -ing.

TOTALE SUPERFICIE : Mg

FASCIA b1 OSCILLAZIONE CANONE BASE MIN/MAX I

CANONE BASE MASSIMO ( Mg x valore max al mq € ) = €

MAGGIORAZIONI
Arredamento totale: € x 0,15 (x 0,25 studenti =
Arredamento parziale: € x 0,10 (x 0,15 studenti) =
Immobili di cui art. 9 comma 2 accordo territoriale; € x 0,10 =€
Immobili di interesse storico-artistico € x0,10 =
Contratto 4+2; € x 0,04 =€
Contratto 5+2: € x 0,05 =g




. TOTALE - R _ €

« Illa Sig/Sig.ra Lo -« nella qualita.di locatore/conduttore /delegato della parte
_locatrice o conduttrice dlchxara che i dau sopra comunicati sono-stati- dallo/a:stesso/a: rilevati: e verificati. . Pertanto,”
‘ticonoscendo che ‘la presente. Attestazione & rilasciata, secondorquarito previsto.dal D M. 16/1/20]7 sulla base dl:.:

“"quanto -dichiarato - dallo/a - stesso/a,: soileva espressamente P'Organizzazione ': .o iy ~daw qualsxam.‘
" responsabilitd derivante da errori, omlssmm ) asserzioni non veritiere. relatlve ai dat1 dlChlat at1 nel presente attoi: St

Contratto 6+2 ¢ oltre: € % 0,06 =g

TOTALE MAGGIORAZIONI =€

CANONE MASSIMO CONSEGUIBILE

» €anone base massimo € + Totale Maggiorazioni =€ mensili

CANONE AFFITTO PORZIONE IMMOBILE,

Superficie camera 1 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 2 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 3 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 4 uso esclusivo locatore ed eventuali pertinenze uso esclusivo: =mq
TOT. SUPERFICIE CAMERE ESCLUSIVE MQ =mq
Superficie spazi comuni ( bagni, corridoio, cucina, ripostigli ece.): o =mq
CANONE MAX CONSEGUIBILE € - - TOT. SUP. CAMERE ESCLUSIVE-MQ L = VALORE MQ/MESE€ - ..« »
VALOREMQ/MESE - X Superficie camera 1 = Canone Massimo; Conseguibile Camera 1:€. .-
VALORE MQ/ MESE X Superficie camera 2 ='Canone Massimo' Conseguibile Camera 2-€ - . =0
VALORE MQ/ MESE _ X Superficie camera 3 = Canone Massimé: Conseguibine Camera 3:€ . 0 - vt oda s o
: VALORE MQ/ MESE X Superficie camera 4 = CanoneiMassimo Conseguibile Camierad €. .o v oo

CANONE CONVENUTO DALLE PARTI PER UNITA' IMMOBILIARE O PER: PORZION EDEIMMOBILE:- R A

g e MENSILI=€ -+ S o ANNUALL

1l dichiarante ' A P ST

Tutto ¢id premesso, I’Organizzazione. , CoMme :5opra ‘rép;')resentata, sulla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali, ‘

- ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispendono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale vigente
per il Comune di depositato in data

Siena,

1l dichiarante I’Organizzazione




DICHIARAZIONE DI ATTESTAZIONE NEGATIVA

Il softoscritto . e CF. residente  a
........................................... in Via/Pza .............ccoccc L. quale soggetto
attestatore per contec della OS............ rerrreeens con sede in
........ Freesrerereiiaeeeneinreae e Iichiesto di prestare la attestazione ex d.m. 16/1/2017 da parte
del SIZ. e UPTTTOR NAO 8 i e il
................................ CF..........cooooouper delega in favore del sig. ................coceeevvnsal Nato
U O CF residente a
.......................................... in ViaPza ...l Ll nella qualita di
locatore/conduttore  delP’immobile/porzione di  immobile site a ...l in
ViaPza. vooviiinene.. erreen Mo oviiin .piéno...-.'.-int.....‘.,_ con . contratto stipulato con il -sig,
e B PP L SO , .CF. . B SR i residente
............. . in Via/P.ra.... 11 -A.-..:.;"..--.-.‘.‘....... e .

, registrato il.......oLcorab o presso l’Agenzxa delle Entrate ... i

corso di reglstrazmne essendo i termini non ancora scaduti .
DICHIARA -~ ' RS SEEE

- Dir/ non. potere rilasciare -la attestazione . ex- dm -16/1/2017++alla - associazione -per ' i:vseguenti i % i -

VTl T L e b R rlchledente {a::attestazione:. dlchlara di: essere . stato mformato
. esaustivamente in merito a. quanto rlchlesto sui seguenhargomenti. LERIE L PTTTII Ys
- . - alia disciplina norrmativa del rapporto d| locazione; e

- alte tivologie contrattuali esistenti; - -~ .. T !

- alla definizione del canone effettivo ‘ed-agli elementi considerati per il calcolo del canone convenzionato ivi {j
compresi gli elementi previsti dall’accordo per la identificazione della tipologia dell'immobile;.

- alla obbligatoria rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’Accordo Territoriale
ed alle norma imperative in materia, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali,

Dichiara altresi di avere avuto completa informazione in merito a tutto quanto richiesto in materia.

eettre st ettt beras riesteaar et sssrsssrasaatenerarssll srsssreseasssoones

p- I’Organizzazione Il richiedente 1” atiestazione

.........................................................................




| "j'_:‘AU'rOCLAVE L e R
" “Installazione e $ostituzione m’segraie dell 1mpzantood1 componenn pnman s

Ispezmm collaudlelettura contaton ST e

.. Manutenzione ordinaria dell’impianto comune:di-illuminazione: -
- . Installazioné e sostituzione degli impianti-di suoneria.e allarme - 1"'i'\i.*-“._ BRI
"7 ‘Manutenzione ordinaria degli impianti'di‘suoneria e} alIatme' TR TR TRNNS:

i

.+ Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitoforii i« i ,
- Installazione e sostituzione di-impianti speciali di allarme, sicurezza:e. snmh

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
* Pulizia annuale degli impianti ¢ dei filtri ¢ messa a riposo stagionale
.- Lettura dei contatori

‘Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni ' C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti = L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione C
Ispezioni e collaudi ‘ C

(pompa, serbatoio, elémento rotante, avvolgnncnto ‘elettrlco ecc) REITIIERIIRIUETRS PR P
Mamutenzione ordinaria : NOIRT clene

Imposte e tasse di lmpxanto

Forza motrice

Ricarico préssione del serbatoio -+

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di 1llummazmne L

Installazione € sostltuzmne det citofoni'e v1deocltof0m e

i o .
Rty

Manutenzione ordinaria di.impianti speciali di allarme; sicurezza ¢ simili ' 1.1
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L

IMPIANTI DI RISCALDAMENTOQ, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, )
Installazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L

oXe I NP

Acquisto combustibile, consumi d1 forza motrice, energia elettrica e acqua

a0 o

[
i
|

- IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOF@NO N e R R O SR
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALE .+ * i =i 00 o v




Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostirizione di vetri

Manutanzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’imipianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

QOO0

C
Verniciatura di opere in legno e metallo C
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento C
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L
PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie : e C. :
Indennita sostitutiva alloggio portiere preVISta nellc;c'nl vt b e LEO%e o C90% e
Manutenzione ordinaria della guardiola S e e o CL10% 0 C90%: s

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA | CHLEO

Spese per I’assunzione dell’addetto AP e D s
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi prewdenztall

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredmesnman prerm
ferie e indennita varie, anche locali, come da c.caizhie ¢ e varee
-~ Spese per il conferimento dell’ appaito aditta  pest oL
_Spese per le pulizie appaltate a ditta I SUA
Materiale per le pulizie g :

Acquisto e sostituzione macchinari per la puhz1a WG ,
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la puhz;am 3 NLIEEUTEF S SR
Dgatﬂzzazmne e disinfestazione dei locali Iegatl alla raccolta deile 1mmond121e
- Disinfestazione di bidonie contemton di r1ﬁut1 il o
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva ‘ '
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori RETOR! _
S.accl‘_l_i per la preraccolta dei rifiuti - - B e

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore




