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Al Slgnor Sifidaco

Comune di MATERA

Oggetto: Accordo Territoriale L. 431/98 € DM. 16. 01.2017 del Ministero infrastrutture e

dei Trasporti di concerto con il MEF.=
| sottoscritti, rappresehtanti delle

Organizzazioni della Proprieta Edilizia:

« Associazione Piccoli Proprietari Case, con sede in Matera alla, rappresentata dal

Presidente Regionale Sig. Appic Eustachio

e delie Organizzazioni dei Conduttori:

e« S.UN.LA. - Sindacato Unitario Nazionale Inquiii-ni e Assegnatari, con sede in

Matera, in persona del Segretaric Provinciale
Sig. Casertano Francesco;

e S..C.E.T.- Sindacato Inquilini Casa e Territorio, con sede in Matera, in persona del

Segretario Territoriale Generale
Sig. Clemente Antonio;

« UN.IAT - Sindacato Unione Nazionale Inquilini Ambiente € Territorio, con sede in

Matera, in persona del Responsabile Territoriale

Sig. Antonucci Angelo Domenico;

DEPOSITANO

I'Accordo Territoriale sui canoni di locazione agevolati per gli immobili ad uso abitativo

ricadenti nel Comune di Matera.

Cordiali saluti

A.P.P.C. - Matera

SUNIA

SICET - Matera

_ UNIAT - Matera

- Matera
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ACCORDO TERRITORIALE PER LASTIPULADI
CONTRATTI DI LOCAZIONE AGEVOLATAPERIL"

T

COMUNE DI MATERAF :

Gl R

{ ge : i
431 e del D.M. TS—QEﬂﬁ&te'ZgE)W e Ministro'
il Ministro dell'Economia e delle Finanze

in attuazlone della legge 9 dicembre 1998 n.
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con i

tra
. 5
le seguenti Organizzazioni della Proprieta Edilizia [
- .. . . * = 'A % ;
Associazione Piccoli Proprietari Case '. ‘z} Via : T

1] Pres:de)'?l‘ Bhig. E. ﬁp;pir_}

e C \

le seguenti Organizzazioni dei Conduttori :
S |.C.E.T. - Sindacato Inquilini Casa e Territorio

S.U.N.LA - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini Assegnatari

U.N.LLA.T. - Sindacato Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio



ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE
AGEVOLATA PER IL COMUNE DI MATERA

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 18 gennaio 2017 del Ministro delle Infrastrutture
e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell' Economia e delle Finanze
tra

le seguenti Organizzazioni della Proprieta Edilizia:

¢ Associazione Piccoli Pr’oprietari Case, con sede in Matera alla Via Lucana n. 205
rappresentata dal Presidente Regionale Sig. Appio Eustachio

ele seguenti Organizzazioni dei Conduttori:

e S.IC.ET. - Sindacato Inquilini Casa e Territorio, con sede in Matera alla Via E.
Maiorana n. 31, in persona del Segretario Territoriale Generale
Sig. Clemente Antonio; :

. _S;-U.,N_;I.ﬁ. . S;’ndacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari, con sede in
" Matera al Viale' Della Quercia n.12/D, in persona del Segretario Provinciale
Sig. Casertano Francesco;

e U.N.LAT. - Sindacato Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio, con sede in
Matera alla Via Annunziatella n.34, in persona del Responsabile Territoriale
Sig. Antonucqi Angelo Domenico;,

PREMESSO

e che 'Accordo Territoriale attualmente vigente & stato sottoscritto il 30 Luglio 1999 e
depositato presso il Comune di Matera il 04 Ottobre 1999, in attuazione della legge
9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto del Ministro dei Lavori Pubblici def 5 marzo

; 1999; 0 , '

'e che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutiure e

' dei Trasporti di concerto con il Ministro del'Economia e delle Finanze indicato in
epigrafe, in attuazione di quanto previsto dall'art. 4, comma 2, della legge 9

. dicembre 1998, n. 431; : :

‘e che, pertanto, & necessario provvedere alla stesura di un nuovo Accordo territoriale
per il Comune di Matera in sostituzione di quello stipulato il 30 Luglio 1999.

ot S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:
- L'Accordo ter_ritori-a_lé stipulato il 30 Luglio 1999 & integralmente sostituito dal presente
i Accordo, con validita per il territorio del Comune di Matera.
Le parti riconoscono:
e limportanza dell'Amministrazione Comunale nel divulgare e favorire le tipologie
- contrattuali del presente accordo mediante la determinazione di un'aliquota IMU
“agevolata con il riconoscimento della conformita dei contratti alla normativa vigente
e ai parametri del presente accordo attraverso delibere e/o protocolli d'intesa;
o limportanza che siano mantenuti i benefici fiscali e siano riconosciuti a coloro che -

applicheranno correttamgnte il presente Accordo che viene sottoscritto tra le
5 f | ?:;...4'.;‘, fan I ‘ - =




1)

2

°)

Associazioni degli Inquilini e della Proprieta edilizia firmatarie del presente Accordo,
il Protocollo di sostegno e orientamento ai contratti concordati e agevolati ex legge
431/1998 e DM 16 Gennaio 2047F.

A) CONTRATTI AGEVOLATI
(art.2,c. 3,c. 5 L.431/98¢e art.1 D.M. 16 gennaio 2017)

L'ambito di applicazione dell'’Accordo relativamente ai contratti in argomento &
costituito dall'intero territorio del Comune di Matera; :

Si conviene di mantenere la suddivisione delle aree del Comune di Matera presenti
nel precedente accordo e che qui viene, in allegato, integralmente riportato con
suddivisione del territorio comunale in 3 ZONE. Ai fini di un'aggiornata
individuazione delle zone, in attesa di una nuova perimetrazione che tenga conto
dello sviluppo urbano, le strade di nuova realizzazione sono equiparate a strade gia-
censite secondo i criteri della prossimita ed omogeneita edilizia/urbanistica. In caso
di prossimita a due diverse zone, la strada di nuova denominazione verra
ricollocata nella zona di miglior pregio. Tutte le strade site nelle zone P.ALP. ,
P EEP. ed ex rurali (borghi) sono ricomprese nella ZONA 3; :

Per le 3 Zone, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione); :

Il canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato
dalle parti all'interno delle fasce di oscillazione previste e aggiornato annualmente
nella misura del 75% della variazione Istat del mese precedente la sottoscrizione
del nuovo contratto di locazione da stipularsi o l'indice istat pill recente;

La durata minima contrattuale ordinaria ai sensi del presente articolo € di tre anni
piti due anni di proroga di diritto. Qualora le parti contraenti concordino una durata
contrattuale superiore alla durata minima contrattuale ai sensi del presente articolo,
le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'allegato 2 subiscono, nei valori minimi e
massimi, un aumento: :

del 3% per i contratti della durata di 4 anni pit 2 ;

del 5% per i contratti della durata di 5 0 6 anni pill 2;

dell'1% per ogni anno successivo ai 6 anni piti 2.

Nella definizione del canone effettivo, coliocato fra il valore minimo ed il valore

“massimo delle fasce di oscillazione di cui all'allegato 2, le parti contrattuali, assistite

- a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto degli
elementi oggettivi e dei criteri ivi contenuti; ;

La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone €
calcolata secondo gli elementi oggettivi/correttivi per la determinazione del canone;

Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione
aventi per oggetto singole camere all'interno di unita abitative. In tal caso, il canone
dellintero alloggio sara determinato secondo i criteri e le modalita del presente
accordo. Nella individuazione della superficie, le parti possono calcolare anche una
percentuale di quella destinata ad uso comune pari alla proporzione tra la superficie
totale delle camere e la superficie della camera locata. Analogamente, le parti
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i 18 L'attestaiione prevista dagli articoli 1 comma 8; 2 comma 8 e 3 comma 5 del D.M.
16 gennaio 2017 € rilacciata alla parte richiedente da un'organizzazione della
proprieta edilizia efo dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite

I'elaborazione e consegna del modello allegato 4;

10) | contratti dovranno essere stipulati in conformita al tipo di contratto di cui
allallegato “A” al D.M. 16 gennaio 2017, anche prevedendo eventuali modifiche tra
le parti che non alteranolsostanz‘:almente la normativa generale del contratto.

B) CONTRATTI TRANSITOR! ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe €

| costituito dall'intero territorio amministrativo del Comune di Matera che, ai fini di
quanto previsto dallart. 2 comma 2 del D.M. 16 gennaio 2017 risulta, ai dati
dell'ultimo censimento, avere un NUMero di abitanti superiore a 10.000;

2) | contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto
mesi;

3) Aifini dell'art. 2 comma 2 D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno
atto che il canone dei contratti in epigrafe & definito dalle parti contraenti all'interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui all'allegato 2;

14) La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del contéggio del canone, &
~ calcolata secondo i parametri indicati nell'allegato n.3 (Elementi oggettivi per la
- determinazione del canone);. : : T

5y | limiti. inferiori e superiori delle fasce di oscillazione saranno aggiornati applicando
" |e variazioni ISTAT del mese precedente la sottoscrizione del nuovo contratto di

" locazione da stipularsi;

' 8) Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione
' di hatura transitoria aventi ad oggetto singole camere allinterno di unita abitative. In
tal caso, il canone dellintero alloggio sara determinato secondo i criteri;e le
modalita del presente accordo. Nella individuazione della superficie, le parti
possono calcolare anche una percentuale di quella destinata ad uso comune pari
alla proporzione tra’la superficie totale delle camere e la superficie della camera

~ locata. Analogamente, le parti potranno procedere nella determinazione degli oneri

accessori,

7) | canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con
~ durata pari o inferiore a 30 giorni sono rimessi alla libera contrattazione delle parti;

8) Peri contratti uf supra vengono individuate le’seguenti fattispecie per le eéigenze
' dei proprietari e dei conduttori, anche in capo ad una sola delle parti contraenti:

8.1) Fattispecie di esigen'ze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di
adibire entro i diciotto mesi [.immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori




per i seguenti motivi : trasferimento temporan€o della sede di lavoro; matrimonio;
matrimonio dei figli; rientro da altro Comune o dall'estero; destinazione
dellimmobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamenie
per immobili ubicali in luogo diverso da quello di residenza del locatore; motivi di
studio; destinazione dellimmobile ad abitazione propria © dei figli o dei genitori in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula
della ' locazione, che comporti il rilascio dell'alloggio di servizio; qualsiasi altra
esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

8.2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di :
contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune diverso da quello
di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento
temporaneo dalla sede di lavoro: necessita di cure O assistenza a familiari in
Comune diverso da quello di residenza & non confinante con esso; vicinanza
momentanea a parenti bisognosi; contratto di locazione a tempo determinato in
Comune diverso da quello di residenza; assegnazione di alloggio di edilizia pubblica
o acquisto in cooperativa o da privati: acquisto di un 'abitazione che si renda
disponibile entro diciotto mesi dimostrato con COMPromesso regolarmente
registrato; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore; campagna elettorale; uso seconda casa
con permanenza della residenza nella prima casa nello stesso Comune; qualsiasi
altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata in contratto.

9) In applicazione dell'art. 2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali
che intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia documentato sulla
base delle fattispecie previste dal precedente paragrafo 8 ovvero ne viene dato
atto. nel contratto sottoscritto tra le parti, dalle rispettive organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori firmatari del presente Accordo che ne attestano la
sussistenza; ' : S5

10)L'attestazione prevista dagli articoli 1¢. 8;2c¢c.8e3c. 5 del DM 16 gennaio 2017 &
rilasciata alla parte richiedente da un'organizzazione della proprieta edilizia e/o dei
conduttori firmataria del presente Accordo tramite I'elaborazione e consegna del
modelio allegato 4,

11)Ai fini di quanto previsto dall'art. 1 ¢. 5 del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli
aventi in capo piu di 30 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito
territoriale del seguente Accordo;

12)| contratti saranno stipulati usando il tipo di corﬁratto allegato B al D.M. 16 gennaio
2017.




1)

2)

-:4)

§6)_

C) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5commi2 e 3 L. 431/98 e art. 3 D.M. 16 gennaio 2017)

L'ambito di applicazione del presente Accordo relativamente al contratti in epigrafe
& costituito dal territorio amministrativo del Comune di Matera che, ai sensi dell'art.3
comma 1 del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di universita;

| contratii transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni,
rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del condutiore da comunicarsi da
uno a tre mesi prima. Tali contratti possono essere sottoscritti ‘0 dal singolo
studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto allo studio;

La misura in mgq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone €
calcolata secondo i parametri dell'allegato n.3 (Elementi oggettivi per la
determinazione del canone ); ; -

| limiti inferiori e superiori delle fasce di oscillazione saranno aggiornatl applicando
le variazioni ISTAT del mese precedente la sottoscrizione -del nuovo contratto di

locazione da stipularsi;

Le parti possono stipulare in conformita del presente accordo contratti di locazione
aventi ad oggetto singole camere allinterno di unita abitative. In tal caso, il canone
dellintero alloggio sara determinato secondo i criteri' e le modalita del presente
accordo. Nella individuazione della superficie, le parti possono calcolare anche una
percentuale di quella destinata ad uso comune pari alla proporzione tra la superficie
totale delle camere € la superlicie della camera locata. Analogamente, le parti

potranno procedere nella detenmnazio'ne degli oneri accessort;

L'attestazione prevista dagli art. 1 c.8 art. 2 c. 8 e art. 3 ¢. 5 del D.M. 16 gennaio '
2017 & rilasciata alla parte richiedente dall'organizzazione della proprieta edilizia
e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite I'elaborazione e consegna

del modello allegato 4;

| contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato C al D.M. 16 gennaio
2017. ' -




CLAUSOLE COMUNI

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO E ACCORDO INTEGRATIVO

1) | canoni massimi, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del Decreto 22 Aprile
2008 sono individuati all'interno nelle fasce di oscillazione. '

2) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall'articolo 4 del D.M. 16 gennaio
2011 7.

ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi si applica la Tabella
di ripartizione degli oneri accessori di cui all'allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017.

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Per I'attivazione delle procedure previste dagli artt. 6,14,15,16 D.M. 16 gennaio 2017 di cui
ai contratti tipo allegati A), B), C), E) del D.M. 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito
dal Regolamento allegato E) del D.M. medesimo. Per l'avvio della procedura la parte
interessata utilizza il modelio allegalo 5 (Modello di richiesta) al presente Accordo.

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

1) Il preserite accordo, depositato con le modalita previste dall'articolo 7 comma 2 del
D.M. 16 gennaio 2017 puo essere rinnovato a seguito di richiesta avanzata al
Comune da parte di ciascuna delle Organizzazioni sindacali firmatarie.

2) Trascorsi inutimente 30 giorni dalla richiesta, I'Organizzazione richiedente puo
procedere di propria iniziativa, alla convocazione delle parti firmatarie del presente
Accordo.

3) In presenza di specifiche € rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell Accordo,
da motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmatarie dell' Accordo, ovvero
successivamente aderente e comunque maggiormente rappresentative a livello
locale, pud richiedere al Comune Ia convocazione delle parti firmatarie anche per
introdurre modifiche e integrazioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla
richiesta, 'organizzazione pu¢ procedere di propria iniziativa alla convocazione. |l
presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
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Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

All.1 : Definizione macroaree del Comune di Matera.
All.2 : Fasce di oscillazione.
All 3 - Elementi oggettivi per la determinazione del canone.
~ All4 : Attestazione di rispondenza.
" AllL5 - Modulo di richiesta procedura negoziazione e conciliazione.

| 1 26l
‘Letto, confermato e sottoscritto in Matera il Ao l/ I dalle Organizzazioni stipulanti.

Organizzazioni della proprieta edilizia

Proffd G I

Associazione Piegssts Esiiizin Gussenie #&F AP.P.C

Ass. fﬁatara &i‘ \
ﬁ_t Via Lucana 275 1
Cell. 3298187446 ; £, /é-?/

PsaTieTt “‘b e !].i]f)f.h‘ A

/

Organizzazioni dei conduﬁori

C E.T.-- Sindacato Inquilini Casa e Terrltorto

%%ﬁ //lw%w«?

U.N.LA - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari

ione Nazmnaie Inquilini Ammente e Territorio

al




ALLEGATO N.1

TERRITORIO COMUNE DI MATERA

ZONA CENTRO

Piazza Vittorio Veneto — Via Roma - Via Spine Bianche— Via del Corso —

Via XX Settembre — Via Annunziatella — Piazza Sedile — Cattedrale — Via Moro —

Piazza Matteotti — Via Lanera — Via L. Protospata — Via La Croce — Via Einaudi —

Via Parri — Via Saragat — Via Nenni - Via Ugo la Malfa — Viia Cappelluti — Via Passarelli —
Via Lucana — Via Ridola - Via Casalnuovo — Via Gattini — Via Cererie — Via S. Stefano —
Viia Amendola.— Via S.Biagio — Via Nazionale — V.le Nazioni Unite — Via Timmari -

Rione Piccianello — Zona Sassi

ZONA SEMIPERIFERIA

\lia Cappuccini — Via Gravina — Via Taranto — Via Cosenza -

Via La Martella — Rione Lanera — Rione Pini - Rione Serra Venerdi — Rione Serra Rifusa -
Rione Villa Longo — Rione Platani — Rione San Giacomo — Zona Quadrifoglio — Rione
Agna — Contrada San Francesco — Zona P.ALP. 1e2 - Zona P.E.E.P. - Zona Palomba

ZONA PERIFERIA

La Martella — Borgo Picciano A e B — Collina di Timmari - Borgo Venusio ed altre zone'
confinanti a Nord,Sud,Est ed Ovest .




ALLEGATO N.2/1

EASCE DI OSCILLAZIONE DEL COMUNE DI MATERA

ELEMENT[ PER LA DETERMiNM!ONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI
-~ LOCAZIONE:

Appartamenti dal 1° piano fuori terra;
_' Allacciamento gas metano;
- Ascensore,
' Impianto elettrico interno adeguato alle norme;
. Riscaldamento autonomo o centralizzato;
. Infissi interni ed esterni in buono stato e/o con vetro camera;
_i Servizi igienici complet[
.1 Doppi servizi;
_t Verde/cortile in uso comune;
Impianto di ricezione TV/satellitare;
_! Rete internet;
. - Porta blindata;
' Ripostiglio e/o cantina;
Impianto di condizionamento;
_1 Impianti tecnologici per il risparmio energetico;
. Posto auto;
- Box auto;
! Giardino privato.
. Terrazzo e/o balconi

Crocettare gli elementi presenti
: MACROAREA 1—ZONA CENTRO
FASCIA A (fino a 12 element[)

MI_NIMO: € 6,50:"MQ MASSIMO: € 7,00/MQ

'FASCIA B (fino a 7 elementi)

. MINIMO: €5,50/MQ MASSIMO: € 6,00MQ

FASCIA C (fino a 4 elementi)

MINIMO € 4,50/MQ MASSIMO: € 5,00/MQ




ALLEGATO N. 2/2

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI
LOCAZIONE: :

_! Appartamenti dal 1° piano fuori terra;

' Allacciamento gas metano;

.| Ascensore; -

! Impianto elettrico interno adeguato alle norme;
.| Riscaldamento autonomo o centralizzato;

_ Infissi interni ed esterni in buono stato e/o con vetro camera;
_i Servizi igienici completi; )

_ Doppi servizi;

' Verde/cortile in uso comune,

_I Impianto di ricezione TV/ satellitare;

.. Rete internet;

.. Porta blindata;

_' Ripostiglio e/o cantina;

_! Impianto di condizionamento;

. Impianti tecnologici per il risparmio energetico;
.| Posto auto;

.. Box auto;

.\ Giardino privato.

_ Terrazzo e/o balconi

Crocettare gli elementi presenti

MACROAREA 2 - ZONA SEMIPERIFERIA
FASCIA A (fino a 12 elementi)

MINIMO: € 5,50/MQ MASSIMO: € 6,00/MQ

FASCIA B (fino a 7 elementi)

MINIMO: € 4,50/MQ MASSIMO: € 5,00/MQ

FASCIA C (fino a 4 elementi)

MINIMO: € 3,50/MQ MASSIMO: € 4,00/MQ




ALLEGATO N.2/3

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA DEL CANONE DI
LOCAZIONE:

_ Appartamenti dal 1° piano fuori terra;
_ Allacciamento gas metano
- 'Ascensore;
¢ Impianto elettrico interno adeguato alle norme;
' Riscaldamento autonomo o centralizzato;
' Infissi interni ed esterni in buono stato elo con vetro camera;
-\ Servizi |g|emc| completi;
. Doppi servizi;
_ \erde/cortile in uso comune;
' Impianto di ricezione TV/satellitare;
- _!" Rete internet;
_+ Porta blindata;
_ Ripostiglio e/o cantina;
! Impianto di condizionamento;
- _! Impianti tecnologici per il risparmio energetico;
~ Posto auto;
. Box auto;
_! Giardino privato.
_: Terrazzo e/o balconi

Cr{%cettare gli elementi presenti
 MACROAREA 3 — ZONA PERIFERIA
FASCIA A (fino a 12 elementi)

MINIMO: € 4 50/MQ  MASSIMO: € 5,00/MQ

FASCIA B (finoa 7 elementl)

MINIMO €3,50/MQ MASSIMO € 4,00/MQ

FASCIA C(finoa4 elementl)

MINIMO: € 2.50/MQ MASSIMO: € 3, 00IMQ.

: rr 1 -,kgmq-_arﬂ

<



ALLEGATO N.3

ELEMENTI OGGETTIVI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

CALCOLO DEL METRO QUADRO AUMENTI E DETRAZIONI

Con riferimento alla suddivisione del territorio del Comune di Matera in n. 3 macroaree €
relativa suddivisione in fasce, i canoni di locazione sono determinati dalla superficie
convenzionale. S : . 2\ :

Per superficie convenzionale dellimmobile si intende la superficie netta misurata in metri
quadri al netto dei muri perimetrali e di quelli interni (cosiddetta superficie calpestabile).
Per gli appartamenti con superficie convenzionale non superiore ai 120 mq si puo
applicare una maggiorazione del 10% delle rispettive fasce.

Per gli appartamenti con superficie netta non superiore a 80 mq si pud applicare una
maggiorazione del 5% delle rispettive fasce - :

Per gli appartamenti con superficie netta non superiore a 50 mq si pud applicare una
maggiorazione del 10% delle rispettive fasce. '

Nel calcolo della superficie convenzionale si devono tenere presenti i seguenti indicatori:
1) balconi, terrazze ad uso esclusivo, cantine al 25%,;
2) autorimesse singole al 50%; -
3) posto macchina in autorimesse di uso comune al 20%;
4) posto macchina in spazi comuni al 10%.
5) la superficie dei vani con altezza utile compresa fra metri 1.00 e metri 1.70 va
calcolata al 70%.

immobili di nuova costruzione, 0 ristrutturati integralmente da non oltre 10 anni il
canone risultante dal presente Accordo puo essere aumentato nella misura del 10%.

Per gli immobili rientranti nella classe energetica C (inclusa o superiore) il canone
risultante dal pr.esent'e'Accordo, pud essere aumentato del 10%.

N.B.: Le due fattispecie non sono cumulabili.

Appartamento interamente ammobiliato: Il canone risultante dal presente Accordo puo
essere aumentato del 25%.

Appartamento. parzialmente ammobiliato: Il canone risultante dal presente Accordo pud
essere aumentato del 15%. '
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ALLEGATO N.4
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione.......cc.cccevevesiaenninsnsas firmataria dell'Accordo territoriale per il Comune di

........................ _depositato il ....................... in persona di

PREMESSC CHE
I i et ol i i R Mg G o D e residentelin
U1 N b S alla via/piazza.........ccoomeiaennicniinnsmnies % sl i i § R o
IOE o e B i miail / Mall PEC iveswnmirsrunrasssspisnisis L R IERD e M

conduttore/locatore di immobile sito alla WIAIDIBZER (5500 s vorintansasihossbunsspsnuss oy

.con contratto stipulato con il Sig........ocereiciniiinnn 55
residenfe SR L alla Halpiazza) ..o liins . Pot s Nl Tike AR, I oot
cap .......... , mail-/ mail pec............. S PR R e telatBhO it s , con

- decorrenzadal ........cccocuiin registrato/in corso di registrazione presso I'Agenzia delle

Errate di- s . essendo i termini non scaduti, ha presentato richiesta di
attestazione ex DM 16/2017 dichiarando sotto la sua responsabilita, le caratteristiche
~ dellimmobile oggetio della. locazione agevolata/ad uso transitorio/per studenti universitari, -
* come da elementi oggettivi dichiarati dallo stesso ai fini del calcolo agevolato. '

Tutto cio premesso, I'Organizzazione .. ...... e s T . sulla base degli elementi
oggettivi dichiarati dal Sig ...........cccooiiiicns _anche ai fini dell'ottenimento delle

ag!evoiazioni fiscali come sopra rappresentata,

ATTESTA
che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto

previsto dall'Accordo Territoriale vigente del Comune di.............. -2eee.
depositato in data .............

Luogo e data

Il dichiarante L . ' L'Organizzazione _




ALLEGATO N.5

MODULO DI RICHIESTA
_ per l'awio della procedura di negoziazione paritetica e conciliazione (D.M. 16/01/2017)

I//la softoscritto/a___~ - C.E residente in
allavialpiazza B s GG Jint .cap .ma
il/mailpec____ ; telefono ,cellulare ,conduttore/loca
tore di immobile sito allindirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in alla via/piazza
R < v e || | , con contratto di locazione abitativa:
o agevolato,
o ftransitorio;
o studenti universitari;
o ex art. 2, comma 1, L. 431/98; ,
o exart. 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge ( Rent to buy);
o altro
sottoscritto in data / / / e registrato in data / / | per la durata di
anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc.
G5 ¢ residente alla vialpiazza n. ,SC Jint ,cap :
al canone. mensile di Euro ,avendo interesse. ad avviare la procedura prevista
dall'articalo del contratto di locazione per questioni inerenti: '
o interpretazione del contratto;
o esecuzione del contrattc;
o attestazione della rispondenza del contratto allaccordo di rifenimento;
o canone di locaziong;
o oneri accessori;
o variazione dellimposizione fiscale sullimmobile;
o sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
o cessazioneirisoluzione della locazione;
o condizione e manutenzione dell'immobile;
o funzionamento degii impianti e servizi;
o regolamento condominiale;
¢ altro :
e fa presente quanto segue (indicazione delle motivazioni a supporto della richiesta) :
CHIEDE
alla Organizzazione dei conduttori/proprieta  edilizia quale firmataria
" dell'Accordo Territoriale sotioscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M.
16/01/2017, depositato in data presso il Comune di che, valutata 'ammissibilita

della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall'art. 3
del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M. , con
accettazione da parte dello scrivente, in caso di formale costituzione della Commissione, di gquanto

previsto dagli artt. 6,7 e 8 del citato Regolamento.
A fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica l'indirizzo di cui alla

premessa,ovvero : -
Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail/mail pec sopra indicata.

Luogo e data Firma +
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

T & R e di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) .ooooevviiiiiiiiii in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla §ig. (1) .o

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ......... s it e
(assIStitofe B (2) s i naap s in persona di .....ccceunins S bl ). che

accetta. per s€ € suoi aventi causa.

A) I'unita immobiliare POSta iN «..oovvvvviersreiiiinrenes VI8 i DB e piano

...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani. oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
" seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina. autorimessa singola, posto macchina in

comune 0 meno. ecc.) :

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare  posta | S e S R S via
........................... D ...... piano ...... scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi. e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina.
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno. ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente -
MAS 5) o s il L S i e e s e e g haga b
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle paiti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : .........cccooeene. e IR R T
b) prestazione eNergetica:. ... . veviiuaemuaiiiieniinaens i il e e s el Lo Tt fe

¢) sicurezza impianti .......o i svieii i et el
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altpg ol e

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratto & stipulato per ladurata di .................. anmoRdal s el A s R R ;
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del Jocatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnove a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto. comunicando fa propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'alira parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca. nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita. agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto” al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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| Articolo 2
' ; {Canone)

A&. Il canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra

LR : g G, mraepnsitate 1l anaiae presso il Comune di
.......................................... ..., ovvero dall’accordo integrativo sottoscritio tra ......{(7) in
data ........ € convenuto in €uro .......oviviees +«r+-ees  che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero................. e ,inn,
......... ratc eguali anticipate di euro ............... ciascuna, alle seguenti date:
........ .. {4)

Nel caso in cui 'Accordo temmuale dl cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ..............., che comungue non puo superare i1 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nef caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare’
secca” per la durata dell opzione. (8) .

B.1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilite dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3

della legge n. 431/1998. & convenuto in SUI0 ......ooviivviiiiniininnnns , importo che il conduttore si
1 obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
B e R . in n. ....... rate eguali anticipate di euro
[T Sl ity ciascuna, alle seguenti date ...... THERSXIR S
' Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato aunmlmemc nella misura
_contrattata del ........... ....che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il Jocatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e qfﬁ'e_;fi;irme di garanzia)

i ' A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al

locatore (chc con la ﬁrma de] contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. pari a-............... mensilita (9) del canone, non :mputablle in conto canoni

e produttwa di interessi legali, rlconoscmn al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due ani, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito ¢auzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione wntrartu.ﬂc.
+1 Eventuali altre forme di garanzia............. (10} -

Articolo 4
(Oneri accessor:_‘)

Per gli oneri accessori le pam fanno applicazione della Tabella oneri accessori, alieemo D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

_ presente contratto costituisce I’ allegato A.

In séde di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazionc specifica delle
: spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
| organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore

i condominiale, ove esistente, dei documenti gmsnﬁcam: delle spese effettuate. Insieme con il

pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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e
— m————

superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (£1). Per le spese”
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di €uro. ..............
salvo conguaglio (12}.

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contraito e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) ;

Articolo 6
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore. quale ne sia il titolo. I mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almenc ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

| immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ................... S ot i )
Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del condutiore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima. :

Articolo 9
(Consegnc)

1l conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e. pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno; si
impegna. altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.-

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articoio 1590 del
Codice civile di quanto segue:

B e e ] FA bR b e ey o e R I S R

.......................... ... ... ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

11 conduttore non puo appertare alcuna modifica, mnovazione. miglioria o addizione ai locali locati
ed alla lore destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per-danni divetti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assembiee)

Il conduttore ha diritto di voto.-in luogo del proprietario. dell'unita immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamenic e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

‘Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In fale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
f (Tmpianti)
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore. in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
; nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
| Per quanto aftiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
: detenzlone alla-figura del proprietario nell’onere di ademplere alle operazioni. di controllo e di
manutenzione. -

A rtici-;'lo 13
(Accesso)

1l conduttore deve consentire 'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai lore incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi = oppure con le  seguenti modalita:

‘Articolo 14
( Commissione di ;r.eoo*za_.tone paritetica e conczha:r{me xiragmdr_rak,)

La Commissione di cui all’articolo 6 de decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’econoniia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della-legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
‘ organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rtspc:llwamcmc dt}]
locatore € del conduttore. -
. L operato della Lommwsmue € dlsmplmato dal documema Procedure di neuozmzmne e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. ] : : :

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto. compresa la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e. ove egli pit non li

_occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile

locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver [uogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto. i
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile. dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

v T A e A e L SRS S e e e e e e e St SR s A PR

8 s e vy AR AR R R Py

Heondutiore i e

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia). 4 (Oneri accessori). 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna). 10 (Modifiche ¢ danni). 12 (Impiantij, 13 (Aeccesso). 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e coneiliazione stragindiziale) ¢ 15 (Varie) del presente contratto.

{lRoeiores o

oy s) A0 420000 plass e St s el SR e e M T

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nonie e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pil persene riportare | dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche.
indicare: r;\siono soviale, sede, codice fizeale, partita [VA. numaera deariziana al Trihonala; nonchd nomea,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
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(2} L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimente; tipo ed estremi. Nel ecase in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario. déve essere data comunicazione all'autoritd di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.
{4) Cancellare la parte che non interessa.

{5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avid I'use condiviso di servizi e spazi
comuni. che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cui all’art, 2 ¢
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{6) La durata minima & di anni ire.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta. Gestore. Cooperativa, Impresa di
costruzione. Comune. Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, € sospesa. per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione. fa facolta di richiedere I'aggiornamento del canone. anche se
prevista nel contraito a qualsiasi titolo. inclusa la variazione accertata dall'lstat dell’indice nazionale dei

prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell”anno precedente.
L'applicazione della cedolare secca & sostiutiva dell’IRPEF ¢ delie relative addizionali. nonché delle

imposte di bollo e registro. ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensifita.
(10} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa. garanzia di terzi o altra

(11) Per le proprieta di cui all"art. | commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutiure e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali. utilizzare la
seguente formulazione. sostitutiva dell’intero d!‘T]COI(J -

i Sono a carico del conduttore., per le quote di wmpt:tx,nza esposte all’articolo 4. le spese che in base alla

| % Tabella oneri accessori. allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei frasporti di
conterto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell*articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- ¢ di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - a1sultann a carico dello stesso. Di Lale Iabclla la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto ]'Jlt’,'l'la conoscenza.

Tn sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effetware il pagamento, il conduftore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidetie e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti givstificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale. il condutlore versa una quota di
aceonto non superiore a quelia di sua spettanza risultante dal consuntivo dell anno precedente.

La locatrice dichiara che la quala di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al

" godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate. che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese: S
A SpEse PEnETAll T e s Mg ss s S £ :
b) Spese ascensore ... liciciiiaiiiiisinsern
¢} spese risca |damento .........eee.s
d) spese condizionamento .......

!
P8 /
' La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamﬁmﬂ
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritio di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione lempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote. cési determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto. : >

Sono interamente a carico . del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la. fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato. secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi. una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere. a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei- servizi, salvo conguaglio. che deve essere versato entro sessanta giorni'dalla
richiesta della locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. '

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare Shditenrn e e et ad
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

gl Sen st el il M s S e R R S e =

aliis e ) i RO e e L e e

HEe e e Ty N S o e A e o e

| e e e e 7 o L L i TR SR R e A L .

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro. ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998. n. 431, articolo 5, comma 1)

e e Usbn i i) e e S T et e S AR sessieason G - SEEHO
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ..... e in persona di ...... A )
eoncede in lIocazione alf alla’sig, (1) .ovvreeeemsoenssintorrvnremansss versvsew. di Seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)................... R S R, I e SR (assistito/ a da
{2y e f persena el o i L A ~....... ), che accetia, per sé e suoi aventi causa.
A) Punita immobiliare postain .;..oooiiniiinininn .. Vit o Lol trsiar et n. ....... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani. oltre cucina e servizi. e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina, autorimessa singola, posto macchina in
EOHIUIE: O HeNO oot eb e s b e e T e SaA e e B e A el

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a patte sottescritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita immobiliare posta AN ..eeeeiiiiiiiiiiiiiiinn Jies ada
.................... dedec s Lo pIane o seala L ok cnmpos!.a di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola. posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
O] o i e e e G NS O e
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare & ........oooviiiii it
b) prestq?lone PHETESECAdE v s et L S el e s S i e W
pEsichrezgA M antE s e U T e s e D S TR s R L SR R e
d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento ... ... acqua ... altte & o L

La Jocazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ... al
................... . allorche, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.

Articolo 2

{Esigenza del locatore/condutiore) (4)

A) 1l }ocatmerconduttore nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
ell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ............occvvevvniiirennnns. depogitato flie. L ao i
presso i Comme di .S ies e eieis ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
datgias. el (7)) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
ocoitratta Tans e vevveennainn € Che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
gl ceandompribor el A Se g N oN o : - :
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98. ¢ dall’Accordo territoriale tra..........cocoeeeiinennin

depositato il ............. presso il Comune di ..oooooiiiiieininns . ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al

. locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona [P che la
presente locazione . iha natura fransitoria per il - seguente
T 1{o0 o' o MR S S RT R e A S b e :

(Il presente periodo non si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3 :
(Inadempimenio delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata previsia dall’art. 2 comma ] della legge 9 dicembre

1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2. commi I, 2, 3.
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma

2 della legge 431/98. ) e ' '
. In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
| dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilitd, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita defl'ultimo
canone di locazione corrisposto.
(1l presente articolo non si applica ai confrarii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

; . . Articolo ¢

| (Canone)
A. Il canone di locazione & convenuto in eurc ....... R e Ll , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVvero .......... S v sns ARy e ot rate eguali anticipate di euro
v oeerseseressessCiascuna, alle seguenti date: ......ooeeiiiiendin S ol - Sl e Lt ()

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali

dell*ultimo censimento, il canone di Jocazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... . ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto

i A in data........., € convenuto ineuro ................ PR , importo che il conduttore si

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero

....... cevrereseiin iDL ..., rate eguali anticipate di euro ..........leons ciascuna, alle seguenti
e N o s L ] e {4 5S4

(Il periodo B non si applica nei contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. 1 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, ¢ convenuto in euro...... s , che il conduttore si obbliga a corrispondere

nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero..... it el , in n.
T S s oty . rate’ eguali . anticipate di euro ......... ..., ciascuna, alle seguenti date:

..................................................................... (4)

- (Il periodo C non si applica ai contraifi con durata parr“d inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 5
(Deposiio cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................... pari an. ......,.. mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali. riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
_cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Garanzia: .......c....c.oovioeees DT MR e s e N e et )

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno apphcaz:one della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasportt di concerto con il Ministro
deil economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, delia legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I'Allegato B.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere. visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale. ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamemu della prima rata del canone annuale il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. ( 10)
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eia’rmca acqua,

gas, telefono e altro ........). _
Per le spese di cui al preqente articolo, il conduttore versa una quota di euro.. ... (11}, salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) L

1

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

La spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del confratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che cornspnnde la quota di sua spettanza. pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell*art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratte una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presenre articolo non si applica ai contratti con durata parr o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento) .

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il fitolo. Il mancato puntuale
pagamento, pet qualunque ca}ilsa. anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articoio )
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente con  lui CONVINERTE | ot b s s ik et oo i s o A

...... o ot 8 A R R A e B A M G i bR TR R T B R ST SR

| Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutio né in parte, -
I'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988. '

Articoloe 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contralto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno .......oooviiiniian prima.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

S ‘conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi

: da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
; pello. stato in cui Tha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
: ‘impegna, altresi. a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si'impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea déi condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto. in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
£k Codice -civile, di quanto SegUel............cccoee. s _o0 jtiante; wistlta
dall'allegato verbale di consegna. {(4)

© Articolo 12
(Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
| 1I condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
" incolpevoli dei servizi. ] - i 2
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Articolo 13
" (Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili. delle
disposizioni del codice civile sullassemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea. convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Tmpianti)

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impiarito relativo. restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente. ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. :

(1l presente articolo non si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesse all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore

nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'uniti immobiliare, in.caso di recesso anticipato

del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimand, per almeno due ore, con.

esclusione dei giorni festivi oppure’ con le seguenti modalita:
..... I S N R G ) S I N TSI SRl GG e AL S

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

; Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2. della legge 431/98. & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
‘organizzazioni firmatarie  dell'Accordo territoriale  sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. : :

L’operato della Commissione € disciplinato dal documento “Procedure di ‘negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato E,
'al sopracitato decreto.

| La richiesta di intervento della Commtsanone non clelci mina la sospensione delle obblwazmm
‘contrattuali.
La richiesta di attivazione delia Commissione non comporia oneri.

Articolo 17
{Varie)

A i gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
<i;0mpete:nza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e. ove egli pia non li
occupi 0 comunque detenga: presso l'vfficio di segreteria del Comune ove ¢ situato 'immobile
locato.

Qualunque modifica al p1 esente contratto non pud aver luogo. e non pué essere provata, se non con
atto scritto.

I] locatore ed il condutiore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
m relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia cusposto dal
Codice civile. dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale. : ; .

{xltre clausole ......... St e A A e S A R B S e S R R

Lettca_. approvato € softoscritto

il locatore ..................... cs L S

l conduttore ..... s T el R i o

L T M

X A mente deglt articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione). 9

s0), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni). 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
( Commissione di negoziazione parnenc a e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Il locatore .............. IR A Fe T RS e
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NOTE

(1)} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto € cointestato a pilt persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale. sede. codice fiscale, partita IVA. numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome.
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante. ;

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

{3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decreto
Jegislativo n. 286/98,

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
. comuni, che il locatore si riserva la residua-porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui all’art, 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie. - '

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell” Accordo integrativo (Proprieta. Gestore, Cooperativa. Impresa di
costruzione. Comune. Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita,
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex arl. 4
comma 2 della legge 431/98. e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4. le spese che in base alla
- Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro-dell economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4. comma 2 della legge n. 431/98
- € di cui il presente contratto costituisce 'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. L
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di otienere I'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore. ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme ‘con il pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa unz quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

: La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al .

godimento delle parti e dei servizi comuni é determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accelta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:
4) spese generali ......
b) spese ascensore .
c) spese riscaldamento ... . .vuvinieinniiens ; )
d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti. si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette. dandone comunicazione tempestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
cuccessivo a quello della variazione infervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalia locatrice, il
conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui allarticolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi

dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto., ' _ A : ' : 2l
Sono interamente a carico de! conduttore i costi sostenuti dalla locatrice” per la fomitura dei servizi di
fiscaldﬂmcntor'raf'frcscamento!condizic-namenin dei quali Fimmobile risulti dotato, secondo quanio previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
- competenza. :
Il conduttore € tenuto a corrispondere. @ titoio di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere. a titolo di acconto. un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualita, & titolo di acconto, tale somma-da versare B di BUID woererereienrienmeren M
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze: :

salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

f 12) Nel caso, in cui il Jocatore opti per I*applicazione delia cedolare secca Non Sono dovute imposte di bollo
& registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. ;
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998 n. 431, articolo 5, comma 3)

T TADE B e R S oI S R e e .. di seguito denominato/a
Jocatore (assistito/a da (3).......o.-o in persona di .....oooniiinnns pEd G ) concede in locazione
e R R T L

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante () e A e
(assistito/ & da (3) .....ooeoeennrs in persona di .......... +eeassanennnsens), Che accetta, per sé & suoi

aventl causa.

A) I'unita immobiliare posta A e e VIR e N. ....... piano
o sealaueid int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina. autorimessa singola. posto macchina in
COMUNE O TMENO0, €CC. ) wrevnrrrcnrronaionsnmnasnsiorees G R e e R e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta N ..............co.. e S e R s il
piano ...... scala _...int .....compostadin. ....... vani, oltre cucina € servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune ©O meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente modo: (6)

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immOBIHAre @ ....ooorvrmmmraernennermmmnereee

b) prestazione energeticar. ...........ooo AR T T s R o Sl e Set e

) sicurezza IMpIanti ........oooeneiimriesanees SEE ey PPN Tt o5 G Ton e

d) abelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqua ...... 1L SRR e

La locazione & regolata dalle pattuizion seguenti.

Articolo 1
(Durata)

[I contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7); dal -.oooveimeeee s ey 0l
S S SR R et ..... Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese € 10N oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Natura (ransiiorial

Secondo quante previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra depositato il .....c.ooieeer presso il Comune,
I le parti. concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare Iimmobile frequentando il corso di studi
B L i PESSEE i s RS S (8) ;

Articolo 3
(Canonel

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

LE e A A S O LR 5 1o e depositato il ............ Presso il Comune di
el s R CTEVERD dell'accordo integrativo sottoscritto fra ... (9) in
data oo & CONVENULO i BUFO .coveeeeeenns oo _che il conduttore si obbliga @ corrispondere nel

domicilio del locatore ovvero 2 mezzo di bonifico bancario, OVVEID.....overmeesiasees S e L inn.
......... rate eguali anticipate di  €UFD  cooieoeeiiiene ciascuna, alle seguenti date:
.................. Lt aindD)

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui allarticolo 4, comma 4.

i della legge n. 431/1998, ¢ COTIVENULD M1 GUIO «ovosomemrnsnpmnunantonssetsy importo che il condutiore si

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
s 1 L - TR rate  eguali anticipate di euro
e e e ciascuna, alle seguenti date ..........ooove 2 e R B
| i +
Articolo 4

(Deposito cauzionale € altre formé di garanzia)

_ A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versamon versa (5) al
I. locatore (che con la firma. del confratto ne rilascia, in caso, guietanza) una somma di euro
, pari @ M. ooeeoeo mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni &
| produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1l deposito
cauzionale cosi gostituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dellunita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ........ e S o L e s (i1)

Articelo S
s . . (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al

 decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’ articolo 4, comma 2, della Jegge n. 431/1998 € di cui il
presente contratio costituisce I’ Aflegato C. _
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro cessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidette € dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

" organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore 0. 'amministratore
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

cas, telefono e altro ........). . . .
Per le spese di cui al presente articolo.’ il conduttore versa una quota dileliEe . (13), salvo’
conguaglio. : :

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto € per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998. .

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto -una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

[1 pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire $0speso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamemo',
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutio o in parte. "unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta 'di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o piu
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione. -

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le partiz .......coooormieiieiimnennins S A,
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Articolo 10
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato l'unitad immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritira delle chiavi, costituendosi da
guel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nello stato in-cui I'ha ricevuia, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la {firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che pessano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti-danno atto, in relazione allo stato dell'immobile. ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

Al -GUANIED BEEUE:: yaissmasmtmiutrgasasinenns oo ssiemns Sl e e e ovvero di

quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)
g g

Articolo 1T
(Modifiche e dannt)

1l condirttore non pué apportare aicuna modifica, innovazione, miglioria addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inolire diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altrj servizi comuini.

- Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove sl

tratti di edificio non-in condominio. In tale caso (e con l'osservanza. in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori. -

Articolo 13

(Impianti)
1l conduttore - inl caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato & far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale

~nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo € di
manutenzione. ' B 3 s “ T

\ /%
A
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Articolo 14
(Accessi)

[l condutiore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. '

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
|'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana. per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti MOdATITA .. ccoveiimiiiinmnn e

: Articolo 15 : :
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, é composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
condutiore. -

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E. al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. :

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto. cOmprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare. il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non i
occupi 6 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato. \ :
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, € non pud essere provata, s non con
atto scritto. :

1l locatore ed il conduttore si-autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3. ;
Altre clausole

Letto, approvato ¢ sottoseritto

130 e 1o i e R R R R

11 conduttore
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli

articoli 2 (Natura transitoriaj. 4 (Depuosito t J-ionaie e alre forme di garanziaj. 5 (Oneri accessori). T

(Pagamento, risoluzionel, 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Madifiche e dannil, 13 (Impianti).
14 (Aceessi). 13 (Commissione di negoziazione parietica). 16 (Tariel del presente coniratto.

1l locatore

11 conduttore ..... IR e e

NOTE

(1) Per le persone fisiche. riportare: nome ¢ COgNOME: luogo ¢ data di nascita: domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale. sede. codice fiscale. partita TVA, numere (Miscrizione al Tribunales nonché nome.
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome: luogo ¢ data di nascita: dornicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestalo & pill persans riportare i daf] anagrafici e fiscali di futll. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome. COZNome, luoge e data di nascita del legale
rappresentante. d

(3) L'assistenza & facoltativa. :

(4) Documento di riconoscimento: (ipo ed estremiz Nel caso in cui i condutiore sia cittadino
extracomunitario. deve essere data comunicazione allautorita di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decrew

legislativo 1. 286/98.
(5) Cancellare la parte che non inleressa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altrési che il condutlore avra I'uso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni. che il locatore si viserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui ali’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie. '

~ (7) La durata minima & di sei mesi e quelia massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master. dottorati, specializzazioni o

pérfgzionamenti} in un comune diverso da quello di residenza, presso Universita, o sedi universitarie
distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e
dalla legge 21/12/1 999 n. 508. . : '

(9) Indicare i soggetti sottoscritiori dell’ Accordo integrativo (Proprieta. Gestore, Cooperativa, lmpresa di
costruzione. Comune, Associazioni della propriet edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(1) Massimo tre mensilita.

- (11) Indicare fidejussione bancaria 0 assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture € dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma 7 della legge 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell'intero articolo: .

‘Sono a carice del conduttore. per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla

Tabella oneri accessori. Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture © dei trasporti di
concerte con il Ministro dell*economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n.

S
o AL

&
AT

P o 1

R
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431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 1°Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. -

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale. il
conduttore versa una quota di acconto non superiore @ quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. ;

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate.
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese: ' :

a) spesegenerali ..o

D) SPESE ASCEMSOIE vovarcnurrianerrusmenssronse:

¢) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ............oooonion

Bl Rr ot s e s HEL RN e

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi deferminate. vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della leage 431/98. e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto. .

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iimmobile risulti dotato, secondo gquanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza. ' :

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguarde dall'articolo 9 della legge n.
302/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €U0 ......coviiiiiiiiain S L
corrispondere ifn ............. rate alle seguenti scadenze:

P A R BT R EUTO s v e A S s e R G
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salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile. bimestrale. trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. B
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ALLEGATO D

: TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni ' i B .
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione. - C
Ispezioni e collaudi . C

e e

AUTOCLAVE

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianio o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotanie, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria ,

Imposte e tasse di impianto 3 L
Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori’

o 0

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione B
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione - _ C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme Ts
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme €
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni : E
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni : [
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza ¢ simili L
Manutenzione brdinaria di impianti speciali di allarme. sicurezza e simili &
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza ; L
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori ° '
Acquisto combustibile, consu:tgi di forza motrice. energia elettrica e acqua
)

alielale
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IMPIANTI SPORTIVI

. Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)
Consumo di acqua per pulizia e depurazione: acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell*impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori. ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATIVI

) Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato € per

I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare - :
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I"accesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI : .

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione ordinaria grondaie, sifori e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

‘Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
- dei condotti ¢ pozzetti : '

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere :
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali com uni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni :

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati

[nstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori. zerbini. tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

_ Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

1

e sanitario

L
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Rifacimento di chiavi e serrature : - - @
Tinteggiatura di pareti - : ; €
Sostituzione di vetri 3 . : C

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo.
dell’impianto-citofonico e videocitofonico: ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza. per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

. <
Verniciatura di opere in legno e metallo C
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento C
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento ; I
PORTIERATO 2 ;
Trattamento economico del portiere e del sostituto. compresi contributi
previdenziali e assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesima.
premi, ferie e indennita varie. anche locali, come da c.c.n.l. ' : L10% C90%
Materiale per le pulizie - : C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.L L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola ' L10%% - C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola I
PULIZIA
Spese per I'assunzione dell’addetto : L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesima, premi.
ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. 5
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta o
Spese per le pulizie appaltate a ditta {;
Materiale per le pulizie _ C
Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia it
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia : C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie C
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti C
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva &
Acquisto di-bidoni, trespoli e contenitori s
Sacchi per la preraccolta dei rifuti c

SGOMBERQO NEVE
Spese relative al servizio. compresi i materiali d’uso

LEGENDA :
L = locatore i
C = conduttore

"“_““'_-’-,

Rl
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE ~ E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
- COMMISSIONE :

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragindiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2.3.4,5 dello articolo 6:

_ controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

_ variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pill © in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza 0
cossazione dei motivi di fransitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale. :

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte .interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
:mmobiliare o dei condutiori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica ¢ conciliazione presentando  istanza nelle forme ~previste
dall*Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

[l negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando ['istanza_sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione coniiene |’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevenic ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento. in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,

|*Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4

. (Ruolo, obblighi e condotia dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali 0 arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialita con la finalita di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo. '

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendemne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi. anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all"imparzialita nello svolgimento dell’incarico. “

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro © conciliatore in qualsiasi
" procedimento di patura contenziosa instaurato tra le parti. T :

E loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovaia impossibilita a proseguire I’adempimento dell’incarico ricevuto,
;’Organizzazione di riferimento nomina un nUOVO negoziatore.

2]

- ; - ' : Articolo 5
| Al (Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione € riservata € non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni. :

* vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della

|
procedura.

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
'stessa.controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avufo conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura. . . 5 :
Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
!qualsias'i titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura ; : : i

I niegoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs
1.196 del 2003. -
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Al_'ticolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte "della Organizzazione scelta dal richiedente. la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita.

I negoziatori. nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche  della controversia.
valutano in particolare se, data Ia natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione. comunicandola alle parti per I"accettazione. Ove si ritenga opportuno tenerc un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti. certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile |
alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della materia. :

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione. ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

[l verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo. ¢ '

17A01858




DICHIARAZIONE A VERBALE DEL SICET HATER A

DA ALLEGARE ALLACCORDO LOCALEDI I (4 TERW

In riferimento a quanto previsto dell’Accordo Locale del Comune di ATE RV
—
=
relativamente al punto fé-j_‘.’(oe al punto i’DLf il Sicet non puo che ribadire quanto gia

argomentato ‘in- sede di confronto ministeriale per la stesura della Convenzione Nazionale
permanendo un forte dissenso sugli art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 (attestazione)
e sull’art. 2 comma 5 (particolari contratti transitori) della Convenzione stessa.

_ ql‘://(a ﬁwqo-’{oé% f;gpuu}\aééd’ﬂén
Nel merito dell’attestazione di cui al punto, dell’Accordo Locale.
In via prioritaria e pregiudiziale rileviamo I’illegitﬁmité dell'obbligatorieta dell’attestazione della
rispondenza dei contratti ai contenuti dell’Accordo Locale stesso.
Il presupposto dell’obbligatorieta potrebbe risultare in contrasto con la liberta di associazione,
garantita anche nel suo aspetto negativo (art. 18 della Costituzione: “| cittadini hanno diritto di
associarsi liberamente...”).
Difatti, imporre di ricorrere alla consulenza di determinate associazioni private, le sole legittimate
a svolgere I'attivita di attestazione (associazioni dei proprietari e degli inquilini), che da anche
titolo ad un compenso, significherebbe obbligare di fatto il cittadino ad assbciarsi, chiedendogli di
contribuire economicamente alla vita di una organizzazione, i cui fini egli pud anche non
condividere.
Poiché & chiaro che I'obbligo di avvalersi dell’assistenza di determinate associazioni implicherebbe
il pagamento di un compenso senza che ne siano fissati in alcun modo, in base alla legge, i criteri di
determinazione, ci si troverebbe in presenza di una prestazione patrimoniale la cui 'imposizione
contrasterebbe con l'art. 23 della Costituzione (Néssuna prestazione personale o patrimoniale puo
essere imposta se non in base alla legge).
’accesso alle agevolazioni fiscali non pud essere subordinato all’assunzione di responsabilita di

una delle organizzazioni firmatarie del contratto, in quanto l'agevolazione stessa & posta a favore

Z 4



