COMUNE di FORLT

SERVIZIO POLITICHE di WELFARE
U. O. Politiche Abitative — Corso A. Diaz n. 21

PROTOCOLLO COMUNALE D'INTESA SULLE POLITICHE ABITATIVE
PER FAVORIRE L'APPLICAZIONE DEI CONTRATTI REGOLAMENTATI A CANONE
AGEVOLATO

SOTTOSCRITTO in data odierna presso il Comune di Forli
TRA

COMUNE di FORLI’ Assessorato alle Politiche abitative in persona di Raoul Mosconi

Le Organizzazioni sindacali della Proprieta Edilizia

A.P.E.-Confedilizia di Forli-Cesena in persona di  Caselli Carlo
AS.P.P.IL di Forli in persona di Nughini Nicoletta
A.N.C.E. Unindustria Forli-Cesena in persona di  Giovanni Calzolari
Le Organizzazioni sindacali degli Inquilini
S.I.C.E.T. Romagna in persona di Casadei Oliviero /@fw'c{k/&% Vi
S.U.N.LA. di Forli-Cesena in persona di Basir Milad

U.N.LLA.T. Reg.le E. Romagna sportello di Forli in persona di Miserocchi Marialena

In considerazione del' ACCORDO TERRITORIALE per il Comune di Forli concertato in data
19/12/2017 previa sottoscrizione del presente protocollo.

Ai sensi della legge 9 dicembre 1998 n. 431, della legge 8 gennaio 2002 n. 2, e del D.I. 30
dicembre 2002, pubblicato nel supplemento n. 59, alla G.U. n. 85, del 11 aprile 2003 e del
Decreto 16 gennaio 2017 del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze pubblicato in G. U. n. 62, del 15 marzo 2017.

Premesso che:

Le parti ritengono che tra le caratteristiche dell’alloggio influenti per la collocazione
nella fascia di riferimento per il calcolo del canone di locazione, debbano essere
considerati i parametri “qualitativi” dell’abitare (efficienza e risparmio energetico,
antisismica, accessibilita), cid al finé di incentivare la diffusione anche di “buone prassi”
nei progetti di costruzione o ristrutturazione degli immobili ad uso abitativo sul
territorio comunale.

Per questo motivo ritengono di supportare I'applicazione e implementare I'utilizzo del nuovo
Accordo Territoriale concertato in data 19/12/2017, nell’intento di perseguire i sotto indicati
obiettivi:

1. Aumentare 1’utilizzo dei contratti di locazione abitativa a canone agevolato;

2. Monitorare e verificare ’effettiva applicazione dell’accordo territoriale nel Comune di Forli
promuovendo le verifiche e controlli al fine di scongiurare comportamenti non corretti o abusi;

3. Ricondurre alla legalita il mercato degli affitti laddove risulti sommerso o irregolare.




LE PARTI CONVENGONO

Di attivare strumenti di diffusione delle informazioni sulle condizioni e sulla normativa vigente
per ’applicazione dei contratti regolamentati “agevolati” riferiti alle locazioni degli immobili
ad uso abitativo, al fine di favorire la correttezza, la regolarita e la massima diffusione delle
informazioni stesse.

Di fornire assistenza nella redazione e sottoscrizione dei contratti oggetto del presente accordo.

Il Comune di Forli al fine di favorire la conclusione dei contratti di locazione abitativa secondo gli
schemi contrattuali previsti nell’Accordo introdurra specifiche forme “incentivanti” per la durata
dell'accordo fissata nel triennio 2018, 2019 e 2020 quali:

Una ulteriore riduzione dell’IMU dell'l% (uno per cento), oltre a quella prevista dallo stato, con
decorrenza dal 1 gennaio 2018 per i locatori che concederanno in affitto a canone agevolato (art.2,
comma 3) a nuclei familiari per alloggi adibiti ad abitazione principale, intendendo come tale
I’alloggio di residenza anagrafica del conduttore.

Sussistendo quest’ultima condizione anagrafica in capo al conduttore detta agevolazione si
applica altresi a contratti di locazione per studenti universitari (art. 5, comma 2), nonché a
Societa o Agenzie partecipate dal Comune di Forli, e, per la gestione delle locazioni temporanee
(art. 5, comma 1), a lavoratori italiani e stranieri.

La sopra citata agevolazione risulta applicabile previa la redazione e sottoscrizione dell’apposito
allegato 4, definito obbligatorio per tutti i tipi di contratti sopra richiamati nell’accordo
sopracitato al fine di certificare la regolarita “economica e normativa” all’accordo territoriale
concertato in data 19/12/2017 presso il Comune di Forli e successivamente trasmesso alla

Regione Emilia-Romagna.

Eventuali ulteriori variazioni dell'MU negli anni a venire, saranno concertati in
conseguenza del monitoraggio e delle verifiche circa DPefficacia, i riflessi positivi
dell’Accordo sul mercato locale delle locazioni private effettuate dal Comune di Forli con le
Parti haanno sottoscritto il presente protocollo.

Certificazione dei contratti concertati (regolati nell’Accordo Territoriale)

Per Iattivazione delle agevolazioni (riduzione IMU) o delle incentivazioni a favore di coloro
che concludono contratti concertati, saranno attivati controlli nel merito della regolarita volti
ad accertare la rispondenza del contenuto normativo ed economico dello stesso a guanto
previsto dall’ Accordo Territoriale.

La richiesta di riduzione dell’IMU al Comune di Forli relativa all’unitd immobiliare abitativa
locata si realizza:

Mediante la compilazione di un apposito modulo predisposto dal Comune di Forli.

La consegna dell’allegato 4 all’accordo territoriale conncertato il 19/12/2017 sottoscritto dal
locatore e dal conduttore, nonché l'allegato N sottoscritto dal locatore e dal conduttore per i
contratti sosttoscritti in base a precedenti accordi.

La consegna di copia della Certificazione Energetica relativa all’unita locata.

Il presente protocollo ha la durata corrispondente al periodo di validita dell’Accordo Territoriale,

con verifica annuale.
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Letto, sottoscritto e approvato

Comune di Forli  Assessorato alle Politiche abitative
A.P.E.-Confedilizia di Forli-Cesena

A.S.P.P.IL. di Forli

A.N.C.E. Unindustria Forli-Cesena

S.I.C.E.T. Romagna

S.U.N.LA. di Forli-Cesena

U.N.LA.T. Reg. E. R. sportello di Forli

FORLI’ 27 dicembre 2017
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ALLEGATO 4 (Forli)
Determinazione dei limiti abitativi ed elementi utili per individuare il canone di locazione abitativo agevolato e transitorio,

Legge 431/1998, art. 2, c. 3, legge 2/2002, D.M. 30/12/02 e D.M. 16/01/2017 ed Accordo territoriale del
DATI e MISURE

Locatore: cognome nome . hato/aa il
Residente : () Via n.
Cod. Fisc. Quota di possesso %
Conduttore: cognome nome natofa a il
Residente () Cod. Fisc.
00 Contratto agevolato [ Contratto per studenti O Contratto transitorio
ZONA 0OA OB QOC abp foglio numero
Cat A/ sub rendita catastale €
Cat C/ sub rendita catastale €
Via ol Int.  Localitd 4712 - FORLI’ (FC)

DETERMINAZIONE della FASCIA vedere AlL 3 dell 'Accordo territoriale del Comune di Foril

Edificio con non + di 8 uniti abitative Appartamento nuovo con antisism. Posto auto C/6 di 1° cl.

Riscaldamento cenir. con contabilizz. Infissi di sicurezza - cancelletti Garage

Diritto di prelaz. affitto

Riscaldamento autonomo Video-citofono o sorveglianza o all.

Alloggio con presenza di ascensore 1 Imp. di condizionamento parziale 1 Porta blindata 2
Area verde-cortile ad uso esclusivo 1 Imp. di condizionamento intero allog 2 JAw diP.E.cl. A+, A eB 2
Terrazza o balcone di oltre 5 mq. 1 Dotazione di pannelli solari 1 |Att diP.E.cl.C,D, edE 1
Veranda 1 Servizio Wi-Fi attivo 1 Cantina sup. mqg. 8,00 1
Doppi vetri 1 Dotazione di impianto TV satellitare 1 | Mansarda con alt. M. 1,80 1
Doppi servizi 2 | Antisismica per ristrutt.ne-nuova ab. 2 | Posto auto condominiale 1
1 3 I
1 1 2
2 1 1

O ASSENZA di IMPIANTO di RISCALDAMENTO = comunque a fascia minima - ovvero Senza ascensore oltre il 3° piano —

2 punti
[ Totale dei punti FASCIA 0 minima 0 media O massima j
Superficie interna (escluso muri perim) mq. = mg.
Terrazza o balcone sup. mq. 5,00 mg. x15% = mq.
Veranda ’ mq. x 30% = mq.
Autorimessa singola mq x 50% = mq.
Posto auto coperto riservato e Cantina mq. X 20% = ma.
Totale mq.
| Superficie [ fino a mq. 50, [ da 51 a 80, O da 81 a 100, O oltre 101 mq.
Euro mq. / mese Superficie tolleranza +/ Euro / mese Euro mese Euro annuo
(in base a zona fascia e superficie) - 5% possibile scelto scelto
Minimo € 5 Mg. . € g
Massimo € . Mgq. G € _
NOTE
Appartamento arredato (i base a quanto corvenuto fra le parti) + % =€
Durata della locazione 4 anni +2% 5 anni +4% 6 anni + 6% anni+ %=¢€
Maggiorazione per contratto transitorio (art. 5 c.l e art. 5. 2 e 3) massimo 10% =g
Aumenti in base alle note sopracitate ) € al mese

Canone finale concordato fra le parti:
pari ad € mensili pariad € annui

Durata del contratio dal al

Le parti dichiarano:
a)  diaver preso visione, per quanto interessa, del testo integrale dell’Accordo territoriale;
b) che gli elementi sopra riportati sono stati forniti € corrispondono a verita

c) che concordano mell’individuazione del canone all’interno delle fasce di oscillazione desunte dalla compilazione delle

precedenti tabelle
la parte locatrice la parte conduttrice

Forli,

_

{l presente all. “4” sottoscritlo dal locatore e condutiore, “obbligatorio” unitamente al Confratto d "affitto regolarmente registrato,
forma altresi “Attestazione ed Asseverazione del Canone di locazione economico e normative” ed ¢ utile alla parte locatrice per

ottenere la riduzione IMU dal Comune di Forli
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI FORLY’ del 19/12/2017
In attuazione delia legge 9 dicembre 1998 n. 431, della legge 8 gennaio 2002 n. 2, e del
Decreto Interministeriale 30 dicembre 2002, pubblicato nel supplemento n. 59, alla G. U. n.

85, del 11 aprile 2003 e del decreto 16 gennaio 2017 del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze pubblicato in G. U. n. 62,

del 15 marzo 2017.

Le Organizzazioni sindacali della Proprieta Edilizia
A.P.E.-Confedilizia di Forli-Cesena in persona di  Caselli Carlo
A.S.P.P.I di Forli in persona di  Nughini Nicoletta
le Organizzazioni sindacali degli Inquilini

S.I.C.E.T. Romagna in persona di  Casadei Oliviero

S.U.N.LA. di Forli-Cesena in persona di  Basir Milad

A
Fal

U.N.LA.T. Reg.le E. Romagna sportello di Forli in persona di  Miserocchi Marialena (
/

S

Nonché per le parti afferenti [articolo 1, commi 5, 6 e 7, del D.I. 30/12/02, oltre che al D.M.
[6/01/2017 , per la parte integrativa relativa ai contratti di locazione di natura transitoria ordinaria
ed a quella per gli studenti universitari - anche delle seguenti organizzazioni:

A.N.C.E. Unindustria Forli-Cesena in peisona di  Giovanni Calzolari 9 5

Premesso che: i/

- in data 30 agosto 1999 e successiva interpretazione ed aggiornamento del 6 luglio 2000, ¢ stato
siglato il primo accordo territoriale, con i modelli contrattuali definiti nell’accordo;

- in data 21 ottobre 2003 & stato sottoscritto un nuovo accordo relativo al solo Comune di Forli,
cui le parti, in data odierna intendono apportare con il presente atto, le opportune modifiche ed
agglomamentl al fine di ottenere una sua migliore applicabilita;

- in data 25 maggio 2004 ¢ stato sottoscritto un nuovo accordo relativo al solo Comune di Forli,
cui le parti, in data odierna intendono apportare con il presente atto, le opportune modifiche ed
aggiornamenti, al fine di ottenere una sua migliore applicabilita.

Le Associazioni della proprieta edilizia e quelle degli inquilini, ritengono opportuno individuare
condizioni contrattuali, da inserire nell’accordo territoriale ¢i cui all’articolo 2, comma 3, ed
articolo 5, commi 1, 2, 3, della L. 431/98, che tengano conto delfa specificita del mercato abitativo
locale, di usi e consuetudini, di assumere gli appositi modelli contrattuali, utili a tale
conseguimento, come prevede il D. [. 30/12/2002, e la legge 8 gennaio 2002, n. 2 e del D.M.

16/01/2017.

che, il Comune di Forli, con apposito Protocollo che sard successivamente sottoscritto con le parti
qui rappresentante, si impegna a determinare una ulteriore riduzione dell’IMU oltre a quella
prevista dallo stato con decorrenza dal 1 gennaio 2018 e per gli anni successivi per i locatori che
concederanno in affitto a canone agevolato (art.2, comma 3,) a nuclei familiari alloggi adibiti ad
abitazione principale, ed a studenti universitari (art. 5, comma 2), nonché a Societa o Agenzie
partecipate dal Comune di Forli, e, per la gestione delle locazioni temporanee (art. 3, commal), a
lavoratori italiani e stranieri, previa redazione e sottosrrizione dell’apposito allegato 4.
obbligatorio per tutti i tipi di contratti sopra richiamati al iine di certificare la regolarita
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“economica e normativa” all’accordo territoriale depositato il 19/12/2017 presso il Comune di
Forli e successivamente trasmesso alla Regione Emilia-Romagna. :

Le Associazioni sindacali della proprieta edilizia e degli inquilini, riconoscono I’importanza delle
decisioni dell’ Amministrazione comunale di Forli, oltre la volonta di partecipare in modo diretto
alla definizione delle politiche abitative (vedi protocollo), anche attraverso un monitoraggio dei
contratti di locazione (banca dati — osservatorio).

Le parti auspicano e si propongono altresi in particolare i seguenti obbiettivi:

favorire I’allargamento del mercato agli immobili sfitti e I’accesso a locazioni a canoni agevolati
per le fasce sociali meno abbienti;

avviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione, incentivando la trasformazione
degli sfratti in nuovi contratti;

ricondurre alla legalita il mercato degli affitti laddove risulti sommerso e irregolare.

<

Si conviene e stipula quanto segue:

1) CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/'98, legge 2 / 2002, e, D.I del 30/12/2002 ¢ D.M. 16/01/2017

)
L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in oggetto € costituito dal Q .
territorio del Comune di Forli.

Il territorio del Comune di Forli, acquisite le informazioni concernenti le microzone catastali,
viene suddiviso in “zone omogenee”, delimitate dai fogli catastali, come da all. 1 .

Per le zone omogenee, come sopra individuate, vengono definite le subfasce di oscillazione dej
canoni, come da allegato 2 .

Le fasce di oscillazione per I'individuazione del canone vengono determinate sulla base della
tabella di cui all’allegato 2 di valori espressi in € / mq. / mese, ed alla presenza degli elementi di
cui all’allegato 3 .

Per facilitare la comprensione del meccanismo di individuazione e calcolo del canone di
locazione, viene predisposto un apposito modulo, obbligatorio per tutti i contratti assistiti e
non, utile anche per ottenere le agevolazioni dal Comune di Forli, denominato allegato 4 .

Allinterno di ciascuna subfascia saranno le parti a determinare in concreto, con I’eventuale
assistenza delle rispettive organizzazioni, se richiesta, il canone mensile di locazione di ogni
singola unitd immobiliare sulla base degli elementi oggettivi (trasformati in punti) di cui

all’allegato 3 .

La superficie convenzionale da considerare & esclusivamente quella desumibile dalla
planimetria e/o la superfice catastale abbattuta del 15% .

Qualora Palloggio abbia una superficie utile non eccedente il 10% della fascia inferiore di
appartenenza si potra utilizzare Ia stessa per la determinazione del canone di locazione.
(Esempio mq. 54 invece della fascia da 51 ad 80, si pué utilizzare quella sino a mq. 50).

Per le unita immobiliari superiori ai 100 mgq. , nel caso catastalmente siano presenti come
parte del’appartamento anche superfici con altezze variabili inferiori a quelle legittime per

Pabitabilita (sottotetto, ,mansarda, sottoscala, tavernetta, ecc.) comunque dotati di



riscaldamento, la metratura complessiva dichiarata, ai fini del calcolo di determinazione
delle subfasce di canone, dovra essere decurtata forfettariamente del 5%.

In presenza di pertinenze locate unitamente all’appartamento, se individuabili tramite
visura catastale (es. categorie C/6 e C/2) si fara riferimento alle superfici indicate nella
visura stessa diversamente saranno da desumersi da adeguate piantine/planimetrie, in ogni
caso saranno considerate come segue:

- Terrazza o balcone superiore a mq. 5,00 nella misura del 15 %
- Veranda nella misura del 30%
- autorimessa singola nella misura del 50%
- posto auto coperto riservato e cantina nella misura del 20%

Nel caso di locazione di porzioni di immobile, ai fini del calcolo (ovvero di quanto si dovra
indicare nell’allegato 4) il canone dell’intero appartamento & frazionato in proporzione alla
superficie utilizzata in modo esclusivo oltre alla quota di superficie delle parti inerenti ai
servizi condivisi; in presenza di pili contratti occorrera procedere con un calcolo specifico

per ciascuna porzione locata.

Per gli alloggi compiutamente arredati, il canone definito potra subire un aumento fino al
20%, a valere per Pintera durata contrattuale, come meglio descritto nell’allegato 5.

[l canone effettivo verra quindi individuato nell’ambito della:

FASCIA MINIMA: quando sono presenti fino a 7 punti
FASCIA MEDIA: quando sono presenti da 8 a 13 punti
FASCIA MASSTMA: quando sono presenti da 14 punti in poi
In caso di:

- Assenza di impianto di riscaldamento = comunque subfascia minima;
- Appartamento senza ascensore oltre il 3° piano fuori terra, comporta la detrazione di 2 elementi

fra quelli presenti.
La descrizione dettagliata degli elementi & indicata nell’ ALLEGATO 3

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione (tipo-agevolato), utilizzando
obbligatoriamente i contratti tipo (allegato A al D.M. 16/01/2017), recanti altresi possibilita di
Conciliazione cosi come concordata fra le parti, nonché tutte le pattuizioni ad integrazione che
col presente accordo formalmente le parti convengono :

a) la parte locatrice (proprietario) dovra fornire obbligatoriamente I’ Attestato di Prestazione
Energetica e potra fornire gli estremi od autocertificare la documentazione amministrativa e
tecnica di sicurezza degli impianti e/o di eventuali certificati per collaudi;

b) solo per coloro che non optano per il regime di cedolare secca, ’aggiornamento del canone di

locazione pattuito, a richiesta scritta da parte locatrice sard aggiornato nella misura del 75%
dell’indice ISTAT per famiglie operai e impiegati, ad ogni inizio di anno di locazione successiva;

c) diritto di prelazione al riaffitto, ove concesso dalla parte locatrice, ai sensi dell’art. 40, legge
392/78 , fara fede quanto indicato nel gia previsto all. 4) ovvero dovra essere aggiunto in calce

all’art. 15 del contratto-tipo;

r

d) deposito cauzionale ove richiesto, non potra in alcun caso superare le 3 (tre) mensiliti del
canone, ed indipendentemente dalla durata del contratto, & produttivo degli interessi legali, fissati
annualmente dall’autorita competente € da corrispondere al termine di ogni anno di locazione alla

%duﬂricc. In alteppafiva al deposito cauzionale il locatore potra chiedere al conduttore
? —
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una polizza di assicurazione a copertura del rischio da incendio e ricorso vicini, a proprie spese
ma a beneficio del locatore, di durata corrispondente a quella del rapporto e per I’importo che
verra da questi indicato e comunque non inferiore al valore di mercato dell’unita locata. E cid
sempre che I'immobile non sia gia coperto da polizza globale fabbricati, in quanto in tal caso, il
conduttore sard tenuto a corrispondere in via diretta o di rimborso la quota proporzionale del
relativo premio;

e) per i contratti di cui all’art. 2, comma 3, ove le parti concordino una durata contrattuale
superiore ad anni 3, il canone cosi come risulta in base alla zona (all. 1), agli elementi (all. 3),
per determinare la subfascia (all. 2), potrd essere aumentato del 2% per ogni anno
eccedente, a valere per ’intera durata contrattuale;

£) il canone in tutti i tipi di contratto facente parte del presente accordo, dovra essere corrisposto in
rata mensile anticipata;

g) ripartizione degli oneri accessori, fra locatore e conduttore le parti stipulanti richiamano quanto
previsto in apposito allegato “D” del D.M. 16/01/2017 , con Iintegrazione della pattuizione
inerente le spese di compenso amministratore a carico del locatore come gia stabilito nei
precedenti accordi;

h) spese di bollo relative ai tipi di contratti di locazione, per uso e consuetudine (vedi precedenti
accordi del 30/08/1999 e del 24/05/2004) sono ripartite in parti uguali, cosi come previsto per
quelle di imposta di registro;

i) commissione di conciliazione stragiudiziale (facoltativa art. 6 del D.M. 16/01/2017) viene
recepito integralmente quanto previsto nell’Allegato E) del D.M. 16 gennaio 2017;

) Definizione di appartamento “Ammobiliato”

Per la voce “ALLOGGIO AMMOBILIATO?”, si precisa quanto segue:

- Qualora sia dotato di un arredamento “minimo” blocco cucina sufficiente alla vivibilita, il
canone risultante in base alla zona e dagli elementi, pud essere aumentato fino al 5%;

- Qualora sia dotato di arredamento “completo” (zona giorno e motte) pur con mobili e
suppellettili per una buona vivibilita, il canone risultante, pud essere aumentato fino al 15%:

- Qualora sia dotato di arredamento “nuovo o di notevole pregio su misura” con elettrodomestici
di qualita il canone risultante in base alla zona e dagli elementi pud essere aumentato fino al 20%
Tutti gli elettrodomestici e gli impianti dovranno essere a norma (DPR 412/93, legge 46/90)
ed installati o resi fruibili a cura del locatore.

In tutti i casi si consiglia di redigere un verbale (eventualmente anche in forma di raccolta
fotografica ove in ogni stampa sia riportata la data dello scatto, il tutto controfirmato da entrambe
le parti) in cui specificare tutte le dotazioni presenti nell’alloggio al fine di evitare successive
contestazioni. Il tutto come specificato nell’allegato 5 .

2) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/'98 e art. 2 D.I. 30/12/2002 e D.M. 16/01/2017)

L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Forli che, ai fini di quanto previsto dall’art, 2,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, risulta ad oggi avere un numero di abitanti pari a 118.266

Ai fini dell’art. 2, comma 2, D.I. 30/12/2002 ¢ D.M. 16/01/2017, le Organizzazioni stipulanti
danno atto che il canone cosi definito dalle parti contraenti potra essere aumentato del 10%, per

favorire la mobilita sul territorio.
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II presente Accordo prevede che la durata della locazione transitoria puo essere sino a diciotto
mesi, in nessun caso questo tipo di contratto é prorogabile.

Per i contratti in oggetto, con formula obbligatoria come da D.M. 16/01/2017 - per i quali le
organizzazioni stipulanti concordano:
- le parti stipuleranno i contratti di locazione transitoria secondo I’allegato “B” al D.M.

16/01/2017; _

- recanti altresi possibilita di conciliazione cosi come concordata fra le parti;

- nonché tutte le pattuizioni ad integrazione che col presente accordo formalmente si @@
4

convengono:

a) sono automaticamente estese tutte le norme pattizie previste per i contratti di cui all’articolo 2,
comma 3, della L: 431/98, in quanto applicabili;

b) il recesso per gravi motivi da parte del conduttore potra avvenire con un preavviso di 30
giorni, indipendentemente dalla durata del contratto.

- la transitorietd pud essere motivata rispettivamente e separatamente sia da esigenze del locatore
che del conduttore, individuate e specificate all’atto della stipula del contratto come segue:

Esigenze di transitorieta del locatore, quando intenda disporre dell’immobile per:

1) Adibirlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il secondo grado in
linea retta che intendano contrarre matrimonio o iniziare una convivenza di fatto o, raggiunta la
maggiore eta ed autonomia economica, intendano lasciare 1’abitazione della famiglia d’origine,
nonché per:
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;
- rientro dall’estero; ,
- ragioni di studio o di lavoro, esclusivamente per gli immobili ubicati in luogo diverso
da quello di residenza del locatore;
- cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione,
che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio;
2) Adibirlo ad esercizio dell’attivita propria, del coniuge, del figlio o dei parenti entro il secondo
grado a seguito del conseguimento del titolo abilitativo al lavoro e/o professione;
3) Eseguire interventi nell’unitd immobiliare, per i quali abbia fatto richiesta di concessione o
autorizzazione edilizia, che siano incompatibili con I’occupazione dell’appartamento;
4) Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo ed espressamente
specificata o documentata nel contratto.

Esigenze di transitorieti del conduttore, quando ha:

) Esigenza di una abitazione per un periodo non superiore ai diciotto mesi per:
- contratto di lavoro a termine in un Comune diverso da quello di residenza;
- previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;
- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;
- necessita di cure o assistenza a familiari in Comune diverso da quello di residenza;
- acquisto, assegnazione o locazione di una abitazione che si renda disponibile
entro il periodo di durata del contratto;
- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
la propria abitazione.
2) Qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo ed espressamente

specificata o documentata nel contratto.
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E’ fatto obbligo al locatore confermare |’esigenza transitoria con lettera raccomandata da inviarsi
entro un termine anteriore alla scadenza pari ad almeno un mese, per ogni semestre, o frazione, di
durata del contratto.

In caso I’esigenza di transitorietd indicata mel contratto venga meno nel corso della
locazione, le parti potranno risolvere il contratto tramsitorio in corso e sottoscrivere un
nuovo contratto ai sensi dell’Art. 2 comma 1, 0 comma 3.

3) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI OQ
(art. 5,comma 2 e 3, L. 431/'98 e art. 3 D.L 30/12/2002 e D.M. 16/01/2017)

Tali contratti sono utilizzabili per studenti iscritti ad un corso di studi universitari in un Comune
diverso da quello di residenza (come pure per giovani partecipanti a programmi di scambio
internazionale quali: Socrates - Erasmus, Tempus, Leonardo da Vinci e Servizio Volontario
Europeo ovvero studenti di nazionalita estera iscritti o coinvolti in attivita di scambio che vedono
’Universita partner promotore nell’ambito dei programmi comunitari sopracitati), hanno durata
da sei mesi a tre anni, possono essere sottoscritti o dal singolo o da gruppi di studenti.

Per detti contratti, ovvero ai fini dell’art. 3, D.M. 16/01/2017, le Organizzazioni stipulanti
danno atto che il canone cosi definito dalle parti contraenti potra essere aumentato del 10%
, per favorire la mobilita sul territorio.

Per i contratti in oggetto — per i quali le organizzazioni stipulanti concordano che:

- Le parti stipuleranno i contratti di locazione esclusivamente secondo il contratto tipo,
allegato “C” al D.M. 16/01/2017;

- Tali contratti potranno essere sottoscritti dal singolo studente o da gruppi di studenti
universitari o dalle Aziende per il diritto allo studio o Societa similari;

- recanti altresi possibilita di conciliazione cosi come concordata fra le parti;

- alle pattuizioni ad integrazione previste dal presente accordo si aggiungono
automaticamente tutte le norme pattizie previste per i contratti di cui all’art. 2,
comma 3, legge 431/98, in quanto applicabili.

\

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in oggetto & costituito dal
territorio amministrativo del Comune di Forli, i cui conduttori siano iscritti ad un corso o diploma
di laurea fra le sedi distaccate dell’Universita, Scuole Superiori e simili.

Le fasce di oscillazione per il calcolo dei canoni di locazione per i contratti in oggetto, sono
costituite dalle fasce di oscillazione per le zone (all. 1), con gli elementi (all. 3), e le
determinazioni €/mq. (all. 2) ed arredamento (mobilio all. 5), individuate nel presente accordo

relativo al Comune di Forli. - g

Il presente Accordo prevede che la durata della locazione non pud essere inferiore a sei mesi

(salvo casi specifici vedi Erasmus) e non superiore a trentasei mesi prorogabile solo una volta di

pari durata al termine della quale in nessun caso il contratto potra proseguire.
ACCORDI INTEGRATIVI

Per i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari, destinate ad uso abitativo,
sono da intendersi in capo ad un medesimo soggetto 100 a livello nazionale, oppure almeno 50
unita se ubicate nel territorio comunale di Forli, nonché, Imprese od Associazioni di Imprese
di Datori di lavoro, Fondazioni, Enti o Societa per I’Affitto partecipate dal Comune di Forli in
relazione alla locazione di alloggi destinati al soddisfacimento di lavoratori in mobilitd, di
immigrati comunitari ed extra-comunitari, studenti universitari.
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Le parti firmatarie il presente accordo sono pronte a sottoscrivere appositi Accordi Integrativi
con le parti interessate.

CLAUSOLE FINALI (O e

II presente Accordo Territoriale - nella sua triplice articolazione - restera in vigore per la durata
di tre anni, a partire dal deposito dello stesso presso il Comune di Forli; sino a revisione ufficiale

da parte delle Organizzazioni di Categoria. i valori minimi e massimi delle subfasce di

oscillazione devono intendersi NON aggiornabili annualmente. nemmeno con ISTAT.

Il presente accordo potra formare oggetto di revisione anche prima della sua naturale
scadenza qualora:

il Comune deliberi nuove aliquote IMU per l'affitto contrattato di cui al presente accordo;

1
2 siano modificate le normative fiscali previste agli articoli 8 e 10 legge 431/98 ed

altre normative attualmente vigenti;
3 siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale degli affitti;
4 il CIPE meodifichi I’elenco dei Comuni considerati ad alta tensione abitativa o equiparati;
5 quando le parti lo ritengano necessario.

Le organizzazioni sindacali firmatarie del presente Accordo si rendono fin d'ora disponibili ad
assistere le parti nelle trattative pre-contrattuali per la definizione delle condizioni del contratto,

ivi compresa la determinazione del canone.
In caso di variazione in piil o in meno dell’imposizione fiscale in ragione del 10%, rispetto a

quella in atto al momento della stipula del contratto, la parte interessata potra chiedere I’intervento
delle parti firmatarie dell’accordo, le quali entro 90 giorni, determineranno, il nuovo canone, da
valere fino alla cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso I’eventuale proroga o fino a

nuova locazione.
Il presente Accordo sara depositato dalle parti, presso la Segreteria generale del Comune di Forli,

mediante consegna di copia autentica, all’Ufficio Protocollo generale del Comune e presso la
Regione Emilia Romagna.

ELENCO ALLEGATI
Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

All 1: Aree del Comune di Forli
All. 2: Subfasce di oscillazione del Comune di Forli

All. 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 4: Modulo di richiesta — Dati e Misure — Attestazione e Asseverazione del Canone (,‘7 Z
U

All. 5: Definizione di Mobilio

Altresi gli allegati in base a quanto pubblicato il 15-3-2017 in GAZZETTA UFFICIALE DELLA
REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 62 ovvero:

Allegato A - LOCAZIONE ABITATIVA

Allegato B - LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
Allegato C - LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Allegato D - TABELLA ONERI ACCESSORI

Allegato E - PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
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Letto, confermato e sottoscritto in data 19/12/2017 dalle organizzazioni stipulanti: /
r

Le Organizzazioni sindacali della Proprieta Edilizia
A.P.E.-Confedilizia di Forli-Cesena
A.S.P.P.L di Forli

le Organizzazioni sindacali degli Inquilini
S.I.C.E.T. Romagna

S.U.N.LA. di Forli-Cesena

U.N.L.A.T. Reg.le E. Romagna sportello di Forli

/

Caselli Car[%‘%ﬂ/ﬂa

Nughini Nicoletta

in persona di

in persona di

in persona di

in person

in persona di

j‘\
Miserocchi Maria[en}@JMm

Nonché per le parti afferenti I’articolol, commi 5, 6 ¢ 7, del D.I. 30/12/02, oltre che al D.M.
16/01/2017 , per la parte integrativa relativa ai contratti di locazione di natura transitoria ordinaria
ed a quella per gli studenti universitari - anche delle seguenti organizzazioni:

A.N.C.E. Unindustria Forli-Cesena

in persona di  Giovanni CaIzolar?'[&f_ - g_kq} E )
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ALLEGATO 4 (Forli)
Determinazione dei limiti abitativi ed elementi utili per individuare il canone di locazione abitativo agevolato e transitorio,
Legge 431/1998, art. 2, c. 3, legge 2/2002, D.M. 30/12/02 e D.M. 16/01/2017 ed Accordo territoriale del
DATI e MISURE

Locatore: cognome nome . nato/aa il
Residente : () Via n.
Cod. Fisc. Quota di possesso %
Conduttore: cognome nome nato/a a il
Residente () Cod. Fisc.
O Contratto agevolato 1 Contratto per studenti O Contratto transitorio
ZO0NA 0OA OB OC 0D foglio DUMEro
Cat A/  sub rendita catastale €
Cat C/ sub rendita catastale €
Via n Int  Localita 4712 - FORLI’ (FC)

DETERMINAZIONE della FASCIA. vedere AlL 3 dell'Accordo terriioriale de! Comune di Forli

Posto auto C/6 di 1°cl.
Garage
Diritto di prelaz. affiito

Appartamento nuovo con anfisism.
Infissi di sicurezza - cancelletti
Video-citofono o sorveglianza o all.

Edificio con non + di 8 unita abitative
Riscaldamento centr. con contabilizz.
Riscaldamento autonomo

Alloggio con presenza di ascensore 1 Imp. di condizionamento parziale 1 Porta blindata 2
Area verde-cortile ad uso esclusivo 1 Imp. di condizionamento intero allog 2 |Att diP.E. cL A+ A,eB 2
Terrazza o balcone di oltre 5 mq. 1 Dotazione di pannelli solari 1 Att diP.E.cl. C, D, edE 1
Veranda 1 Servizio Wi-Fi attivo 1 Cantina sup. mq. 8,00 1
Doppi vetri 1 Dotazione di impianto TV satellitare 1 Mansarda con alt. M. 1,80 1
Doppi servizi 2 Antisismica per ristrutt.ne-nuova ab. 2 | Posto auto condominiale 1
1 3 1
1 1 2
2 1 1

O ASSENZA di IMPIANTO di RISCALDAMENTO = comunque a fascia minima - oyvero Senza ascensore olire il 3° piano —
2 punti

| Totale dei punti FASCIA O minima 0 media O massima j
Supertficie interna (escluso muri perin) mq. = mg.
Terrazza o balcone sup. mq. 5,00 mq. X 15% = mq.
Veranda ' mq. x 30% = mq.
Autorimessa singola mq X 50% = mq.
Posto auto coperto riservato e Cantina mgq. X 20% = ma.
Totale mq.
[ Superficie O fino a mg. 50, O da 51 a 80, I da 81 a 100, O oltre 101 mq. ]
Euro mq. / mese Superficie tolleranza +/ Euro / mese Euro mese Euro annuo
(in base a zona fascia e superficie) — 5% possibile scelto scelto
Minimo € __ , Mg. _ , €__ .,
Massimo € _ , Mg _ | eE__ 5 J
NOTE
Appartamento arredato  (in base a quanto convenuto fra le parti) + % =€
Durata della locazione 4 anni +2% 5 anni +4% 6 anni + 6% ami+ %=¢€
Maggiorazione per contratto transitorio (art. 5 c.l e art. 5c. 2 e 3) massimo 10% = €
Aumenti in base alle note sopracitate ) o al mese
Canone finale concordato fra le parti: '
pari ad € mensili pariad € annui

Durata del contratfo dal al

Le parti dichiarano:
a) diaver preso visione, per quanto interessa, del testo integrale dell’ Accordo territoriale;
b) che gli elementi sopra riportati sono stati forniti € corrispondono a verita
¢) che concordano nell’individuazione del canone all’interno delle fasce di oscillazione desunte dalla compilazione delle

precedenti tabelle
la parte locatrice la parte conduttrice

Forli,

1l presente all. “4” sottoscritto dal locatore e conduttore, “obbligatorio™ unitamente al Contrarto d’affitto regolarmente registrato,
forma altresi “Attestazione ed Asseverazione del Canone di locazione economico e normative” ed ¢ utile alla parte locarrice per

ottenere la riduzione IMU dal Comune di Forli

| ['WS Pl v Qlﬁﬂ % ?(



ALLEGATO 2 Comune di Forli (prezzi al mq. Mensili)

FORLY’ Residenziale di pregio (Zona A)

Canone mensile

in € per mg. di superficie utile (vedasi Accordo Territoriale)

Superificie Fascia minima Fascia media Fascia massima
utile Appartamento sino a7 punti Appartamentoda 8 a 13 punti Appartamento da 14 punti in poi
Sino 2 mg. 50 € 4,80 € 5,80 € 510 € 6,80 € 6,10 € 7,90
Damg. 51 a80 € 4,30 € 5,60 € 4,80 € 6,20 € 540 € 7,20
Damgq. 81 a 100 € 4,10 € 5,10 € 4,60 € 5,80 € 5,00 € 6,80
Damgq. 101 in poi € 3,50 € 4,50 € 4,00 € 5,40 € 4,60 € 6,40
FORLYI’ Centro storico e Residenziale ordinario (Zona B)
Canone mensile in € per mq. di superficie utile (vedasi Accordo Territoriale)
Superficie Fascia minima Fascia media Fascia massima
ufile Appartamento sinoa 7 punti Apparlamentoda 8 a 13 punti Appartamento da 14 punti in poi
Sino a mgq. 50 € 4,70 € 5,60 € 490 € 6,50 € 5,80 € 7,60
Damgq. 51 a 80 € 4,10 € 5,50 € 4,70 € 6,00 € 5,30 € 7,00
Damq. 81 a 100 € 3,90 € 5,00 € 4,50 € 5,60 € 4,90 € 6,60
Da mgq. 101 in poi € 3,30 € 4,20 € 3,70 € 5,30 € 4,50 € 6,30
FORLI’ Area periferica (ZONA ©)
Canone mensile in € permq. di superficie utile (vedasi Accordo Territoriale)
Superficie Fascia minima Fascia media Fascia massima
Rule Appartamento sinoa 7 punti Appartamento da 8 a 13 punti Appartamento da 14 puntj in poi
Sino a mq. 50 € 4,30 € 540 € 4,80 € 6,10 € 510 € 6,90
Damq. 51a80 € 4,00 € 4,80 € 430 € 5,50 € 4,70 € 6,30
Damg. 812100 € 3,80 € 4,60 € 4,10 € 5,10 € 4,50 € 590
Da mg. 101 in poi € 3,20 € 4,10 € 3,60 € 4,70 € 4,20 € 5,50
FORLY’ area forese (ZONA D)
Canone mensile in € permq. disuperficie utile (vedasi Accordo Territoriale)
.mzﬁm._imn_.m Fascia minima . Fascia media Fascia massima
utile Appartamento sinoa 7 punti Appartamento da 8 a 13 punti Appartamento da 14 punti in poi
Sino a mq. 50 € 3,90 € 4,80 € 4,30 € 5,40 € 4,80 € 6,40
Damg. 51 a 100 € 3,70 € 4,60 € 4,20 € 5,10 € 4,60 € 6,00
Damg. 81 a 100 € 3.50 € 4,40 € 4,00 € 4,90 € 4,40 € 5,60
Da mgq. 101 in poi € 3,10 € 3,90 € 3,40 € 4,30 € 3,80 € 5,20
Gli scaglioni dei punti (ex-parametri) qualitativi del] ‘abitazione,

RS

M oo

i margini di oscillazione (fasce) s

ono utili al fine di individuare il pr

ezzo mg. mensile del canone.
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COMUNE DI FORLP

Allegato 1

DIVISIONE IN ZONE .

FOGLIO DI MAPPA CATASTALE

Riferimento indicativo

SONA A

RESIDE /K;_ T
PREGIC

93, 96, 116, 117, 118, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148,
173, \_,E \_Nm \_.Nm \_ﬁw 180, 181, \mmm 200, mo\_ 202, Now
204, N\E w\_m 216, M\Q 218, m\_m 220; 221, 222, 223, 224,
225,228, 233, 235, 236, 237, 238, 239, 243, 249, 250, 251,

258, 259,

Centro Storico (A)

Via D. raggi, Via Campo di Marte, V.le Gramsci,
Via Dragoni, Ronco, Residenziale Coriano,
Vecchiazzano, Romiti, San Martino in Strada, Via
Lunga, Gorizia, Cadore, Isonzo, Lughese.

ZONA R

CENTRO STORICO
FESIDENZIALE
ORIDINARIA

48, 49, 50, 51, 68, 69, 70, 71, 72, 86, 87, 97, 98, 107, 108,

\_o@ 110, 111, 112, 114, 115, \:@ 137, 139, 140, 141, 149,

150, 151, 171, 172, 176, 177, 183, 184, 185, 1986, ‘_wm 199,
205, 206, 240, 241, 242, 252, 253, 260, 261, 272.

Centro Storico (B)
- San Giorgio, Pieveacquedotto, Zona Industriale
Cariano, Carpena, Villanova, Cava, San Varano,
Quattro -

ZONA C

FRAZIONI
RESIDENZIALE
PERIFERICA

9,10, 11,12, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, mm M© wo 34, wﬂ 38, 39, 43, 44, bm 46, 47, 52, 53, mm
97, 58, 59, 63, mL 65, 81, 83, 84, 85, 90, 91, 92, Aoo
éﬁméow 104, 105, dcmANA Amm 123, 124, émmémm 127,
135, 136, 138, 152, 158, Am# 155, 166, 167, 168, Amm 170
186, 187, 188, 189, 194, 195, 197, 207, 209, 210, 211, 226
227,229, 287, 265, 266, 267, 268, 269, 276, 277, 286, 287
288, 289.

Ponte Vico, Villafranca, San Martino in Villafranca,
Brancolino, Barisano, Poggio, San Tome,
Roncadello, _sm_S_mmo_m Durazzanino, Borgo Sisa,

‘ Villa moxP Pievequinta
Casemurate, Caserma, Carpinello, Villa Selva,
San Leonardo, San Lorenzo in Noceto, Collina,

Para, Villagrappa, Granarolo, Villa Rovere,
Castiglione-Pescaccia

ZONA D

RESIDEMZIALE
FORESE

1,2,3,4,5,6,7, 8,13, 15, 31, 32, 33, 35, 36, 40, 41, 42,
mh mm 60, mA mm 66, 67, 73, 74, ﬂm 76, ﬂﬂ 78,79, 80, mm
88, 89, 94, 95, 99, 101, AAm 120, 128, Amm 130, 131, Awm
Amw 134 Amm Amﬂ Amm Amm 160, 161, 162, 163, A@& 165,
190, A@A 192, 193, 208, 212, 213, 230, 231, 232, 234, 244,
245, ma@ 247,248, 254, 255, 256, 262, 263, 264, 270, 271,
273, 274, 275, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, mwo
291, mwm 293, 294, 295,

0
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COMUNE DI FORLI'

ZONE ALLEGATO H

[ Residenziale di pregio [Zona A]
(] Residenziale ordinario [Zona B]
(] Area periferica [Zona C]

[ Area forese [Zona D]

e

b

owm_%v

y
. 2 \
2fih
205 r:lmmm., MW(m_U\..\
oy

o : 2.5 0 5 5 7.5 10 km
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ALLEGATO 3 Comune di Forhi

Elementi e valori di riferimento, per la determinazione di tre sub-fasce, all’interno delle fasce di
oscillazione (mq.) e zona (ubicazione), utili al fine di dare valore alla qualita abitativa.

Tutte le servitii, gli impianti e le strutture dovranno essere a norma, gia installati e fruibili, a
cura del locatore

Descrizione e valore degli elementi (punti) pattuiti Valore —
punti

Alloggio con presenza di ascensore o DafRRieRE AReHITT

Area verde e/o cortile ad uso esclusivo
Terrazza o balcone di almeno 5 mq.  (Calcolare con una incidenza del 15 %)

Veranda (Calcolare con una incidenza del 30%)
Doppi vetri (in tutti gli infissi dell abitazione e non doppia finestra)
Doppi servizi

Edificio con non pitl di 8 unita abitative

Riscaldamento centralizzato con contabilizzazione del calore
Riscaldamento autonomo

Impianto di condizionamento (parziale)

Impianto di condizionamento (fisso e con copertura intero alloggio)
Dotazione di pannelli solari (per il risparmio energetico)

Servizio Wi-Fi attivo
Dotazione di impianto TV satellitare
Certificazione Antisismica (a seguito di ristrutturazione con nuova abitabilita)
Certificazione Anfisismica (appartamento nuovo)
Infissi di sicurezza o cancelletti (s50lo se inferriate o comunque equivalenti)
Video-citofono o sistema di video sorveglianza o di allarme
Porta blindata
Diritto di prelazione all’affitto (ex-art. 40 Legge 392/78) da inserire nel contratto
Attestato di prestazione energetica attestanti le classi A o B
Attestato di prestazione energetica attestanti le classi CoD o E
Pertinenze

.HM»—I[\J)—I.—-L»J[\)»—-r—-r—NHMr—)—uMa—H)—-Hb—-

Cantina superiore a mq. 8,00 e Posto auto coperto (Calcolare superficie al 20%) 1

Mansarda con altezza minima m. 1,80  (calcolare al 30%) 1

Posto auto scoperto (in area comune condominiale) 1

Posto auto scoperto (riservato C/6 di 1° classe) l

Garage (Calcolare al 50%) 2 N
Penalizzazioni

[ _Assenza di impianto di riscaldamento = comunque fascia minima
[ Appartamento senza ascensore oltre il 3° piano fuori terra, detrazione di 2 punti fra quelli

presenti

In base alle variazioni del peso degli elementi utili, per la determinazione delle fasce minima, medig e
massima, le parti decidono che:

a)  Per tutti i tipi di contratti: Allegati “4”, “B”, “C”, del presente accordo del Comune di Forli gli
elementi, tradotti in punti per determinare la fascia per il calcolo ¢ la seguente.

-finoa 7 punti Jfascia minima
-da 8 a 13 punt Jfascia media
-da 14 punti in poi Jascia massima



ALLEGATO 5

Arredo sufficiente per la definizione di "appartamento ammobiliato".

Per poter definire un appartamento ammobiliato deve essere conforme al seguente elenco almeno nella
percentuale del 80 % circa.

La CUCINA deve essere completa di lavello, scolapiatti, bidone per rifiuti, pensili e mobili sufficienti
a contenere piatti (piani, fondi e da frutta), bicchieri, tazze per colazione, tazzine da caffe, caffettiera,
batteria di pentole, posate e altri utensili da cucina, terrine, sotto pentole, scolapasta, grattugia, teglie
da forno, stufa per cucinare (piano di cottura € forno), tavolo e sedie, frigorifero e congelatore (anche
unico apparrecchio), spremiagrumi, tostapane. Spazi sufficienti per riporre le spese.

Il BAGNO deve essere completo, oltre ai sanitari, di specchio con armadietto, porta asciugamani,
lavatrice, bidone per biancheria, tappetini, vasca e/o doccia con superficie antiscivolo, tenda doccia o
equivalente, scaldabagno ove necessiti, porta carta igienica, scopettino per il water, stura-lavandino; di
aspiratore se trattasi di ambiente piccolo.

La CAMERA DA LETTO deve essere completa di letto (con rete, materasso € Cuscino in buone
condizioni e puliti), scendiletto, armadio porta-abiti con grucce, comodino, scrivania e relativa sedia,

gettacarte, specchio, libreria o equivalente.

L'abitazione deve essere dotata altresi di ferro ed asse da stiro, stendipanni e mollette, necessario per le
pulizie (paletta, scope, secchi, stracci, ecc.), aspirapolvere.

Tutti gli elettrodomestici e gli impianti dovranno essere a norma € installati o resi fruibilia cura
del locatore.

Gli Impianti minimi sono:
- impianto elettrico (salvavita, prese a norma, cavi non usurati);
- impianto di illuminazione (lampadari e lampade da lettura);

- impianto idrico-sanitario (sanitari in buono stato, tubazioni non prossime al collasso, sifoni non
ostruiti, sciacquone funzionante, doccia e rubinetti né incrostati né con perdite);

- impianto del gas (tubazioni a norma € rubinetti di emergenza a norma € accessibili);

- impianto d riscaldamento (secondo le norme vigenti);
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ALLEGATO A ‘
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

L Rl T di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) .eeeoeevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1) ..oovvvneemnnniiieiiiireeeeeeee
di seguito denoininato/ a conduttore, identificato/ a mediante [ )
(assistito’a da (2) ceooeeroonnieinneneaenn, in persona di ceeoveveveeeiiiiiiecii e }, che
accetta, per sé e suoi aventi causa,

A} I"'unitd immobiliare posta in ........... [ L O —— n. ....... piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotta altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o0 meno, ecc.)

ton ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) wuwma porziene dell'unita immobiliare posta in  .......eceoooiiiiiiiiil via
............................ n. .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
T o ) S

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare = ... ..oooveveeeeeeeeeeee e
b) Prestazione CoETgeticas. . oe v iereereie it

€) SICUMCZZA IMPIANN ....ooiiiiiiiii i oot e e e ee e e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... AlBE s un

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la duratadi .................. anni (6),dal ................8l cooeeiunnnan . ,
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto ¢
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere l'immabile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratte é rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia Hacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilitd, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporta di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un tisarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2

(Canone)
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
- . & depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ......., & COBVENULD iN GUID ..eevnenenennnnnnnn.. , che il conduttore si obbliga a comispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEro. . ....vveeeeeeeeeeeeeeeneen, ,inno.
......... rate eguali anticipate di euro ................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... 4
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiomato
ogni anno nella misura contrattata del ............... . che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in €U0 .....ccevvevrrvevnsnneennns , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVELD. eememrnmaaneeraiassenessanenanans 5 in o rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ..o..ooveeeenneiiieiiieieee e (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone é aggiomato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3 -
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
sereeereneiesaeeeieeee PAR A coisviene ... MeDSilitd (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrartuale.
Evenmuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 'allegato A.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritio di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di riparlizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o ['amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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>upcrmrc a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro................
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione) A n
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. i(\ U

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al )
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Ammmlsn-atore del N
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestata assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. [l mancata puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, eve di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lul CONVIVERTE ..ooouniriiriiieieicrce e

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo ¢
(Consegna)

[l condutrore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegoa ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita iimmobiliare, ai sensi dell'articalo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11 \\
(Assemblee) Wy

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili. delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttor si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

[l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relative, restando sin d'ora il locatore, in caso.di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto tenmico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
[92/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

I! conduttore deve consentire ["accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
{Comnmnissione di negoziaziene paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministre dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, é composta da due membri scelli fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del

locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢

Aot Asaforn
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissionc non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articole 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
compelenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a [ui locati e, ove egli pid non i
occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove é sitwato I'immabile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pué aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accorde definito in sede locale. ’

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, lc parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposita cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), |2 (Impianti), 13 (Accesso). 14 (Commissione di negoziazione
paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contrutto,

I 0Catore «.c.iveieeeeie e e aes

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Sc
il contratto ¢ cointestato a piil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale. scde, codice fiscale, partita IVA. numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
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(2) L'assistenza é facoltativa.

(3) Dacumento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra ['uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all'art. 2 ¢

stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell*Accordo integrativo (Propriet3, Gestore, Cooperativa, Impresa di F]
costruzione, Comune, Associazioni della propricti edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori). { L‘/
U

(8) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere 1'aggiomnamento del canone, anche se
prevista nel coatratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall'Tstat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzionc e sulle proroghe del contrarto.

(9) Massimo tre mensiliti.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’arz. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasport ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D af decreto emanato dal Ministro delle infrastrutturc ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n, 431/98
- e di cui il presente contrarto costituisce ["allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichjarano di aver avuto picna conoscenza.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. [nsieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliaze locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il condurtore
approva ed espressamente accelta, in particolare per quanto conceme il riparto delle relative spese:
a)yspese-generali o caanannanmnns

b) spese ascensore
c) spese riscaldamento ...
d) spese condizionamento ....

-0 T PR VT RS
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrerz dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. [n caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il

— 93 —
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il condultore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenuie nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previste dall'articolo [0 di detta legge.

Per [a prima annualitd, a titole di acconto, tale somma da versare & di €UFO ..evvvvevvvvevveeeeenn,
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

da

salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per 1'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 1)

WA SIEAOE (L) amonnam s s s et S R T AaS b Tkt di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2} ...c.vvvivvnnnnnnnnn i S )
concede in locazione al/ alla sig. (1) .....ccovvveieeeeviieceeriienieenvennen .. .. di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3).....cooeeeiinenee e e eeens (assistito/ a da
(.4 [ —— Inpemmona di ....civnisvssniverisiosoriiiee ). che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I"unita immobiliare posta in . . via . ceeeerensee T veees.. piano
e scala ...... int. ..... compobta dl | vani, o[tre cucina e servizi, e dotata altres: dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMIUNE O TIETIO, €CC. ) truurunsnmennannemannnmmmessennsnannsanmesnnnsamamannnnsmmeemsrsssasnsmnssnnnsnen

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una pom’ouc dell’'unita  immobiliare posta in ... via
T | & . piano ...... scala ...... int. . composta d_1 | W vani, oltre

cucina e servizi, e dotata a]tres: dei setruenu elementi accessori (indicare quah soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno; ecc. ) il cul utilizzo & rcgolalo nel seguente

modo (5) :.
non amrnoblhata/annnoblhata (4) come da t:lenco a parte sottuscntto dal]e parn

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare © .. ..o aaaas
b) prestazione energetica. ... ...cooiiieiieeen e eene

c) sicurezza impianti ...............
d) tabelle millesimali: proprieta ......... ri

La [ocazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .....ccooeevnnnnns mesi/giomi (6), dal ............. al
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

....................

disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispette di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

[’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ........ococoviieiiiiiiiiiicinin depositato il ..........coeee
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrative sottoscritto tra.......... in
data............. dicliara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del

contratto. .. e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giomi,

allegando

=S A=A

Jofas Jifos
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B) Al sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra...........cccoeeen.......

depositato il ............. presso il Comune di .......occooeeneann.n. , ovvero dall’Accordo integrativo

sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporio, quanto al

locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la

presente locazione ha natura transitoria per il seguentc ﬂ
ETIOEEVIO o om0 5 8 S T AN W B P ST S B ATV E S ,"I

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

[l presente contratto € ricondotto alla durata prevista dall’art, 2-comma | della legze 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall*art. 2, corami I, 2, 3,

4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell'economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all‘articolo 2, cornma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(!l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Il canone di locazione ¢ convenuto in euro ........... veseeren , importo che il
conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio dcl locatorf: ovvero a mezzo di bonifico
DanCcario, OVVEID ......c.ccccoiiveeninriniineennnaiennnnes , inn.o......... rate eguali antlctpate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti datc PP PPUURPRPRIN (- )|

B. Nei Comuni, con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
deposﬂato [ R presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... indata......... , € CONVENULQ QM BUFO .evveerenneneneeeninnirenns , importo che il conduttore si
obb[iga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero

ssy VD svvaaass, rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti

d"Lte ................................................ ).
(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................., che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo d1 bonifico bancario OVVEro......ccovvvieviinenens , 0 n.
............... rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... 4)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

S,
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Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratio, il conduttore versa/non versa (4) al

locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
- .pafiam ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni

e produmva d[ mteresm legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito

cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dellunita

immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Garanziar ....oeeeeeniiiiie et (&) L

e
=

e

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
dccrcto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con [I Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’Allegato B.

[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o lamministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effetwate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro .......).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(T presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per e ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Lec parti possono delegare alla registrazione del contratto une delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessor non pué venire sospeso o
ritardato da pretese o cccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dallarticolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del condurtore e delle seguenti
persone  attualmente con  lui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
"unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per Ia successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

[l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .............ccooooieieennn. prima.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui ['ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabilc ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al condutiore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quUanto SEZUEI............cevmiiierreerieeeieeeeieeieeeeeen, / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

[l conduttore non pué apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali [ocati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera cspressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
(Assemblee)

Il condutiore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto app[icabili delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla propricta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

E,

Articolo 14
(Impianti)

I conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’act. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietaric nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.
(Il presente articolo non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 13
(Aecesso)

[l condutiore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo anummstratore
nonché ai loro incaricati ave gfi stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare |'unita immobiliare, int caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita:

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo L6
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’asticolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,

rispettivamente, del locatore e del conduttore.,
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

el b
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Comumissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitl non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pué essere provata, se non con
atto scritto. :

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

AR CIAUEBIE o500 6005600050450 000000 s e nmcmrm s nmsmemsermsm SRR S o S s s e R 5

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone}, 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Medifiche e danni), 14 (Impiami), 15 (dccesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratta.

I10catore ..o
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NOTE

(1) Per le persene fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a piit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve esserc data comunicazione all'autoriti di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del deercto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il condutiore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolts di locarla e che il canone di cui allart, 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti soltoscrittori dell’Accordo integrative (Proprietd, Gestore, Cooperativa, [mpresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le propricti di cui all’art. [ commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti cx art. 4
comma 2 dellu legze 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare Ia
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore; per le quote di competenza esposte allarticole 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegata D al decreto cmanato dal Miniswo delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente confranio costituisce I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere Pindicazione specifica delle spese
anzidetle e dei criteri di ripantizione. Ha inoltre diritio di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
etfettuate, Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguita riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a)spese generali .......ooveuiiiiinmiiiiinnnn..

b) spese ascensore .........oevvereeraene.. e
c) spese riscaldamento ........ e R
d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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 alf

e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all"articolo 14 del presene
contratto.

Sono Interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
tiscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

I conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documéntate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualiti, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €U0 ..............coee.... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al

| OIS
salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per [*applicazione della cedolare sccca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quelia sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998. n. 431, articolo 5, comma 3)

14 3 P di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ in Persona di «oovveeevevveneeceeaniereaennnn. ) concede in locazione
4 et

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) .........ooovoeiiiiieeirriieiinn,
(assistito/ a da (3) ...............in persona di ........... s ), che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A) P'unita immobiliare posta in ..........ccoovveevvnnveinnnne ')+ ERE n. ....... piano
. scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

COMUNME © MIEIO, BEC. } +enrnnstenrsssnnseesssenseansnemesesen e s emee e senenannan ereereaeeaas

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'uniti immobiliare postain .................. L2 S T,

piano ...... scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare @ ...........ooiviimirniiireerieerasnnn
o AT L L L L

€) SICUEZZA IMPIANLT . oo euietiiieien s ieete e e eia e e e e s e e e e e e e e e e eens

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ....ooooiiiiiiinnn

La locazione € regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ................ st i(D); dil memunssnanssars s al
Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non olire tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Natura transitoria)

Seconde quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra ..oooveveeeninieiiececeeeiiiieeeenn. dEPOSItALO il v, presso il Comune
1 voessnvsmmcemmanmssnn , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
[« R, PEESSO ovvntinienaneniriaaneeenannanees (8)

Articolo 3
(Canone)

A. [l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dallAccordo territoriale definito tra
......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di

............ NS ., ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data ....... , € convenuto in euro ......................., che il conduttore si abbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVErO.....v.vveeeeereeeereenerennan , in o

rate eguali anticipate di euro .......co.cee..... ciascuna, alle seguenti date:

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articole 4, comma 4,
della legge n. 43171998, & cONVENUIO N BULD .eevvrievvvnneerenneeenenns , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEID . itniniiiimninneencaneeeeaennany in m o rate eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguenti date —.........cceviviieiniiciiniinneninnnns (3)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente contratte, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilid del canone (1¢), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. [l deposito
cauzionale cosi coslituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di GAranZia: ....o.oeniie i e e et e e eaae (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce |'dlegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta,
Prima di effertuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore

/.
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente 2 carico del conduttore e spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
[l locatore -provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, par alla metd - e all’amministratore del

condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

[l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pué venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 11 mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant‘altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, faito salvoe quanto

previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
- (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

[l conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalit di subentro sono cosi concordate tra le parti: ........ocouevueeeeeiiniiinrinernennen
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Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare l'uniti immobiliare
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si

impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal a
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le / A\
deliberazion dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ ! i] Q/’
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. i

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile "JK/
di QUANLD SEEUEC: —.eeeeiiiiiiitisieee e oot ee e e e e e e e ovvero di

quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Ll conduttore non pué apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indirett
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. .

Articolo 12
(dssemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieti o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

[l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(dccessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti mOdalita: .. .meeeeeeeeeeeecseeee oo,

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stra iudiziale)
4 P I

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del lacatore e del
conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché medalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atii esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scrifto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs 0. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

AT ClAUSOIE .o

Il conduttore .......coovevniiiiiiiiiie e,

{1
|

\\J
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura trausitoria), 4 (Deposito cuuzionale e altre forme di garanzia}, 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risolziong), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Madifiche e danni), 13 (Impianti),
14 (decessi), |5 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (] Furie) del presente contratio.

Il locatore ............... eeareterereareaaans

TLeonAUHOTE «nirmmasasise i

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita: domicilio e codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a piti persone ciportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome,

cognome, luogo ¢ data di nascita del legale mppresentunte.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il coatratto € cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentante.
(3) L'assistenza é facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadine
extracomunilario, deve essere data comunicazione all‘autorita di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decrato

legislativo n. 286798,
(5) Cancellare la parte che non intercssa,

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si rserva la residua porzione con facolti di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8} I[ndicare il corso di laurca o di formazione post-laurca (quali master. dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universiti, o sedi universitarie
distaccate, e camunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. [592 ¢

dalla legge 2171271999 n. 508.

(9} Indicare i soggetti sotescrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita,
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le propricta di cuj all’art. 1 commi 3 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell”intero articolo: '

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei teasporti di
cancerto con il Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi dellarticolo 4, comma 2 della legge n.

et
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431/98 - e di cui il presente contratio costituisce I'Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenete l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione.. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntive
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'uniti immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:;

a) spese generali ...........c.eue.... eereeaeraee r) H
b) spese ascensore ............... teeeeeeenvenann /f I ﬂ
c) spese riscaldamento ......... !
d) spese condizionamento ......................

e)...

Bl s sssassanpsmssainss R S

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catustali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette. dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successiva a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costitita
con le modaliti indicate all'articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitum dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risultii dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per [a
quoia di sua competenza.

[T conduttore € tenuto a corrispondere. a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolti della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importe in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare é di euro ............... T 7
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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TABELLA ONERI ACCESSORI

ALLEGATOD

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

[mposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

[nstallazioue e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria ¢ allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorvegliznza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

[MPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti ¢ dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

c
L
L

C

c
L

C
L

C

c

Cc
L

C
L

C
L

C
L

C
L

C
L
L

C

&

C

&
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Rifacimento di chiavi e serrature C
Tinteggiatura di pareti G
Sostituzione di vetri C
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale
' di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualungue

altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

C
Vemiciatura di opere in legno e metallo . C
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamente e condizionamento C
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento L
PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indennita sastitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

L10% C90%
C

PULIZIA

Spese per |’assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

O 0000 00 O

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE® MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione™ attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratii nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'uniti immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruiti del canone della locazione in piit o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorield e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L'Organizzazione, valutata ’'ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giomi dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene [’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

| negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalitd di conseutire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendeme il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialitd nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguire l'adempimento dell’incarico ricevuto,
["Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione ¢ riservata e non & coosentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni. )

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti € comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui | partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

[ negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs

n.196 del 2003.
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita.

[ negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessitd di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per 1'accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

[ negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articola 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in

uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giomni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione

dell’accordo.

17TA01858
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Da presentare entro il 16 dicembre dell’anno di riferimento

IMU — LOCAZIONE
AGEVOLATA A CANONE CONCORDATO
- CESSAZIONE
COMUNE DI FORLI
Unita Entrate Tributarie
Piazza Saffi 8 — 7121 FORLI'
lo sottoscritto.....oooeveeee e, AT B .oerins nonmmnos mas e S5 SN A S0 i S R RS
COAICE fISCAIR ... oot FEBIABNIEIN ... coresrscsrsminss i doss sk s it o
N 1= USSP n. telefono ......
dichiaro la cessazione dal ..... Finsns I...... del regime agevolativo previsto in materia di IMU in

relazione agli immobili di seguito descritti, :
- LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO, EX LEGGE 431/98

Descrizione degli immobili (indicare anche le eventuali pertinenze):

1. Ubicazione:

Q

Via n° civico........... N

Foglio .....ccuueee. NUM...ooooinnn, S0, s catlclasse ..o rendita € ......ocovveveen %
pOSSESSO............ :

2. Ubicazione:

Foglio . ssssee Num.......cocevvene Sub ... cat/classe ...... Crendita € .o %

Forli,

IL DICHIARANTE
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IMPIANTI SPORTIVI

[nstallazione e manutenzione straordinaria E
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell*impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi L)

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI '

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare . L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per ["accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare &

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinada della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati L{
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L

armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C

segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C

Tassa occupaziene suolo pubblico per lavori condominiali L

QO oo o0

PARTI INTERNE ALI’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
¢ sanitario




