ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI
AD USO ABITATIVO DI EDILIZIA PRIVATA .
PER IL COMUNE DI

SANLURI

(prov. del Medio Campidano)

s

Accordo locale per il Comune di Sanluri (prov. del Medio Campidano) ai sensi dell’art. 2
comma 3 della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 30. 12.2002

Premesso
- che in data 30.12.2002 il Ministro delle Infrastrutture ¢ dei Traspoiti di concerto con il
Ministro dell’ Economla ha emanato il decreto di cui all’art. 4, comma 2, legge 9 dicembre

1998 n. 431, contenente i criteri generah per la definizione dei canoni di locazmne da

determmare nell’amb1to degli accordi Iocah prewstl da[l’art. 2, comma 3 L. 43 1/98; .
- - che l’accordo locale sewondo il disposto dell’art lecomrml 2,3,4,5,6,7 deIDM

30.12.2002, acqu151te le: mfonnamom sulla suddmsmne in zone omogenee del Comune di. -

Sanlun deve deﬁmre all’intérno di dette zone u:bane fasce di oscillazioné del canone di
locazione all’interno delle quali le parti contraenti private, assistite a loro richiesta dalle
rispettive organizzazioni sindacali, devono concordare il canone effettivo di locazione per
I’unitd immobiliare di cui si stipula il contratto;

- chei valon minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone d1 locazione riferiti a
ciascuna zona urbana omogenea, previsti dall’accordo locale nell’ambito del territorio del
Comune di Sanluri, secondo il disposto decrh artt. 1, 2, 3, 4, 5 e 6 del D.M. 30.12.2002,
fissano i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni di locazione degli immobili ad
uso abitativo per i contratti di natura transitoria, previsti dall’art. 5 della legge 9 dicembre
1998 n.431;

- che ai sensi dell’art. 2, comma 4, della legge 9 dxcembre 1998 n. 431, per favorire la
reahzzazlone degli accordi locali, i Comuni possono deliberare aliquote dell’xmposta
comunale sugli immobili ICI) pia favorevoli per i proprietari che concedono in

locazione immobili alle condizioni definite dall’accordo stesso.
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Tutto cid premesso, ’anno 2008 il giorno 4 ; del mese di VOJ?L Lo in Sanluri nella

....................

sede del Comune;

tra

le seguenti associazioni sindacali dei conduttori e le associazioni della proprieta edilizia
territoriali : ‘
A.P.P.C. Associazione Piccoli Proprietari Cagg 2

in rappresentanza dei proprietari e

SICET., Sindacato inquilini in persona di:
SUNIA, Sindacato inquilini in persona di:

UNIAT, Sindacato inquilini in persona di: ‘ -
HABITAT SARDEGNA , Sindacato inquilini in persona di: g 24 % %

in rappresehtanza degli inquilini, i

e con l'intervento per il Comune di Sanluri del in persona

del Sindaco, |
si stipula quanto segue.
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' PARTE PRIMA
NORME GENERALI
Art.1
Oggetto
1. Tl presente Accordo disciplina i contratti di locazione di immobili ad uso abitativo previsti
dall’art. 2, comma 3, e dall’art. 5, comma 1, 2, € 3, della L. 9 dicembre 1998, n. 431 e dell’art.
1, 2,3, 4,5, 6, ¢ 7 del Decreto M. del 30.12.2002 del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti in concerto con il Ministro dell’Ecoridmia.
Art.2
Ambito di applicaéione
I criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione ¢ il contratto tipo stabiliti
dal presente accordo si applicano esclusivamente agli immobili ubicati nel territorio del
Comune di Sanluri.
' Art.3
‘1. L’Accordo, stante 1’351genza di spenmentare i meccamsrm contrattuali, ha carattere

" transitorio ‘ed ha validita di anni tre a decorrere dalla data di depos1to dello stesso presso il

Comune di Sanluri o comunque fino al nnnovo della Convenmone Nazionale e del successwo ‘

Decreto Mlmstenale come stablhto dall’art 4 comma 1, dellaL 431/98.

2. Fino a]l’adozmne di un nuovo Accordo, o in caso di mancata stipula, fino all’emanazione

del Decreto sostitutivo prewsto dall’art. 4, comma 3, della L. 431/98, continuera ad applicarsi
il presente accordo, che potrd, di comune intesa, formare oggetto di revisione allorché il
Comune deliberi aliquote ICI specifiche per i locatori che locano sulla base del presente
Accordo o che siano modificate le agevolazioni fiscali di cui all'art. 8 della L. 431/98 o

intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di locazione.

PARTE SECONDA
CONTRATTI ABITATIVI ORDINARI
(art. 2, comma 3 della 1. 9.12.1998 n. 431)
Art. 4
Durata del contratto
1. 1l contratto stipulato sul modello del presente Accordo ha durata di tre anni, prorogabile di
due cosi come previsto dal comma 5 dell’art. 2 della L. 431/98, fatta salva la facolta di
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stesso le opere
Immobile con le modaliti di cuj g

cui al successivo art, 12, - =

Art. 5
| Disdetta
1f Alla prima scadenza del contratto il locatore pud avvalersi della facoltd di diniego del
ﬁngqvq del contratto per i moti‘(i ¢ secondo le modalita di cui all*art, 3 della L. 431/98.
2. 11 condﬁttéf_é pud recedere dal contratto per i motivi e secondo le modalita di cui al. .
comma 6 del medesimo an 3dellal. -431/§8. o e

o Art6
. 4 . Subiécazione - _ ]

Salvo éspr:ééso -'p'atto conitrario & fatto divieto al conduttore di s_t_lbldcare o cedere anche

parzia]rﬁénte I'immobile. |
| Art.7
Canone .

In conformita alle disposizioni di cui al Decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti m concerto con il Ministro dell’Economia e Tesoro del 30.12.2002, il canonf: di
locazione degh immobili & determinato sééo;ido le disposizioni contenute negli mﬁcoli‘
successivi, in base ai seguenti elementi: |
- ubicazione sul territorio; |
. Ooiicnl infustetrali ( verde - pubblico, servizi scolastici- ¢ sanitari, attrezzature

‘éommercial’i ....);. o
- tipologia edilizia.
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Art. 8
Zonizzazione

Aj sensi dell’art. 1, comma 2, della L. 431/98, le organizzazioni di categoria - sulla base dei

criteri di cui al precedente art. 7 conformemente al Piano Urbanistico Comunale di Sanluri
attualmente in vigore, che suddivide j] territorio nelle seguenti zone:

zona A ~Centro Storico;

zona B -Zona di Ristrutturazione e Completamento;

zona C -Zona di Espansione; ..

zonaD -Zona Produttive-Commerciali-Industriale;

zona E - Zona Agricola; h |
zonaG - Serviz Interesse Pubblico:

zona H - Areedi rispetto; |

zona S - Servizi Pubblici;

individuano le seguenti grandi zone omogenee:

1)  Zona omogenea “CENTRO URBANO”

La zona omogenea Centro Urbano comprende le " zone definite A-B-C.dal citato .Pia.no_. .

Urbanistico Generale ; -

2)  Zona omogenea “PERIFERICA”

‘ ; jefini i i banistico
La zona omogénea Periferica comprendente le zone definite D-E-G-H-S dal citato Piano Ur

Generale ;
Art.9 -
Fasce di oscillazione

i nti fasce di
1. 1 canone di locazione & determinato per ogni Zona, sulla base delle segue

convenzionale:
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Art. 15

o Ripartizione oneri accessori
In materia di riparazionj ordinarie e Straordinarie ed

: : oneri accessori, si appli
di “oner accessori” : , S1 applica la tabella

» che si allega (allegato G) D M. 30.12.2002 .

In ogni caso saranno interamente a carjco del conduttore le spess
relative al servizio di pulizia, al funzion'alﬁentq:e all’ordinaria manut
alla fomitura dell’acqua, nonché dell’enérgia elettrica, del
condizionamento dell’aria, allo spurgo dei po

- in quanto ésistenti —

enzione dell’ascensore,
riscaldamento e de]

zzi neri e delle latrine, nonché alle forniture

degli altri servizi comuni. ~
Art. 16
- Modalita di conségna
Al momento della consegna le parti devono sottoscrivere apposito verbale da cui risulti lo
stato di conservazione dell’immobile, nonché I’elencazione degli eventuali arredi.

 Deposiocagionse

R ‘.ieP°Sit‘.’-' cauzionale non pud"essere’ superiore a tre ‘mensilita del canone. Esso &
produtﬁvd di interessi legali che debboho" essere comsposu al conduttore alla fine di ogni
anno. ' I ,

_ Art.18 -
Commiésidné stré.giudiziale
1. Per ogni controversia che sorga in merito all’interpretazione ed esecuzione dei contratti di
cui al presenté decreto nonché in ordine all’esatta applicazione degli Accordi territoriali e/ci
integrativi, c;,iascuna parte pud richiedere, prima di adire I’ Autorita giudiziaria, che si pron-umf
una Commissione di conciliazione stragiudiziale che deve decidere non oltre sessanta giorni
dalla data della richiesta. ‘
2. E altrési nella facoltad di ciascuna parte ricorrere
affinché attesti la rispondenza del contenuto, economico e
Accordi di riferimento. -
3. -In caso di variazione dell’imposizione fiscale gravante sull’'umta |
ella in atto al momento della stipula del contratto, la parte interessata

alla Commissione di conciliazione

normativo del contratto agli

immobiliare locata, in

Pill 0 meno, rispetto a qu
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pud adire la Commissione di cui al presente articolo, la quale determina, nel termine
pcrcntorio di novanta giorni, il nuovo canone da corrispondere.

4. La richiesta di decisione della Commissione, costituita con le modalita indicate negli

allegati tipi di contratto, non comporta oneri a carico della parte richiedente.

PARTE TERZA
CONTRATTI TRAI\{SITORI ORDINARIT
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 d.m. 30 Dicembre 2002)

Art. 19
Contratti transitori
Le parti private possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1,1. 9
dicembre 1998, n. 431 (uso transitorio) e del D.M. 30.12.2002 nel rispetto delle condizioni di
cui ai seguenti articoli. Devono essere stipulati esclusivamente utilizzando il contratto tipo,
all’allegato C del Decreto Ministeriale di cui sopra.
Art. 20
1 contratto stipulato per soddxsfare le esigenze d1 natura trans1tona del conduttore &/0 del
locatore, cosi come individuate dal successivo art. 21 del presente Accordo, non pud avere

durata inferiore a un mese, né superiore a diciotto mesi.

Art. 21
Esigenze di natura transitoria
1. Le parti possono stipulare contratti di durata non inferiore a un mese € NON SUpETiore &
diciotto mesi nei seguenti casi:
I) Quando il locatore ha I’esigenza di adibire entro i diciotto
propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
A) trasferimento temporanco della sede di lavoro;

mesi 1’immobile ad abitazione

. B) matrimonio dei figli;

* C) rientro dall’estero; o .
D) destinazione dell’immobile od abitazione propria o dei figlt per ragl i o 1
. . .

esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza

locator
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alla cessazione d i

e el rapporto dj lavoro, gid nota al momento della stipula della
one, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio:

¥) separazione o divorzio; |

alsiasi i i
M) qu i altra e51genza specifica del locatore collegata ad un evento certo a da
prefissata ed espressamente indicata ne] contratto; -

II) quando il conduttore ha esigenza di abitare I'immobile per i seguenti motivi:
A) trasferimento temporaneo della sede d lavoro;
B) separazione o divorzio;

e

C) assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica con previsione di conseg’ria

entro i 18 mesi risultante dallo stesso provvedimento di assegnazione,
D) esistenza di valido titolo che dia diritto alla consegna ed al godimento di immobile
. ad uso abitativo;
IV) quandq il cqnduttore ha una esigenza transitoria di natura diversa da quclle. sopra elencate
: collegéia ad un evento certo a data prefissata ed cspreésa_mente indicata nel contratto..
2. Perla ‘sﬁpula dei contratti di cui al presente a:ticold & sufficiente la presenza di una delle
~ suindicate 'ééigeﬁze m c'apo- anche ad ;iné;"sbla' dé.__llé paru coritraenti;
A |
- Attestazione della transitorieta
1. 1 1ocatore e/o il conduttore devono sﬁeciﬁcare nel c@nu'atto I’esigenza transitoria, come
individuata dall’art. 21, alle gando al contratto ﬁppqsita documentazione.
2. Prima della scadenza del contratto le parti devono confermare il verificarsi delle ragioni
transitorie tramite lettera réccomﬁndata da inviarsi prima della scadenza.
3. [ contratti di cui al presente articolo sono ricondotti alla durata prevista dall’articolo 2,
comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di
conferma delle esigenze transitorie stabilite nei tipi di contratto di cui al comma 6, ovvero nel
caso le eéigenze di transitorietd vengano meno.
Art. 23

Recesso del conduttore

Qualora ricorrano gravi motivi, il conduttore pud recedere anticipatamente nei modi e nei

tempi previsti nel contratto.
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Art. 24

Divieto dj
_ 1 sublocazione
espresso divieto al conduttore di sublocare |’

cui alla pre immobil i
presente Parte 111, salvo €Spresso patto contrari ° l0 cedere il coneatto di
0

| "‘Canone

Al sensi dell’art. 2
o | , comma 4, del DM 30.12.2002 il canone dei contratti trans;
efinito dalle parti contraenti IN LIBERA CONTRATTAZIONE e

Art.26 = -
Rinvio di altre norme
Si richi 1 1 articoli i
amano integralmente gli articoli 13 (aggiornamento canone), 15 (ripartizione oneri

ac - - . i
ces'sor.l)T 16 (modalitd di consegna), 17 (deposito cauzionale) e 18 (Commissione
stragiudiziale) di cui alla Parte Seconda del presente Accordo.

~ PARTE QUARTA
DISPOSIZIONI FINALI

| Art.27
Tl presente accordo verra depositato presso la Segreteria Generale del Comune di Sanluri
mediante consegna all’Ufficio Protocollo Generale.
Allegatx al presente accordo di cu1 formano parte mtegrante ed essenziale:
o all. A: contratto tipo locamone abitativa ordinaria ;
o all. C: contratto tipo locazione abitativa di natura transitoria;
o all. G: tabella oneri accessori;
+ all. H: Elenco requisiti dell’immobile;

e all. M : Regolamento della commissione di conciliazione.
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Letto, confermato e sottoscritto in data dalle organizzazioni stipulanti:

per la proprieta edilizia eri siT ti dei conduttori

/

AR,

foaait
Voo e lorsiddf,

e, per il e di Sapluri

Y “\
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