ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI
VITTORIA DEPOSITATO PRESSO IL COMUNE DI VITTORIA
INDATA _C6 - 03 -cols
in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M. 16/01/2017 del Ministro
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 62 del 15/03/2017.

Fra le seguenti organizzazioni:

SUNIA rappresentato dal segretario Ciranna Salvatore

SICET rappresentato dal segretario Avv. Cecilia Licitra

UNIAT rappresentato da Calogero La Rosa

UPPI rappresentato da Cavallo Antonino

UNION CASA rappresentato da Salinitro Giorgio

FEDERPROPRIETA' rappresentato da Avv. Livio Mandara
PREMESSO

che il 16/01/2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze indicato in epigrafe,
in attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che T'Accordo Territoriale attualmente vigente ¢ stato depositato presso il comune di
Vittoria a in data og ottobre 2017 e che tale accordo & ampiamente scaduto;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale
per il comune di Vittoria in sostituzione di quello stipulato il 09/10/2017

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:
LAccordo territoriale stipulato il 30/10/ 2017 ¢ integralmente sostituito dal presente
Accordo, con validita per il territorio amministrativo del comune di Vittoria

Le Organizzazioni firmatarie si impegnano a fare le dovute pressioni nei confronti
dellAmministrazione comunale di Vittoria, al fine di ottenere, nel rispetto dellart 2,
comma g4, della legge 431/98, ulteriori agevolazioni sia per i proprietari che per gli
inquilini

A) CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16/01/2017)



1) Lambito di applicazione dellAccordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢
costituito dall'intero territorio amministrativo del Comune di Vittoria.

2) Il territorio del Comune di Vittoria, tenuto presente quanto disposto dall'art. 1,
comma 2, del D.M. 16/01/2017, viene suddiviso nelle 6 microzone presenti nella banca
dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate,
corrispondenti ai quartieri cosi come approvati con delibera del Consiglio Comunale di
Vittoria n. 37 del 15 maggio 1976.

3) Per le microzone, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione)

4) 1l canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato

dalle parti all'interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi e
criteri).

5) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore
massimo delle fasce di oscillazione di cui allAllegato 2 (Fasce di oscillazione), le parti
contrattuali, assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali,
tengono conto degli elementi oggettivi e dei criteri di cui all'allegato 3 (Elementi
oggettivi e criteri).

6) La misura in mq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone, & cosi
calcolata:

a) l'intera superficie calpestabile;

a.1) gli alloggi con superficie interna inferiore a 52,90 mq. la superficie potra essere
aumentata del 15% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

a.2) gli alloggi con superficie interna superiore a 52,90 mq. e fino a 70 mq,, la
superficie potra essere aumentata del 20% fino ad un massimo di 70 mq.;

a.3) gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq., il canone applicato
contrattualmente e stabilito dalla volonta delle parti, potra essere inferiore a quello
minimo calcolato;

b) il 30% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

c) il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e) il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile
dell'unita immobiliare;

7) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16/01/2017, sono
individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali é apportata la riduzione
del canone massimo ove applicabile.
* Edificio classificato dall'A.P.E. nelle classi D ed E, il canone massimo applicabile,
cosi come calcolato dalla fascia di oscillazione di riferimento, non pud essere
superiore al go%;
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¢ Edificio classificato dall'A.P.E. nelle classi F e G, il canone massimo applicabile,
cosi come calcolato dalla fascia di oscillazione di riferimento, non puo essere
superiore all'80%; -

* Per gli alloggi situati a partire dal secondo piano senza ascensore, il canone

massimo applicabile sara diminuito di una percentuale pari al 10%.

8) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 (immobili
inclusi nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/g), le fasce di oscillazione di cui all'allegato
B subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 30%, a valere per l'intera
durata contrattuale.

9) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'intero appartamento
sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche
considerando parti e servizi condivisi. Tutte e porzioni di immobile locate
separatamente dovranno essere locate con contratti a canone concordato ed il totale dei
canoni non potra superare il canone massimo determinato per l'intero alloggio.

10) Lattestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del DM
16/01/2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta
edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e
consegna del modello allegato 4, che dovra essere allegata al contratto registrato.

1) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16/01/2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli
aventi in capo pitt di 100 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito
territoriale del presente Accordo.

riferimento. Per gli alloggi parzialmente arredati, nei quali siano presenti
almeno una camera da letto completa di letto matrimoniale, materasso ed
armadio e la cucina completa di elettrodomestici (frigo, forno e lavabiancheria),
il canone di locazione potra essere aumentato fino ad un massimo del 10%
rispetto a ciascuna fascia di riferimento. E facolta delle parti allegare al
contratto l'inventario degli arredi.

13) | contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato A al D.M. 16/01/2017

B) CONTRATTI TRANSIT! ORI
(art. 5, comma, L. 431/98 eart. 2 D.M. 16/01/2017)

1) Lambito di applicazione dell'accordo relativamente aj contratti in epigrafe & costituito
dall'intero territorio amministrativo del Comune di Vittoria che, ai fini di quanto
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previsto dall’art. 2, comma 2, del D.M. 16/01/2017 risulta, ai dati dell'ultimo censimento,
avere un numero di abitanti pari a 65.141.

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non inferiore a sei mesi e
non superiore a diciotto mesi, non possono essere rinnovati € non sono documenti
validi ai fini del cambio di residenza.

3) Ai fini dellart. 2, comma 2, D.M 16/01/2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe & definito dalle parti contraenti
all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui
all'allegato 2.

4) La misura in mgq. utili dell'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone, & cosi
calcolata:

a) l'intera superficie calpestabile;

a.) gli alloggi con superficie interna inferiore a 52,90 mq. la superficie potra essere
aumentata del 15% fino ad un massimo di 52,90 mgq.;

a.2) gli alloggi con superficie interna superiore a 52,90 mq. e fino a 70 mq,, la
superficie potra essere aumentata del 20% fino ad un massimo di 70 mq,;

a.3) gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq., il canone applicato
contrattualmente e stabilito dalla volonta delle parti, potra essere inferiore a quello
calcolato.

b) il 30% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

c) il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune:

d) il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e) il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile
dell'unita immobiliare;

5) In applicazione dell'articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16/01/2017, sono
individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali & apportata la riduzione
del canone massimo ove applicabile.

* Edificio classificato dall'A.PE. nelle classi D ed E, il canone massimo applicabile,
cosi come calcolato dalla fascia di oscillazione di riferimento, non pud essere
superiore al go%;

* Edificio classificato dall'A.PE. nelle classj F e G, il canone massimo applicabile,
cosi come calcolato dalla fascia di oscillazione di riferimento, non puo essere
superiore all'80%;

Per gli alloggi situati a partire dal secondo piano senza ascensore, il canone
massimo applicabile, sara diminuito di una percentuale pari al 10%.

6) Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 (immobili
inclusi nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9), le fasce di oscillazione di cui all'allegato
B subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 30%, a valere per l'intera
durata contrattuale.
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7) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'intero appartamento
sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche
considerando parti e servizi condivisi. Tutte le porzioni di immobile locate
separatamente dovranno essere locate con contratti a canone concordato ed il totale dei
canoni non potra superare il canone massimo determinato per I'intero alloggio.

8) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a
soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori.
A) Fattispecie di esigenze dei proprietari:

¢ Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad
abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento
temporaneo della sede di lavoro; matrimonio dei figli; rientro dall'estero;

* Destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del
locatore; motivi di studio;

* Destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula
della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio;

* Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

B) Fattispecie di esigenze dei conduttori:

¢ contratto di lavoro a termine o0 a tempo determinato in un comune diverso da
quello di residenza;
previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;
trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;
necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza
e non confinante con esso;

* acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi:

* esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I'abitazione del
conduttore;

* campagna elettorale;
uso turistico;
qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata in contratto.

9) In applicazione dell'art. 2, comma 5, del DM 16/01/2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste dal paragrafo 8 del presente Titolo, o difficilmente
documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e
dei conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si
da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

10) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una
delle suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.
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u) Lattestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del DM
16/01/2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta
edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e
consegna del modello allegato 4, che dovra essere allegata al contratto registrato.

12) Ai fini di quanto previsto dallart. 1, comma 5, del D.M. 16/01/2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli
aventi in capo piu di 100 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito
territoriale del presente Accordo.

13) Per gli immobili completamente ammobiliati il canone di locazione, determinato
mediante |'applicazione dei criteri di cui al presente accordo, potra essere aumentato
fino ad un massimo del 20% rispetto a ciascuna fascia di riferimento. Per gli alloggi
parzialmente arredati, nei quali siano presenti almeno una camera da letto completa di
letto matrimoniale, materasso ed armadio e la cucina completa di elettrodomestici
(frigo, forno e lavabiancheria), il canone di locazione potra essere aumentato fino ad un
massimo del 10% rispetto a ciascuna fascia di riferimento. E facolta delle parti
allegare al contratto l'inventario degli arredi.

14) [ contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al D.M 16/01/2017.

C) CANONE MASSIMO DELLALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO
INTEGRATIVO

1) I canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del
Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura
che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall'articolo 1,
comma 7, secondo periodo del DM 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal
presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo
A), paragrafo 7, del presente Accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dallarticolo 4 del DM 16/01/2017.
D) ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la
Tabella degli oneri accessori allegata D) al D.M. 16/01/2017.
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E) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art. 6 D.M. 16/01/2017 ¢ dagli articoli 14 del
tipo di contratto allegato A al D.M. 16/01/2017, del tipo di contratto allegato B) al D.M.
16/01/2017 € 15 del tipo di contratto allegato C) al D.M. 16/01/2017, si applica quanto
stabilito dal Regolamento allegato E del D.M. 16/01/2017. Per l'avvio della procedura la
parte interessata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al presente
Accordo.

F) AGEVOLAZIONI FISCALI

Ai contratti di locazione agevolati stipulati ai sensi del presente accordo territoriale, si
applicano le agevolazioni fiscali di cui all'art. 5 del D.M. 16/01/2017 e quelle che sono e
saranno ottenute dall'amministrazione comunale.

G) RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELLACCORDO

1) 1l presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del
DM 16/01/2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune
di provvedere alla convocazione per l'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere di
propria iniziativa alla convocazione.

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dellAccordo, da
motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero
successivamente aderente, puo richiedere al Comune la convocazione delle parti
firmatarie anche per introdurre modifiche e integrazioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla
richiesta, I'Organizzazione istante puo procedere di propria iniziativa alla

convocazione.

Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

Allegato 1: Microzone del Comune di Vittoria
Allegato 2: Fasce di oscillazione del Comune di Vittoria
Allegato 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
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ACCORDO TERRITORIALE DI VITTORIA

ALLEGATO 1
MICROZONE CATASTALI
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ACCORDO TERRITORIALE DI VITTORIA

ALLEGATO 2
FASCE DI OSCILLAZIONE
VALORI ESPRESSI IN EURO PER MQJMESE
FASCIA 1 FASCIA 2 FASCIA 3
MICROZONA FINO A 7 ELEMENTI DA 8 A 14 ELEMENT! DA 15 A 21 ELEMENTY
min | max min_ | max min | max
1 3,21 378 3,80 4,38 4,39 495
2 2,76 3,21 322 388 3,69 412
3 3,18 3,75 3,78 434 4,35 492 ~
4 271 322 323 3,74 3,75 424
5 3,88 4,94 4,95 8,01 8,02 7.08 -
6 2,25 275 276 326 327 3,75
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ACCORDO TERRITORIALE DI VITTORIA

ALLEGATO 3 5

CANONE CONCORDATO Al SENSI DELL’ART.2 LEGGE 431/98

ELEMENTI OGGETTIVI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

Presenza di | autorimessa singola o posto_auto coperto

1
= Presenza di cortile comune
3 Presenza di cantina o sottotetio o soffitta
-4 Presenza di impianto di riscaldamento autonomo con caldaia a condensazione o
impianto di climatizzazione in tutte le stanze
5 Comodita di accesso: piano terra oppure i° piano, presenza di ascensore per i piani a
partire dal 2°
6 Presenza di area verde di pertinenza
7 Presenza di uno o piu posti auto scoperti
8 Alloggio costruito o adeguato alle norme antisismiche
G Isolamento termico dell'edificio (cappoito)
10 Presenza di doppio servizio o lavanderia
il Presenza d’allacciamento alia rete gas
12 Presenza di porta blindata
13 Presenza di_infissi a taglio termico con vetrocamera
14 Superficie dell'alloggio su un unico livello
15 Alloggio non in condominio o con ingresso indipendente
16 Solare termico singolo dell’alloggio
17 Impianto fotovoltaico singolo dell’alloggio o condominiale
18 Presenza di strumenti di prevenzione illeciti (allarme e/o videosorveglianza)
19 Durata contratto 4+2
20 Durata confratto 542
21 Durata contratto 6+2
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ACCORDO TERRITORIALE DI VITTORIA

ALLEGATO ¢4
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017
L’Organizzazione .............. , firmataria dell’ Accordo territoriale per il Comune di ....., depositatg il ....... »
PREMESSO CHE o
3 B AR e PR codice fiscale..............
nella qualitda di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ................ in
NI e i A , piano....
con contratto stipulato con il Sig. ..o codice fiscale ............ 3
decormente i . , registrato il.......... o presso I'Agenzia delle Entrate ..../in corso di

regisirazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per Pattestazione ex D.M.
16/01/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilitd, i seguenti elementi:

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell” Accordo territoriale
Superficie calpestabile appartamento: mq
Superficie calpestabile inferiore a mq. 46,00 aumentata del 15% (massimo 52,90 mg) = mq.
Superficie calpestabile da 52,90 a 70,00 mq. Aumentata del 20% (massimo 70,00 mq.)

Autorimessa ad uso esclusivo: mq. X030 =mq
Posto macchina in comune: mgq. X020 =mgq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. X025 =mgq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X 0,15 non superiore alla =mgq
superficie calpestabile

TOTALE SUPERFICIE Mg,

NUMERI 1, 2,3,4,5,6.7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 PER UN TOTALE DI N._____ELEMENTL
Classificazione A.P.E.: riduzionedel %

Alloggio oltre il secondo piano in edificio senza ascensors, riduzione del 2ose . B

Alloggio completamente ammobiliato, aumento del 20%, parzialmente ammobiliato aumento del 10%
MICROZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /

CANONE MASSIMO APPLICABILE € mq/mese xmq__ -~g mensili =€ annuo

TUTTO CIO PREMESSO, I'Organizzazione............... . come sopra rappresentata, sotto la propria
responsabilita ¢ sulla base degli clementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale
vigente per il Comune di........ depositato in data...........

Il dichiarante : : p. I'Organizzazione

.....................................
..................................................



ITTA DI VITTORIA |
Cﬁﬁm':couo GENERALE

| 26MARDE . |
i Prot.n. _- fC‘[ [46% del Comune di

VITTORIA

Al Sig. SINDACO

O G GETT O: Accordo territoriale del comune di Vittoria.

Al sensi dell'art. 2 comma 3 della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del Decreto
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16/01/2017, pubblicato nella G.U. n.
62 del 15/03/2017, in allegato si trasmette, per essere depositato presso codesta
Amministrazione, l'accordo territoriale sottoscritto dai rappresentanti dei sindacati
degli inquilini SUNIA, SICET e UNIAT e delle organizzazioni dei proprietari UPPI,
UNION CASA e FEDERPROPRIETA’,

Distinti saluti

Vittoria, li ¢ € - 63 -202.4

SUNIA SICET
%aév C. @bk
FEDERPROPRIETA' UPPI

L. Mandara A. Cavallo G. Salinitro



