ACCORDO TERRITORIALE DEI COMUNI
DELLA PROVINCIA DI CAMPOBASSO

In attuazione della legge 9 dicembre 1998, n.
431, e del D.M.16/01/2017 del Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti




ACCORDO valido per i seguenti 75 Comuni

della provincia di Campobasso caratterizzati

da un’unica MICROZONA ¢ con MENO DI
10.000 ABITANTL

Acquaviva, Collecroce,
Baranello,

Bonefri,
Busso,
Campochiaro,
Campolieto,

_ (alta densits abitativa)

Casacalenda,
Casalciprana,
Castelbottaccio,
Castellino del Biferno,
Castelmauro,
Castropignanao,
Cercemagaiore,
Cercepiceola,
Civitacampomaranao,

Caolle d' Anchise,

Colletorto,
Duronia,
Fossa

Eﬁﬂkﬂlﬁﬂ.

Cildone,

_ (alta densita abitativa)

Guardiaregia,
Guglionesi,

- (alta densita abitativa)

Limosanao,

Lucito,

Lupara,

Macchia Valfortore, tﬁ
Mafalda,

Matrice,

Mirabello Sannitico.
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Montazano,
Montecillone,

Muontefalcone nel Sannio,
Montelongo,
Montemitio,

Montenero di Bisaccia,
AMontorie nei Frentani,
Morrone del Sannio,
M‘i

Petrella Tifernina,
Pietracatella,

Pietracupa,
Fortocannone,
Provvidenti,
Riccia,
Ripabottoni,

_ {alta densita abitativa)

Roccavivara,
Eotello,

Saleito,
San Biase,

San Felice del Molise,

San Giacomo deali Schiavoni,

San Ciiovannl in Galdo,
San Crlullano del Sannio,
San Ginliano di Puglia,

San Martino in Pensilis,
San Polo Matese,
Sant'Angelo Limosano,
Sant'Elia a Pianisi,
Santa Croce di Magliano,
Seping,

Spinete,

Tavenna.
Torella del Sannio,

Tora,
Trivento,
Tufara,
Llruri,

Vinchiatura.
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')}Fu. Acquaviva Collecroce (popolazione residente al 1.01.2021

abitant 591)-

I8

Barapello (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 2546)-

Bonelro (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

1.259)-,

‘
u Busso (popalazione residente al 1.01.2021 abitanti 1.184)-
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% Campochiaroe (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti



Campolisto (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

N
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il
abitanti 7.757 ),

(popolazione residente al 1.01.2021
Casacalenda (popolazione residente al 1.01.202] abitanti

Casalciprano (popolazione residente al 1.01.2021 abitant

Castelbottaccio (popolazione residente al 1.01.2021]
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Castelling del Biferno (popolazione residente al 1.01.2021

Castelmauro (popolazione residente al 1.01.2021 abitann

Castropignano (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Cercemaggiore( popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Cercepiccola (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
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abitanti 323)-

‘ Civitacampomarano (popolazione residente al 1.01.2021

] ' Colle-d'Anchise {popolazione residente al 1.01.2021 abi-
tantl 746)-.
‘| Colletorto (popolazione residente al 1.01.2021 abitant

‘ Duronia (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 398)-
‘ Fossalio (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
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Gambatesa (popolazione residente al 1.01,202]1 abitant

Gildone (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

wopolazione residente al

Guardiaregia (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

4

Guglionesi (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
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{popolazione residente al [.01.2021 abitanti

1.681)-,
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Limosano (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
T17Y)-.

Lueito {popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 640}-.

Lupars (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 439)-

b

MacchiaValforiore pu:-pulazmne residente al 1.01.2021

abitanti 503)-
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Mafalda (popolazione residente al 1.01.202]1 abitanti

d!' E I
Mairice (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

1.068)-,

-
E E! MarabelloSanmnico (popolazione residente al 1.01.2021 ab-

itanti 2.078 )-,

@

Maolise (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 157)-,

u *I
Monacilioni (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti E)
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6183)-

I . ‘ Monienero  di  Bisaccia (popolazione residente al

1.01.2021 abitanti 6.183)-

. ﬁ. " l
! ! Montorio nei Frentani {popolazione residente al 1.01.2021

abitanti 387)-,
! ! ‘ | Morrope del Sanmo (popolazione residente al 1.01.2021 ab-
itanti 536)-,
Palata (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
1.618)-,

Petrelia Tifermina(popolazione residente al 1.01.2021 abi-
tanti 1.074)-, Et %:\ :? E /ﬁ f‘/\ m-‘



Montagane (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

‘l Montecilfone {popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

1031)-,

j ’
Montefaleone  pel Sannio (popolazione residente al

1.01.2021 abitanti 1443)-,

#

Montelongo (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

;

Montemitro (popolazione resid al 1.01.2021 abitant
314)-, E || E @
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Pietracatellz (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Pietracups (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Portocannone (popolazione residente al 1.01.2021 abitant
2.369)-,

Provvidenti (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Riccia (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
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Ripabottont (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

(popolazione residente al 1.01.2021
abitanti 3.049)-
EF 4
1E
j"‘“’" . Roccavivara (popolazione residente al [.01.202] abitants
654)-,
«
Rotello (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti
>

Saleito (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 638)-, /ﬁ/




San Biase (popolazione residente al 1.01.2021 abirtanti

San Felice del Mulise (popolazione residente al 1.01.2021

abitanti 566)-,

U ‘ San_Giacomo degli Schiavomi (popolazione residente al

1.01.2021 abitanti 1404)-,

‘ Sap Gievanni in Galde (popolazione residente al 1.01.2021

nhm 526)-,

u ' San Giuliono del Sapnio (popolazione residente al i

1.01.2021 abitanti 943)-,

T




San Giuliano di Puglia {popolazione residente al 1.01.2021]
abitanti 1.003)-,

@

abitanti 4.669)-,

‘| San Polo Matese (popolazione residente al 1.01.2021 abi
‘ Ssnin Croce di Maeliono (popolazione residente al

1.01.2021 abatanti 4.160})-,

San Martino in Pensilis (popolazione residente al 1.01.2021

)]

abitanti 323)-
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Sant'Angelo Limosano (popolazione residente al 1.01.2021 /ﬂ/(



' Sani'Elia a Piamsi (popolazione residente al 1.01.202]1

abitanti 1.615)-,

Seping (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

Spinete (popolazione residente al 1.01.2021 abitann

Tavenna (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

&

; Torella del Sannio (popolazione residente al 1.01.2021 y
abitanti 719)-. ;




' Tore (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 1279)-,

Trivento (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

‘ Tufara (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti 828)-,

Uturi (popolazione residente al 1.01.202] abitanti 2519},

| ‘ Vinchiaturo (popolazione residente al 1.01.2021 abitanti

y
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In attaazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.MLIG012017 del
Ministro delle Infrastrutture e del Trasporti

di concerto eon 1l Mimstro dell’Economia e delle Finanze, fra le seguenti Orgamizzazion
Sindacali

* CONFAPFI (Confederazione Piccola Propretd Immobiliare) con sede in Campobasso,
alla via Cardarells n. 64, in persona del Presidente Provinciale Dina 4’ Onofrio:

» CONFEDILIZIA MOLISE (Federazione Regionale della proprietd edilizia Molise) con
sede in Campobasso, alla via Roma n. 84, 1n persona del presidente Orvazio Saracino;

e U.PPI *“Unione Piccoli Proprnietant [mmobilian - Circoscrizione Provinciale di
Campobasso™ con sede in Campobasso Piazza Virona n4, in persona del Presidente

Provinciale Maria Caterina Carstenuto;

+ ATFPP.C. Molise (Piccoli Proprictari Case per il Molise) con sede in Bojano alla via Via

Barcellona n"42. in persona del presidente Pasquale Lucie Monaco;

+ FEDERPROPRIETA’ Direzione Provinciale Campobasso, con sede in Campobasso alla
¥ig De Attelhs. in persona del presidente Paola Spina.

« ELE M N : )

+ UNIAT MOLISE APS. con sede a Campobasso, m via Caspi, n. /D, in persona del

Presidente Leonardo Bredice;

* SICET-CISL Abruzzo/Molise con sede in Pescara, alla via dei Sanniti . in persona del

Referente Alberto Corraro

+ SUNIA MOLISE con sede a Campobasso, alla via Tommaso Mosca, in persona del
coordinatore regionale Andrea Vitiello;

= FEDEB.CASA con sede in Campobasso alla Via 24 Maggio 0.1 T%C ¢'o Confimpresa
Italia. mn persena del Presidente Luigi Zappone.
PREMESSD

8] Che la legge n42 198, concernente la disciplina delle locaziom e del rilaseio degli
unmobili ad wso abitative, all’art, 2, comma III, prevede, tra 1'aliro, che s possano
stipulare contratti di locazione, delfinendo 1l valore del canone e la durata del contratto. in
appositi accordl sottoscrnttl in sede locale tra le organizzazign della proprieta edilizia e le

ra:rganizzazimﬁ dei condurtori maggiormente rappiﬂ-seu;’mt , quali firmatari della
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convenzione nazionale riconosciuti al Minstero delle Infrastrutture ¢ trasporti.
wiilizzando i conrrani tipo definiti a livello locale:

Che il 16/01/2017 & stato emesso il decrete del Ministro delle Infrastutiure e dei
Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia ¢ delle Finanze indicato in epigrafe.
in attnazione di quanto previsto dall’art, 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 o 431,
contenente 1 criteri generali per la definizione dei canom di locazione da determinare
nell’ambito degh Accordi locali previsti dall’art.2 comma I legge n.431/98;

che I’Accordo locale, secondo il disposto dell’articolo 1, commm 1. 2 e 3. del D.
M.16701/2017 deve stabilire. per ciascuna delle zone urbane cmogenee. fasce di
oscillazione del canone di locaziene all'interno delle quali le parti contrattuali private
assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali. tenendo conto degls
elementi previsti el suceessive comma 4 della citata norma, devono concordare il canone
effemtive di locazione per I'unita immobiliare oggette del contratto:

che i valon mimmi ¢ massimi delle fasce di oscillazione del canone, rferiti a ciascuna
zona urbana omogenea. previst dall”Accordo locale, devono altresi  costituire,
nell’ambito del territorio dei Comuni oggetio dell”Accordo, secondo il disposto degh
artt.2 e 3 del D.M.16/01/2017, 1 hmit di rifenmento per la determinazione dei canoni di
locazione degli immobili ad wso abitativo per 1 contraitl di nafura fransitona, previst
dall’articolo 5 della legge n.d31/98;

che i canoni di locazione per gli immobili sitwan nel terntorio del Comunl oggeno
dell’Accordo. di proprietd delle mnprese i assicurazione, degli enfi privatizzati e di
soggelti - persone fisiche o giuridiche - detentor: di grandi patrimoni immobiliar, nonché
degli enti previdenziali pubblici, secondo 1l disposto dell'articole 1, comnu 5 ¢ 6 del D,
M. 16012017, devone essere definuti all"interno det valon minimi e massimi delle fasce
di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base ad apposit accordi
mmtegrativi locali fra le stesse proprieta assistite - a loro mehiesta dall’associazione di
rappresentanza prescelia fra quelle finmatarie dell” Accordo locale:

che secondo il disposto degli artr. 1,2, e 3, del D.M.16/01/2017, 1 contratti di locazione
realizzan in base all’ Accordo Locale. devono essere stipulati esclusivamente utilizzando
confratt: tipo allegati allo stesso Decreto Mimisteriale;

che articolo 5, comma 11, del D. M. 160172017, con rifennmento agli immobili locat
con contratti a canone concerdaro, prevede la nduzione a1 fini dell’'IMU e della TASI del
75 percento dell’sliquota stabilita dal Comune:

& facolra dei Comum stanziare. anche per gli effetti dell’articolo 11, comma 3, della legge
. 431798, risorse finanziarie aggmintrve, neavate dal proprie lancio, per 1'erogazione
de1 contributi integrativi al condutton: per il pagamento del canone di locazione. come
previsto al comma TV della norma citata;

le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali. da inserire neli"accordo
di cui all'articolo 2, comma III, della legge n431/1998, che rengano conto delle
specificita del mercato abitativo del piccoli Comuni della provincia di Campobasso e,
nell’ambito dei principi generali stabiliti dalla legge, &1 propongono in particolare di:

a, Tavorire il rientro, all'interne del cireuito delle locazion) immobilian, degli mmobili
attualmente sfiti ¢, al tempo stesso, rendere pil agevole "accesso alle locaziom per

& le categorie seciali che, attualmente, non riﬂ\%lidm'h
ﬂ 5 /’?/ %\"L’\

fv



* D& anrenna centralizzata o impianto satellitare centralizzato

4.2 VAL UTAZIONE DELL O STATO DI CONSERVAZIONE E DEL LIVELLG
MANUTENTIVO:

[N BASE Al NUMERO DEGLI ELEMENTI CHE CARATTERIZZANCO GLI IMMOBILT

-OTTIMO, quando siamo in presenza di almeno SETTE o pii elementi sopra indicati {quarta
fascia)

-NORMALE. quando siamo in presenza di almeno CINQUE degli elementi sopra indicati {terza
fascia)

- MEDIOCRE. quando siamo in presenza di almeno TRE degli elementi sopra indicati {seconda
fascia)

-SCADENTE; quando siame in presenza di almeno UNO deghi elemenn sopra indicat (PRIMA
FASCIA)Y

Le parti concorderanno 1l canone anche tenendo conto di quanto previsto dall’art. 1 co. IV, D,
M. 05/03/99 e dello stato manutentivo dell unita abitativa e dell intero stabile.

4.3 INDIVIDUAZIONE DELLE FASCE E SUB-FASCE.
Nell'ambito dell’Area omogensa sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione ¢ per le
relative sub-fasce i seguenti valori di canone in €./mg. mensile:
Serione 1 - delle fasce
Canone minimo mg'mensile Canone massimo mg menstle

MNumero Lona Fascia Minima Fascia Massima
€'my £/mg

Sub-fascia scadente Sub-fascia mediocre  Sub-fascia normale

DAL 26% AL DAL 51% AL

. AL 76%al
inimo/massimo S0%della banda di  [75%della banda &I {pges della banda di
oscillazione oscillazione iHazione

minimo/massimo minimo/massimo inimo/massimo

presenti almeno 1 | presenti almeno 3 presentl almeno 5
elemento elementi elementi

=



44 DETERMINAZIONE DEL “VALORE EFFETTIVO" DEL CANONE DI LOCAZIONE.

Individuata la fascia di oscillazione relativa all’area omogenea in cui @ ubicato "'immobile @
stabulita la sub-fascia in relazione agli elementi oggettivi e criten che caratterizzano M'ummobile, le
parti contratiuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali.
determuneranno 'importe del canone effettivo secondo quanto disposte all articelo |, comma 4.
del D.M. 16/01/2017. di cui al precedente punto 4.2

Nel caso di locazione di porzioni di immaobile, il canone dell’intero appartamento sard frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi
condivisi.

45 DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICL
La misura in mq. utili dell’unita immobiliare, a1 fim del conteggio del canone polr essere cosi
calcolata:

a) l'intera superficie calpestabile:
¥ appartamenti fino & 40mq; eventuale aumento fino al 20%
x appartamenti fino & 80mg; eventuale aumento finoe al 15%
% appartamenti superior: a 120 maq: eventuale abbarmimento fina 20%
b il 0% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivoe:
c) il 30% della superficie dal posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) il 25% della superficie di baleoni, terrazze. cantine, posto auto esterno ed aliri accesson
simili;

e} il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell unmobile 1 godimento esclusivo del

conduttore;
f) il 10% della superficie condominiale a verde comspondente alla quota mullesimale
dell"univd immobiliare.
[ metn quadran sono caleolati con una tolleranza i pri o In meno del 10%.
11 10 %o s1 puo tollerare sm mq. scamrenti DALL'EVENTUALE APPLICAZIONE DEI
CORRETTIVL /‘:5/
4.6 AUMENTO DEL CANONE. ’/’
1 Eg’h""\. '@%ZZL" { !
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Per gl immobili di em all’art. 1. comma 2, lettera a), della legge n. 431/98, le fasce i
oscillazione subiranno, nei valon minimeo e massimo, un aumento del 20%. a valere per I'intera
durata contrattuale.

4.7. MAGGIORAZIONL

4.7.1 MAGGIORAZIONE DEL CANONE PER ALLOGGIO AMMOBILIATO.
- Qualora sia dotate di un arredamento completo 1l canone puc essere aumentato fino al 25%
MAGGIORAZIONI PER DURATA DEL CONTRATTO SUPERIORE AL MINIMO,

Qualora siane stipulati contrarti la cui durata ecceda quella minima tnennale prevista dalla
legge le fasce di oscillazione potrannoe subire le seguenti varaziom. per ['intera durata
contrattuale.

a) il valore numimo ¢ massimo del canone mg./mensile sara aumentato del 4% se 1l contrare
prevedera la durata di quattro anni;

b} il valere munimo e massimo del canene mg./mensile sard aumentato del 6% se 1l contratto
prevedera la durata di cingque anni;

¢) il valore minimo ¢ massimo del canone mg./mensile sard ammentato del 10% s¢ 1l contratto
prevedera La durata di se1 anni o maggiore.

4.7.2 MAGGIORAZIONE PER RINUNCIAAL DEPOSITO CAUZIONALE.

Owe il locatore rinnnci espressamente al deposito cauzionale, le fasce di oscillazione potranno
subire una maggiorazione del 5%.

4.8 AGGIORNAMENTO DEL CANONE.

A sensi dell’art. 1, comma 9. del D.M. 16/01/72017, per i contratt: per 1 quali il locatore non opti
per la cedolare secca, il canone di locazione potrd essere aggiormato annualmente nellamisura del
75% della variazione ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le famighe deglioperai e degli
impiegali venficatosi nell’anno contrattuale precedente quello di decorrenza dell’ aggiormamento
g con riferimento allo stesso mese di stipula del contrano. Pér cid che amtene, invece. alla
ripartizione degli oneri accessort tta locatore e condurtore, le organizzazion nnviano alla tabella
allegata al DM, 16°01/2017.

4.9 MODALITA' DI ATTESTAZIONE PER [ CONTRATTI NON ASSISTITL

L'attestazions prevista dall’act. 1. comuma 8. dall’art. 2, comma 8, e dall’art. 3. comma 5 del DML
16/01/2017, & rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalith previste ai saguenti punti

a"lﬁﬁém b):

-



a}  da wn'orgamizzazione della proprieta edilizia o der conduttori scelta tra le firmatare del
presente Accordo Temitonale tramite |"elaborazione ¢ la consegna del modello allegato 1);

by  dalle rispettive organizzazion della proprieta edilizia e dei conduttori scelte tra le firmatarie
del presente Accordo Termtoriale, anche con le modalita previste dallart. 6, comma 3 del D.M. 16
gennaio 2017, tramute elaborazione e consegna del modello allegato 2) al presente accordo.

I contratti saranno stipulat usando 1l tipo di contratto allegato A al DM, 16012017,

5. CONTRATTI TREANSITORI ORDINARI
fenvicale 3, commnna f, L. 231798 e arvicalo 2 del DA 160120173

3.1 AMBITO DI APPLICAZIONE

L'ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito dall’intero
termiteno amministrativo di tuth 1 Comum oggetto del presente Accordo.
Il numero di abiant risulta dai dati ISTAT del 01.01.2021

a2 CANONE

Al contratti di cui al presente numero, per il calcolo del canone effettivo, s1 applicano i criteri e le
madalita di cui al punto 4 (dal 4.1 al 4.10) del presente Aceorda,

3.3 AUMENTI

Per gh immobili di cui all’articolo 1. comma 2. lett. a), della legge n. 43198, Ie fasce di oscillazione
subiranno, ner valon minimo e massimo, un aumento del 20%, a valere per l'intera durata
contratiuale.

34 LOCAZIONE PORZIONI DI IMMOBILE

Nel caso di locazione di porzioni di wnmobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionato in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata. anche considerando parta ¢ servizi condivisi.

3.8 CONTRAITI INFERIORL A 30 GIORNI
[ canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
mfenore a 30 giorni. sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

5.0 DUREATA
Al sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 1. del D.M. del 16/0172017. 1 contratti di locazione di
namira transfona hanno durata non superiore a diciotto mesi.

5.7 ESIGENZE DI TRANSITORIETA
Per 1 contratti del presente numero vengono mndividuare le segueati fattispecie a soddisfacimento.
rispemmvamente, di esigenze dei propnetar] e dei conduttort:

5.7.1 FATTISPECIE DI ESIGENZE DEI PROPRIETARI %/

Quando 1l proprietario ha 1"esigenza di adibire entro diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria

o det figh o dei geniton per 1 seguenti motiva;
s dﬁﬂenm temporaneo della sede di lavoro:

,ff
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o matrimono del figh;
o peaiee dall estero:

s destinazione dell’immobile ad abitazione propna o den figli per ragioni di studio,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

o mofivi di studio,

» destinazione dell'immobile ad abitazione propria o des figh o dei genitor: in segusto alla
cessazione del rapporio di lavore g1a nota al momento della stipula della locazione. che
comport! il rilascio dell’alloggio di servizio;

v qualsiasi altra esigenza specifica del locarore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto di locazione.

5 1.2 FATTISPECIE DI ESIGENZE DEI CONDUTTORI

Chuando 1l conduttore ha ['esigenza di abitare |"immobile per monvi di:

» mobilita lavorativa connessa allo studio (da DM, 16701720107}

» apprendistato, formazione ¢ aggomamento professionale, (da DM, 16/01:2017)

s contmatto di lavore a termine o a tempo determunate in wn Comune diverso da quello di
residenza;

» previsioni di rasferumento per ragioni di lavoro:
» frasterimento temporaneo della sede di lavoro:

* ristrutumazione o esecuzione di lavori che rendanp temporaneamente inutibizzabile
I"abitazione del eondutiore;

» separazione o divorzio,
* campagna elettorale;

= assegnazione di alloggio di edilizia pubbliea o acquisto in cooperativa o presso privati entro
18 mesi;

*  Vicinanza momentanea a congiuati con necessitd di assistenza.

* qgualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento cerfo a data prefissala
ed espressamente indicata nel contratte di locazione.

5.7.3 FATTISPECIE NON PREVISTE

In applicazione dell’articolo 2. conuna 5, del D.M. 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fartspecie non previsie da
paragrafl 5.7.1 ¢ 5.7.2 del presente Titole. o difficilments decumentabili, sono assistite dalla
rispetiiva organizzazione della proprietd edilizia e dei condutiori firmatarie del presente Accordo
che anestano il supporto fomitoe. di cui si da ano nel contratto sottoscritto tra le parti.

Per la stipula dei contratti di cul a4l presente Titolo é sufficiente la spssistenza dh upa delle @

suindicate esigenze in capo anche a una sola dellg parti contmaentL.
S 7 Ay,



3.4 MODALITA DIATTESTAZIONE PER [ CONTRATTI NON ASSISTITL

L attestarione prevista dall*art. 1, comma 2, dall’art. 2, comma 8, e dall"art. 3. comma 5 del DM,
16012017, & nlasciata alla parte nchiedente secondo una delle modalita previste a1 seguenti punti
a) ovvero b

al da un'orgamzzazione della proprieta edilizia o del conduttori scelta tra le firmatane del
presente Accordo Terntoniale tramute |'elaborazione e la consegna del modello allegato 1);

B dalle nspettive organizzazion: della proprietd edilizia e dei conduttor: scelte tra le firmatarie
del presente Accordo Territonale, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del D.M. 16
gennaio 2017, tramite |"elabotazione e consegna del modello allegato 2) al presente accordo.

I contratti saranno stipulati usando il tpo di contratto allegato A al DM, 167012017,

5.9 DETENTORI DI GRANDI PROPRIETA’ IMMOBILIARI

Al fini di quanto previsto dall’articole 1, comma 3, del DM, 16/01/2017, per soggetti giundic o
fisict detentort di grandi proprieta immobilian sono da intenders: quelli avent in capo pit di TRE
unitd immobilian ad use abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo.

510 CONTRATTO TIPO
Per le locazion: da stipulare in applicazione dell articolo 5, comma 1. della legge n. 431/98 le parti
potranno avvalers: esclusivamente del tipe di contratto di cul all’ Allegato B del DA, 16/01/2017.

f. CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
tArticalo 5, commi 2 ¢ 3, leoge 431/98 & arricolo 2 DM 16012017)

6.1 AMBITO DI APPLICAZIONE

L'ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti i epigrafe, ai sensi
dell’articolo 3, comma 1, del DM, 16012017 & riconducibile ai soli comuni sede
dell’Universita degll Studl, nonché, per espressa previsione dell’art. 3, anche ai comuni
limitrofi. { Articolo 3 Criterl per definive | canonl del contratti di locazione per studenti
universitari e durata degli stessi

“wei comuni sede di nniversita o & corsi universitari distaccati ¢ i specializzazione, € contungue
di istituri di istruziene superiore, nonché nei comuni mitrefT e qualora Il conduttore sta serfito
ad un corse di laurea o di formazione post lawrea—guali master, dotiorati, specializzazioni o
perfezionamenti- in un comune diverse da quelle di residenza, possone essere stipulati contratii
per studemii wniversitarl di durata, precisafa negli allegali lipi di coniratto, da sei mesi a fre anni
frinmovabili alla prima scadenza, salve disdeita del conduttore). Tali confrairi possono essere
softascrifli o dal singolo studente o do gruppd df stndenti wniversitari o dalle aziende per il diritte
alle studio nniversitario™)

6.2 DURATA

[ contratti transitor: per smdenti universifart hanno durata da sel mesi a tre annf, nonovabili alla
prima scadenza, salvo disdena del condutiors da comunicarsi almeno un mese ¢ non olire tre mesi
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prima, Tali conteatli possono essere sotoscritti o dal singolo studente o da gruppt di sdent o
dalle Aziende per i1l dintte allo studo.

6.3 CANONE
Al contratti di cul al presente mumero, per i caleolo del canone effettivo. si applicano 1 criter1 e le
modalita di cm al punte 4 (dal 4.1 al 4.10) del presente Accordo.

6.4 AUMENTI

Per gl mnmobili di cw all’acticolo |, comma 2, leftera a), della legge n, 431/98, le fasee di
oscillazione subiranno. nei valori minimoe e massimo, un aumento de] 20%, a valere per |'intera
durata contrattuale.

6.5 LOCAZIONE PORZIONI DI IMMOBILE

Nel caso di locazione di porziom di mmmebile, il canone dell’ntero appartamento sara frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata. anche considerando parii e servizl
condivisi.

6.6 MODALITA’ DI ATTESTAZIONE PER [ CONTRATTI NON ASSISTITI

L attestazione prevista dall’art. |, comma 8, dallart. 2, comma 8, e dall’art. 3.
comma 3 del DM IG6/0L/2017. € rilasciata alla parte richiedente secondo una delle modalita
previste a1 seguenti punti a} ovvero b):

a) da un’organizzazione della proprietd edilizia o dei conduttori scelta tra le firmatarie del
presente Accordo Territoriale tramite 'elaborazione e la consegna del modello allegato 1),

b) dalle nispettive orgamzzazion della proprietd edilizia e dei condutton scelte tra le Ormatane
del presente Accorde Territoriale, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del D.M.
16 gennaio 2017, tramite |'elaborazione ¢ consegna del modello allegato 2

¢} ) al presente aecordo.

6.7 CONTRATTO TIPO.

Per le locaziom da stipulare in applicazione dell’articolo 5. comma 1. della legge n. 431/98 le part
potranno avvalersi esclusivamente del ripo di contratmo di cut all* Allegato C del D.M. 16/0172017.

T. CANONE MASSIMO DELLALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

7.1 CANONE

[ canoni massimu dell’alloggio sociale, o applicazione dell articole 2 comma 3 del Decrete 22
Aprile 2008, sono individuati all’mrerno delle fasce di oscillazione in misuca che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comungue erogate al locatore. Tali agevolazioni costitmiscone, anche con

rifenimento a guanto stabilito dall’armicolo || conuna 7, 5:1:4:1:;*?1&}4 1/01201



elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo. che per il presente Accordo
viene stabilito nella misura del 10%%.

Nella definizione di detti canom s1 applicano | criten e le modalita di cui al punto 4 (dal 4.1 al 4.10)
del presente Accordo.

7.2 ONERT ACCESSORI
Per gl onen accesson s1 applica quanto previsto dall’articolo 4 del DM 16/01/2017. (allegato T

8. ACCORDI INTEGRATIVI E DI COMPARTO

Per la stipula de1 contratt: di locazione degli immobili situati nel termtorio del Comune di Termoli
di proprieta delle imprese di assicurazione, degh enti privatizzat e di soggetit - persone fisiche o
giundiche - detenten di grandi patrimoni immobiliari, nonche degli enti previdenziali pubblici,
secondo 1l disposto dell’articolo |, commi 5 ¢ 6 del DM, 16/01/2017 fra le stesse proprieta
assistite - a loro ricliesta - dall’associazione di rappresentanza prescelta fra quelle firmatarie del
presente Accordo e le Organizzazioni sindacali dei conduttort, rappresentative dell’inguilinato, in
ogni caso finmatarie del presente Accordo, devonmo essere definiti “accordi integrativi e
comparto .

Gli accordi integrativi e di comparto stabilivanno | canomt di locazione nei limiti previsti dal
presente Accordo.

5. AGEVOLAZIONI FISCALIL

Aq contratti di locazione stipulan secondo 1] presente Accordo siapplica la discipling fiscale
prevista dall”articolo 5 del D.M. 16701/2017.

10, COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

La Commissione di cui all'articolo 6 del DM 16012017, emanato a1 sensi dell’articolo 4.
comuma 2. della Legge n. 431/98, ¢ composta da due membri scéln fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell’ Accorde territoriale sulla base delle designazionl, nspettivamente,
del locarore e del conduttore,

L'operate della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragindiziale, nonché modalita di funzionamento della Commissione™. Allegato E,
al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determing la sospensione delle obbligazioni
contratiuali

La ncluesta di attivazione della Commussions non comporta onerl

11. EMERGENZA COVID-19 E RINEGOZIAZIONE DEI CANONI

CONSIDERATA LA SITUAZIONE EMERGENZIALE NEL SETTORE IMMOBILIARE
DETERMINATA ANCHE DAL COVID-2019 LE ORGANIZZAZIONI DELLA PROPRIETA' E ﬁ
DEI CONDUTTORI CONCORDANC DI PROCEDERE AD ATTESTARE CONTRATII DI
LOCAZIONE ANCHE SE DI IMPORTO INFERIO O PREVISTO DALLA FASC
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DI APPARTENENZA SENZA PERO. IN ALCUN CASO, SCENDERE AL DI SOTTO DEL
MINIMO DELLA SUB FASCTA INFERIORE.

PER I CONTRATTI IN ESSERE SI DA LA POSSIBILITA’ DI RINEGOZIARE AL RIBASSO [L
CANONE DI LOCAZIONE ANCHE AL FINE DI CONSENTIRE GL]1 SGRAVI E LE
AGEVOLAZIONI PREVISTE

12, AGGIOBRNAMENTO DEL CANONE

Al senst dellart. |, comma 9, del DM, 16/01/2017, per i contratti per 1 quali il locatoré non opti per
la cedolare secea. il canone di locazione potra essere agglornato annualmente nella nusura del 75%
della variazione ISTAT dell’indice dei prezzi al conswme per le famuglie degli operai ¢ degh
impiegati verificatosi nell’anno contrattuale precedente quello di decorrenza dell’aggiomamento e
con rnfenmento allo stesso mese di stipula del contratto. Per 10 che attiene, mvece, alla ripartizione
degli onen accessori tra locatore ¢ conduttore, le organizzeziom nnviano alla tabella allegata al
DML 16012017

13, DEPOSITO, RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

13.1 1l presente accordo, depositato con le modalitd previste dall articolo 7, comma 2, del DM,
16012017, ha durata di anni TRE a decorrere dal glorno suecessivo a quello del deposito.

Prima della scadenza. ciascuna delle organizzazioni firmatane puo chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di nnnovo.

13.2 Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla ricliesta. I'organizzazione firmatana richiedente pud
procedere di propria iniziativa alla convocazione,

13.3 In presenza di specifiche e rilevani esigenze di verifica dei contenuti dell” Accordo, da
motivare nella rnichiesta. ogni crganizzazione firmataria dell’ Accordo, ovvére successivamente
aderente, pud nichieders al Comune la convocazione delle parti firmararie anche per introdurre
modifiche ¢ infegrazioni.

13.4 Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giomi dalla
richiesta, 1"Organizzazione istante pud procedere di propoia miziativa alla convocaziooe. Il
presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuove Aceordo.

13.5 Qualora non fosse possibile addivenire ad un ouove accordo alla scadenza del preseate. le
partt s danno atto della possibilita di aggiormare | valon delle fasce esistenn agh indicy ISTAT.
nella misura del 75%.

14. ALLEGATI
Costitmiscono parte infegrante del presente Accordo 1 seguent: allegan:
Allegato |: Attestazione di rispondenza ex D M. 16/01/2017.
Allegato 2: Attestazione bilaterale di rispondenza ex DM, 16012017
AITEGATO A Contratto locazione abitativa
ALTEGATO B Contratio locazione abitativa di natura transitora
AITEGATO C Contratto locazione abitativa per student umv milan

ALTEGATO I tabella onerl accesson !; % m



ATLEGATO E procedura con conciliazione

DICHIARAZIONE CONGILUNTA

Le associazioni firmatarie ritengono essenziale prevedere, unitamente al presente Accordo,
I"istituzione di aleun strument tecnict - quali ['Osservatorio Terntoniale. la Commuissione per la
Formazione ¢ ["Agenzia Sociale per Ia casa - che, unitamente ad un ampio sistema mformativo,
possaino potenziare "efficacia dell” Accordo medesimo e sostenere la contrattaziones

OSSERVATORIO TERRITORIALE
I, L'Osservatornio temtonale. al quale faranno nfenmento le commissiont previste dal
presente accordo, doved avere compito di studio ¢ di monmoraggio delle problematiche
abitative sia pubbliche che private. in particolare sulle seguenti materie:

Iad

Mercato e costo delle locazioni abitative, comparandolo con aree urbane similari;

3, Tendenze ¢ prospettive di mmvesimento per settorl (piccola ¢ media proprietd. Enfi
assicuraziond, grandi grappi).

4. Tendenze delle tipologie costruttive:
Evoluzione dei mercati delle locazionl, con particelare nguardo alla condizione giovanile,
aglh immigran, alle giovani coppie ¢ agli anziani;

6. Contratii di locazione e provvedunent: esecutiva di rilascio;

7. Processi di vendita ¢ dismussione del patrimomo pubblico e degh enti pubblici.

La composizione ¢ le modalita di costituzione dell'Osservaterio saranno definite entro 90 glom
dalla sottoscrizione del presente Accordo Territoriale.

All'interno dell*Osservatorio si costituira la ~“Borsa delle Locaziom”. organismo composto daghi
Enti designat unanimemente dalle Associazion Gnmatarie del presente Accordo.

COMMISSIONE PER LA FORMAZIONE

Tale organismo, composto dai Sindacati della Proprierd e degli Inguilim ¢ da Fupzionar
dell’ Amministrazione Comunale, avra compiti di studio, proposta e aggiomamenio professionale
degli operatori di settore, limitatamente alla gestione dei Contratiz di locazione.
AGENZIASOCIALE PER .4 CASA

L’ Agenzia, composta da rappresentant: delle parti Aromatacie ¢ del Comune, dovia avere lo scopo
di favorire accesso al mercato locativo privato. in particolare da parte di gruppi socialmente
deboli, agevolando I"ncontro tra la domanda e "offerta attraverso imiziative @ organisin adeguati.
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ATTESTAZIOME UNILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M 16/01/2017

L'Crganizzazhong .o..w-. . frmatarla del’ Accorda territedala par il Somuma di i, SEpositais il ... in periona di

PREMESSD CHE
NS s o F i PESIHBALE B i F LT Ty T T i nellagualiti di lecsbarsiconduttons d=F immobile/porsone di
(T = TR T— PRI T TN ———— | S piang.... Int.—, con contratto stipwato oon 5ig. I o reskderge A, ...
LR T - U N PN | LTy ¢ decormensa il ..., registrare il & f.opresso PAgenss delle Entrabe _JSin cardn di

registrazlone assando i terminl non ancora stadutl, ha prasentata rchiasta per Fattestagiong ax DML .. 2017, dichiarancs, sotta la sus

respanzabilita, | seguant] elamanti:

Dty cotaatali: W.CE UL di

faglio ___, o.lla cat. classe ___ wani_ rendita eurg
CALCOLD DELLA SUPERFECIE al sonsi deli®tccordn territariale
Superfioe calpestabile apparnamento: =i ¥Io0R =mi.
AuTDrimEEss 8l uEo Eeliagive -, &0 E0 = mg.
Fosto M ching i coMufs =i, L [ = mQ.
Bal-oni, trvraz e, canbine g samill = M. o, 33 = M,
Jgﬁﬂﬂﬂﬂmﬂﬁmﬂtn [ 1= THL ] = i, K as = .
ey, 8 vy pandeeniniale [Sup, o8, Cand/MbA. b} =mg. xIOE = g,
TOTALE SUPERFICIE Mg.
ELEMEMT| E PARAMETRI GGSETTIVI al sensi dell'Accordn territoriale:
1 neda rﬂ bagnointemaomplebo of cgnielemento {tarza, bicé vasca da bagnoodaccla) £ con almaeno una finesoea (o
dhEnd-iI!hu =] .:r:aE'id-rre FBCCarTCh];
2 FuE Sl A sicumasra o allsrmes irermo;
3 r-i ampeEankg d condionamento che clmsiizz NinkarD appansmeniy
| TeoE g1 cuctng abizablle con almesio una finesira
3 [13] ALCENSOR
i B3 riscaldamento asonomo oo cenlraizrain e resizzato nel ulima guEngquenmo
FI T [5] el servizi (01 tal BFnasa LN ten @i elenant AL)
] ] puste BUla Copars
2 = ares vrce di pernenia o plara atlice
14 £ aree @ SpEH B d) US0 eomie
11 [ parte Blindate sl doopi infiss
12 (W3] Ealznanne perric-atustoa
13 ] FOEFURM B0 IEInD SRevEECE0 3 marma di legae vigenie
13 adeguameniobarmicn a norma o legge igenhe
15 i) adeguamenio bamisre architsttoriche
15 Cia Wideositolors
17 il Classe anergalca (APE) A BICINE
18 [FOD 1 balcomi o terriceo
19 [¥}] ARG o Samb
o] [WE] veTusta infesiore a 25 dnev, ranmeche sitract dimvnahile di pregio, sabtenenonvingdlati als2nsidilegg=
il i giarcir &0 Spazad APerta eschusim
EX o3 ANPAITAM BTl OEZATT0 nagh LITmi 10 300 d ETrento eclizic Manulentye per i quale & nehiests 18 DA
23 pi:n'..n AUk soOperta
24 o7 VEIaNza & Termass mezdl pubalcl roani nferore 2 300 met
B a1 SRS CANTAlEZAIE O AN SaCa]|RANE Canl AIZEaen
MAGGIORATIONE
mabiliata+ %

l TOT ELEMEMTIN.
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AREA, FASCLA DI OSCILLAZIOMNE MIN/MAX Y
ELEMENTIEPARAMETRI n. SUBFASCIA min/max, / ‘alore applicataf
CALCOLD CAMOME € mg/anng 1760 = annuo = £ mansiles

MAGGEIDRAIIONE PER DURATA SUPERICRE AL MIMIMD + W

Iimportocanons mensds determinato: € Imperto canore mensfe paiteto: ‘£

TUTTOCID PREMESSD, I'Organizzazione. , come sapra rappresentata, sottola propria responsabiits e sulla base degli elementi
opgettivi sopra
dichiarati, anche ai fini dell'ctterimento di eveniuall agevolazioni fiscah,

ATTESTA
cheicontenuti econamici e normativi del contratio cornspondona e guanta prawsto dall’ Accordo territoriale vigante peril
Comunadi.
P OO . - = =11 |-
a

Indata......... 5

Il dichizrante p. I'Organizzazbone



Aflegato 2
ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISFOMDENZA EX DM 16/00/2017

L Drganizzasane ., ....... .. Firmatada dall Accordo terrivariale pEr il Comore & e, . BEncitsls il ... cimpersana o,

PREMESSD CHE
BIVEIR vvsiimmrisninniie G o PR E  coi VRPER i i . rells qualea o lscatorefconduttors Sellimmezdle/posione di
LML= LIV T | 14,11 11| T R | IR piang... Int._.,con contratba stipulata comd sig—.......—... [l SRR 117, 7 T
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registrazione,eisendo 4 tormind nan ancora scadutl, ha presentato mchiaska ger Fattestanone ex DU, J2017, dichiarando sotto |2 sua
responsahilith, | seguonti alemani:
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rEEsiranone ssierdd § [=rmini non ancora seeduti, hanng presentato richistta per Mettestazione on DML 1600172007, dichiarandie, sotta la love
resgonsahilith, | segaEnti alerEntic

Dati catastali: N.CEU. ol

faglis . pfa L sub -1  dasse _  vam igndita s
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell®Accordo territoriale
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Autorimesza ad uso esclusivo = MG HGED - ehg,
FoEto macching n Comns = [Tifl. 2, &0 T .
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TOTALE SUPERFICIE My,
ELEMENTI E PARAMETRI O:GGETTIVI ai sensi dell’Accordo territorizle:
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11 [+ P findats afa dapps infem
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Al Il dichiarante p. FOvganizratione
B]  lldichiarante p. ‘Organizzazions
Campobassa,

AP S W %}5% g
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA

(Legge & dicemibre 1993, 0. 431, articals 2, conuna 3)

= R s di segnito
denominnin’s oeatore (Assisiitoa da {X) ..o e i persona
................................. | eoncede in loeazione al alla S (1) oo or e s e e
di seguiito denomisato’ a condutbore, dentifican’ & medianbe (FF .. oooooe o e
(EEET (G L/ES I 3 . O M PEESCsE Gl | v v s e e st s, e LR
ACCElll, Pl 52 € S0l BVentl cansi.

A) 'unird inannobiliare posta i v vivieimmmsrmisrirmsen ¥ svvnremererieemvenresin O srnesrs PROS
...... seala ... inf. ... compostndi oo ... vend otre cwcion ¢ sevizl, o dofata aloresd dei
seguenti slementi acceszon (indicare quali soffina, cantina, autorimessa singola. posto macching in
COIMNE 0 MEnD, 2o,

noa mmmobiliag © mmmobiliate (4) come da eleoco a parts sottoscritto dolke pari.

B)una poczione dell unicd bxanobiltare PostEin ,..ovviomcrinimns sremene e vid
............................ 0. eceens pADO ... 808l ... dnk Lo compostadin, ... vand, olire
cucing e serviz. ¢ dotia aliresi del seguenti elementi accesson (indicare quali: soffica. caorina,
autorinsessa siegoln. posto macching in comune o mepo, eoc. § il cul utilizzo & rcgu!a.mu:{ SETUSLLE
IO LT | oo covma ¥t ftr s S Rt s Lt et sl e SEPE R S e O SN o S LR ot
non nonebilinte I:IL'NII.I.'.'lb.LlIBlB. (4 L‘.‘-DIJ.'!E-I:]-I:I -:I.-:u-:a 0 parte SotosCTimo dan pari.

gl estremi catostali ideptificativi dellnitd mmobibiare @ ..o e
B Presiazione SnArERTER . ou e rnssinrsssrsrenrrmanairas

Cy abalabe e A e e e S e L T e e e L e
e rabelle millesimali; propoeti . ........ oscaldamenrs .. ... o BT | 1o Bt o A i
La locazione & regolata dalls patmuizioni seguenti

Arficolol

fDvarerten)

1l mmm:mmlm peelndumtadi oo, a6, dal .. st i i

e albls prioes seadenza, ove le pam 101y mun:nrdmu snl v del nmd.!smm, |i Coutramng @
propegato di dinto di due anm, feta sabva la facolia di disdetia da parte del locatore cbie 1ofeada
adibire linunobile agli usi o effetuare sullo steszo le opere di cul all'amicolo 3 della legge
431708, ovvero venders ['iunoebile alle codizico & con e modalita di cun al catato artcolo 3. Alla
seadenza del perioda di procoga hisnnale ciascuna parte ha disimo di amivase la proceduea per il
nnnovo a miove condiAom ovvero per it nomiocia al nonove del contmito, comuncando 1a propela
infenzione con lemera raccomandar da ioviare all'alrre parte almeno sei mesi prima della scadenza,
In mancanza della connsnicazione, il contmito £ rumovate melrmenis alle stesse condiziont. el
eitse 10 cui il locarone abbia macquistare b disponibilind dell'alloggio alla prima scadenza ¢ uon lo
adibisca, uel tenmine di dodici mesi dalla dara incut ha ciacquistato tale dispoaibilis, agli usi peri
gquali ba esercitar |2 facolrd di disdema, il copdurtore ba dinne al ripristine del rapporto di
lecazione alle stesse condizien di cui al contrato disdetizto o, in alternstiva. ad un risarcinsento
part @ rentasel m2asilivd dell'ulnme canones di locazions comisposto,
— 30 —
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Articoln 2
(Canmel
A. Tl canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dall' Accordo territoriale ma
........ eernn s e et e aen e nnnnsnnensnnmeress B GOPROSIARD I 4y o vwes venns POESS 1] COREDINE U
e A a o R TR , ;vvern dall'accordo integrativo softoscrito wa ... (T} in
Gl . .iveree @ COMVEETO I EUID & 0vevrvoneirs . che il condutore si obhliga a -:urrispnudere nel
-:Inm:«r:llm dei [ncatore oivero a mezro di humfu:u ttam:am ORI, s o' die CRFRE T ITREE |3 -
. FA@ eguah anficipaie di euro | ” . ciascuna, alle segneun daTe
e H]I

‘-{el r:unsn mc:.n T-’m:urdn tn-m:ral: du -:mnl presante punto lo preveds, il canone viene aggiomaio
ogni anne nelia misura contrataia del ..,............ che comungue non pud superare il 73% della
variazione Tstat ed esclusivamenie nel caso in cui il locatore non abbia optato per la ~cedolare
seccd” per ka durata dell’opzione. (&)

Hcﬂmue annuo di locazione, secondo quanto sEbilito dal decreio di cui alfaricolo 4, comma 3,

PO

\J

mU, (f%ﬁﬁ’



della legge n. 43 1/1998, & convenuto iN 8UI0 .....ovivensiiniiinieens oo iTEpOTTE che il condumore &
ohbliga a cmi&pundere nel domicilio del locatore ovvero 4 mezzo di bonifico bancasio.
OVVRID, 1 v asiiiariiis Pt e .. Fate eguali anticipate di euro
........................ mscum, nJIE s::gu:nu |:lE|I!-: SRR LTS RSENL] NUFPTETNERISTRRIY | |
Nel caso m cui nel predeno decreto sia previsto, il canone @ aggiomato anoualmente nella misura
contramatadel .che comungue non pud superare 1l 75% dells vanazione Istat ed
esciusivamente el caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca™ (8)
Articolo 3
iDepasite canzionale e altve forure di garanzial
A gammn#in delle obbligazion: assunte col presente contratio, il conduttore versa'non versa (4) al
locatore {che con ln firma del contratto ne rilascia, in caso. quietanza) una sommea di euro

- PAMA . o measiliny (9) del canooe, oo uup'llml:r:]t in conlo canonl
g pmrlmm'a n:I: uuemsn legali. rjcnunsr:niu al condumore al termine di ogni anne di locazione, salvo
che ta durata contramuale minima non sia, ferma la proroga del contramme per due anni. di abmeno 5
anni o superiofre, Il deposito cauzionals cosl costimite viene reso al termine defla locazions, previa
venfica sia dello staro dellwnir immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Evenmali ale forme di paraniziaz.. ..o (10
Adticelo 4
(vl mecessori
Per gli onen accesson le part fanno applicazione dells Tabella onen accessorn, aflegarn I al
decreio emanato dal Minstro delle infrastrufmure ¢ dei trasport di concerto con il Ministro
dell’economin ¢ delle finange ai sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 & di cui il
presente contrafto costintisce "allegars 4.
In sede di consuntivo. il pagamento degli onen anzidettt, per la quota parte di quelli
condominiali'comui & carico del conduttore, deve avvenire enrro sessants giorni dalls rchiiesta.
Prima di effermare il pagamento, il condurtore ha diriro di omensre lindicazione specifica delle
spesa anzidete & det criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione - anche amite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo anuninistratore o Famministange
condominiale, ove esistente, dei documenti ginstificativi delle spese efferuare. Insiems com il
pagamenio dellz prima rata del canone annvale, il conduttors versa una quota di aceonio non
T,
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superiore & quella di sua spertarer risulante dal rendiconts dellanno precedentes (11). Per le spese
di cul al presewe anicolo i condutore versa taa quots 38 eurgs .. e ceeeny 2
salve conguaglio (12).
Articole 5
iSpese of bollo ¢ df regisirazione)
Le apese di bollo per il presente contratio e per le sicevune comseguenti 2ono A canco del condunons,
Il locatore provvede alla registrazions del coutratto, dandons documentata comunicazione al
conduttore - che corisponde la queota di sea spetranza, par alls et - @ all” Ananisastmaiore del
condoois il s2nst dell™art. 13 leggs 431 del 1995,
Le pari possono delegare alla registrazione del contrano uoa delle organizzaziont sindacali clse
abbim prestilo pssstenza a1 [ della stipula del contratio medesimo. (13)
Articole &
I P mirenio)
U pagamento del canene o di quanrale dovute anche per cnel Accesson mon pud VEnre s05peso o
ritardato de pretese o eoceziond del conduttors, quale ne sin il tirole. Il mapcare poenale pagamennn,
per qualskasi causa, anche di voa sels mea del canone, aonchd di quanraltro devato, ove di impocio
pari almeno ad ta mensilit del canone, costitvisce in mora il conduttore, famo salvo quanto
previsio dall'articolo 55 dells Jegge 27 luglio 1978, o 392,
Arficalo 7
{ Ly
L'immobale deve essere destinnio esclusranssnre a civile abitazions del conduitore ¢ delie seguent
persone amiabimenie cot BRI COVIVERIE L.\ .oe s s rrrrmmsm rosmsrms rrs s snannses
Salve npwss::l patte seritio contrae. & fate divien di Eul:llm:a.zlmrtdl tnﬂlu:rdam sia rotale sia
parziaie. Per la suceessions oel coutrano i applica Famcolo 6 della legge oo 39278, nel tesio
vigente a seguito della seatenza delln Corte costimizionale o 404/ 1988,
Articalo 8
{Racesso del comdurore)
E' facolrd del conduitore réceders dal contrilto per gravi motive, previo aiviso da recapitarsi tramive

,4-*"7

‘FQQ‘K\



lemera raceodinamdata almens sei mest pruna,

Articolo @

o oregin

Il conduttore dichiary di aver visitabo I'unitd inunobiliare becatagli, di averda trovata adaica all'uso
convenuto &, periaato, di preoderta in consegoa ad ognt effeno col nirs delle chiavt, costituendosi
da quel memenio custods della sfessa. 1l condumore 33 impegna a riconsegnare Funitd inmotilinre
nello state m cut M meevuta, sabve il deperimento d'usa, peon il isprcimenso del danoo; st
impegoa, alteesl, a cispemare le porme del regolamento dello stabile ove esistente, acensando iu 1al
case ricevuta dello stesso con |a firma del presente contmtto, cosi come si impegna ad osservare le
delibemziom dell'assembles deg condomini. E in ogoi caso vierio al condutiore compiere ati ¢
tenere couportaments che possano recore molestia peli alm abitanti dello smphile.

Le partl dauno amo, in relazione allo srare deli'vond usebiliare, ai seasi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanio segne:

et eese e oo . OVVEID d qUARFG risulia dallallegato verbale di consegna.

|
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Articole 10

i Muxlifiche ¢ daniii

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, mighoria o addizione ai locali lpcati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consense scrino del locatore.
[l conduttore esonera ¢spressmuente il locators da ogni responsabilita per danni direni o indirer
che possano decivargh da fani dei dipendent del locatore medesime noncld per intermuzioni
incolpeveli det servizi

Articolo 11

rAdssenblee)

Il condurtore ha ditto di vore, m luogo del propristano dellomd immobiliare locatagl. nelle
deliberaziom dell'assemblen condomuniale relative alle spese ¢d alle modalith di gestione dei servizi
di niscaldamento ¢ di condizionamento daria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degh altri servizi comuni.

Crugnto stabilito in materiz di riscaidamento e di condizicnamenio d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condution 5i rivniscono in apposita
pssemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articole 12

{Impiasil

Il condutiore - in cazo dinstallazions sulle stabile di aotenna relevisiva centralizzai - 51 obbliga a
servirdl unicamente dellinpisnio relativo, restando sin d'ora 1 locarore, in caso di inosservanza,
autorizzato 4 far imuovere ¢ demolire oani antenna individuale a spese del conduttore. il quale
nulla pud prétendere a qualsiasi titolo, fame salve le eccefion di legoe.

Per quanto affiene allTmpianto fermeo alfonome, ove présenle. & sensi dells nommativa del d.lgs o
19203, con parficolare niferimento all"art, 7 comuma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figum del proprietario neli’onere di adempiere alle operagioni di conmollo e di

A nutenzIens,

Articolo 13

fdcoessel

I condumore deve consentire Faccesso all'unifi immobiliare al locatore, al sue amminisiraies
nonché ai lope incaricati ovie gh stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore mtenda vendese o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la seftimana, per almeno due ore, con

.....................................................................................................................

Artlcole 14

{Comniissione di negosiazione pariterica ¢ conciliazione sragivdiziale)

La Commisstone di cut all*amicolo 6 del decreto del Ministoo delle infrastmuture & del rasporti di

concerto con il Ministro dell’econainia ¢ delle fnare, emanate ai sénsi dell’aticolo 4, comms 2,

della legge 431 del 1998, & composta da due membn scelti fra appartenenti alle rspetine

organizzazioni finnatarie dell’Accordo termitoriale sulla base delle designazioni, nspeftivamente, del
2 del conduttore.

oz ANy
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

(Lagge 9 dizambre 1908 n. 43], srficolo 5 comma 1)

IWLa slgrisoc [1] ............................................................................ di seguito dencminato/a locatone (assistibofa
da LE; ST OO (T 1 1= ;- TR ~Ir v b bONGEdE i locarione all alle  sig. (1)
i stimteeiemiemieinememe i Goguity  denominsly & r:tnn-:luth:ua. idenificalola mediante
[3] .......................................... . (assishiited 8 dal2) s, moparsona di .o ..}, che
aciatla, pee 56 o sund avenli causa.
A} Funitd dmmobidians posta in . susnaaa s M o ot gt T piano. ..... scala ......oink
compoata din, ... W, oltre cucita e E-an'lzl & dotata altresi dei saquenti slement aceesson (indicans qIJﬂJI soffitla,
canling, auforimessa singola, posic macching in Camune & mana, a0 1
............................................................................... non ammobiiatafammobilisia (3) come da elenco a

parie sottoscritte dalle parti. non ammobilataammobista {4} comae da elanco a parto sobiogcritio dalle parli.
a} egtiraml catastall identficathi dall'enitd immobiliare ..

c) sicurezzs Impiant oo a4 )

d} tabssla millesimali; propriats ... rhcﬂmmnm RSO 1. [ GRERREIE - |, | I T

La Incazione & regoiala dalls palluizon segueaenli

Articolo 1{Durats)

Il contratio & sbpulato per la dursia & .o, rresitgiami (8], dal ............. - SR TR allorche, faito sakvo
quanio previsto dall'aricolo 2 cesss senea Bisogio di alcuna disdetla,

Articolo 2

{Esigenza del localoraicondutiora] [4)
&)l ocatoreicondutiore, red rspetio di guanto previsio dal decreto del Ministro delle infsbrulluns & dsd asporti G concano
con il Ministro delleconomia e dells finanze, emanalo ai sensi dellaricolo 4, comma 2, della legge n, 43108 - di cui il

presents fipo di confratio cosfiluiscs 'Allegato B - 8 dafAcCords termiloriala I ..ooeeessessemsmss ssssmseeens depositato i
prasse § Comuna di ... owveenn dell Accordo II'I‘I:E-QI’E-III.'-D sottoechlio tra.. imdaba.. .. i
dichiara la s-ag.pardn BEpenza che glumlr-:alﬁ fransiioriedd del contraito.. A B . & che documenta, in

cas0 4 durata superioms a 30 giomi, allegandio ...
B) Al sonsi di quanic previsto dallart. 2, comma 4 del dacralo Ministers dalla infrastrutiune & Lragporti, ex 2. 4 comma 2

lagge 431948, a dalAccordo teonilonale A ..o e dﬁ-p:.‘ah:ﬂ!ﬂ | presso il Comans  di

« avrvarn dallAgoordo |nla'l;ta1|m::| SOHOSCrto ra, ... (T indatas .l le partl concordano, assistite
-:.m ' e.upqmut& -c:p.q:ﬁr:} al locatorn da . npersonadi .. . & quante &l cenduttore da Lo im parsons di Lol cha
ka prasents hocanioms ha nalura transitena e i .aagum’re

rﬁmmmmw“irwﬂmwmnmﬁmmﬂﬁﬂgmw

Articolo 3finedempiments delle madalifd di 2fipuls)

I presante contratio & rcondotio alla dwatE previsia deffart. 2 comma 1 delia lagge 9 dicambre 1998, i 431, i caso 9
inadempimento delle modalits & stipula previste dal’ard. 2, commi 1, 2, 3,4, 5 & § deldecreds dei Ministn delle infrasinuiiure
g defeconomia a delle fmanzs e el 4 comma 2 della lagges 4319800 ogni ca80, o il locatore abbia racquistato fa
digpanibilitd dall'alloggio alla scadenza dichizrendo & voledo adibire ad un uso determinato e non ko adibisca, senza
giustifical rmoliee, nel Bomine & s masl dalla data incul ha riscquistato |5 detia disponioilea, 8 1ale uso, i condutiors ha
dirifte &l rpristine del rapporte di kocazione alle condizioni di cwi afadicole 2, comma 1, delld lsgge i, 431488 o, in
alfamatyva, ad un isarciments in misura pan a bentass mensiiitd dell'ullirmo canons & IDcaione Sormsposio.

(I presenie arficolo non 5 applica af conlrat con durals pen o infieriore &1 30 gloml)

Articalo 4/Canons]

A, Il canona & lpcazieng & comsenuto in ewo . qu:lnrhnc.ha il -:nnd.:ttmaslnthhgila
mmapuﬂmanﬂmmﬂinﬂmmmawﬁamﬂmdlwuﬁmhmmnu ml‘n'-Eﬂ:l e — ., M.
........ , rate equall anticipate di euro .................ciescuna, alle seguenti B8l ... 4]

B. Nei Comuni con un mumen di abilanti supariore & discamila, coma dsultanti dai r;la-h ufficiali delfutimo censimento, i
canone di locazione, secondo quanto skabfilo dailAccordo larmitonals depositato i ... presso  Comuene di ...,
onvwann dall Accordo Iriﬁgratil.rn () sotoscrto tra.... ... indats.......... B conmvssuslo @ euro . o IR
che # condulbee = nhhiga a cormsgpongers nal domiclio del localore oveera 8 mezzo |:|| IIIHI‘FIIII hEu'mm:l.
T T o S |+ [ | TR, rate eguali anlicipals di surd ... e CiBS0UNR, 2o seouent dabe:

fﬂmmﬂnﬂnmm' appfr:lnﬂ:mnm car guraia gt @ riferiore & ngﬂmﬁl

€. [l canone di locazione, secondo quanto stabilite dal decrato & cui all'articols 4, comma 3, della legoe n. 4311508, &
COPVERALEE B SR80, e ae e e e, T8 8 cnelubiore 51 cibbliga & comaponders nel domiciio del hocators oweerc 8 meess i
bonlico BancEo OVVBID. ...y eecescananany 17 1 | R L Y rale egquali anbcpats f e - CiBscung, aba
sarguent date(4)

I periodo C non & applica ai cordralli con durata pan o infericre al 20 giami)

Articole 5¢Deposio cauzignais & aifre forme di gamaniia)

A garanzia delle nbbigaeion] assunta ool prasenie contratis, | condutiore wersamon versa (4) al locatore |che con la firma
dal coniratto ne rlasca, in o, quiBEnEE) BN MM S GUD e e e pan & n. ......... mensikit3 del
canona (8], non impetabile in conto cenoni @ produtiiva di mieressi legali, rconcsciuli &l condubione al lermine della
Ipcazione, B deposfo cauzionale cosi costiluio viers reso al lennine della locaziona previa vianfica dells stato del'unita
i ikare & dellosservanza di ogni cbbligazione conbratheals.

L!i
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Altrg Tonme di QARANZEE ... e e e e (9]

Articoln §{Cnen accasac)

Per gli onen accessor le padi fanno applcazione della Tabela oner aocesson, allegato O al decreto emanals dal Minisiro
delle infrastrutture & det trasporfi di concerfo con il Ministro dell'economia e delle finenze & sersi delfarticolo 4, comma 2,
della legge n. 4311538 & di cui il presanle conlrelbo coslituisce ['Allegato B, in sede di consuntivg, | pegamanta degl enerl
anzidelli, par la quota pars di quelli condominialifcomuni a cance del conduliore, deve avvenire entro sezsanta giomi dalla
richiesta. Prima di effeltuare # pagamento, i condutions ha dirite & otlanera lMindicazions specifica delle spesa angidatia
& del criber| di npanizons. Ha inoltre difbic o prendane vissong - anche ramile organiz zazioni sexdacali - presso il locatong
{o i sug amminisiratore o Famminisirators condominiale, ove esstenta) dei documenti guslificativi delis spese effetiuals,
Inskama con il pegameanto dells prima rate del cenone annuwaie, il conduliore verss una quota di Bcconts non sepedione 8
cpusella di sua speltanza risultants dal rendiconto delfanng precedente. [(10) Sono interamente a carico del condubiors |a
spesa ralalive &0 ogni ulenza (snsrgia slellica, acgea, gas, lssiono e allie .. 1.

Per e apese di cul 8 presente articalo, | condutbore wersa una quota di euro.. ..., (11}, salvo conguagic.

[I presente anicale non & appliza el contralll con durats pan o inferene al 30 glami)

Articale TiSpese of bollo & regisfrazione)

Per II presente contratto il localore comunica al conduticre che opterd per il regime sostitutivo della cedolare
S8Cca.

Articale 3{Psgamenia)

Il pagaments del cancne o di quant'aiiro dovuto anche per onen actesEoa NoN pad wening sospeso o Mandaio &8 pretesa
o seeagon del conduliors, gualungus ne sia il FEolo, | mancalo pentusle pegeamento, per qualungue cawsa, anche di una
sola rala dal canona [noochd di quanaitro dovubo, ove diimporte pani almeno ad uns mensilitd del cancna), coslituisce in
morA § conchitfong, fatio salvo quanto previsio dallarticolo 55 delia lagge n, 3278

Articelo 9{Li=g)

L'immaobile deve essers destinsto esclustvamente a civile abfiazione dal condutore & delle seguenti persone atiualmenda

con e combeeli= et T e VT S

Salvo pEII‘III- grxdto mntrarh:l é I‘atm dlm‘h:r |:|I suhim‘.:&re o dana I|:1 ::.nmad:a.!ﬂ b iny Bulbo né In parta, Funild immobiliace,

pens |3 rgoluzione di diitto dol confratio. Par a successions nal contraito, si applica Faricols § della legge n, 35276, nel
teslo viganbe a saguits della santanza della Corte cosfiluzionalie n. 404 def 159848,

Articole 10{Recesso del condutfors)

Il condutons ha tacolta di recadara pas gravi motha dal conltratio previo avviso da recapilarsi mediante lettera rmocomandata
BT s prima,

(i presente avicolo non & apiiica s/ confrath con durals pan o inferore ai 30 glomi)

Articole 11{Consegna)

Il condutlons dichiasa i sver visitale 'unitd mamobiliare lkocaltagh, 4 awela rovata sdatia sll'uso convenuto e, pedanto, di
prendedta in consegna ad ooni effetho col rtiro dalle cheawi, costitvendosl da quel momanto custoda della stessa, |l
condutiore si impegna a riconsegnare ['units immobikara nello stato v ol 'ha doevuta, salv il depadmento Fuso, pena il
risarcanants dal danno; si impagna, allrasi, a rispatiare ls norme del regolamento dells sabile ove esistants, saccusando
itn 1al caso ricevuta dello stesso con 15 firma dal presants contratto, cost come si impegna ad assaendane ke defiberazioni
deifassemblea dei condomini. E in ogni caso vietalo 3l condutiors compiens alli @ lenere comportament che passano
racarg mokests agl altr abitant dallo stabile. La pardl danno abla, in relazions allo stale dall'unild mmobilisre, 8i sensi
delfarficolo 1590 del Codice civile, di quamto segue:. ... 4l quanto dsuliadallallagato
varbala di consagna. (4

Articalo 12{Modifiche & danni)

Il conduttore nan pud apportam alcuns modifica, innovazione, mighona o addiziens @i locali lbeali ed alty loro dastinariong,
o agll implanti esistent, senza il preventivo consenso soitko del locaton, I conduiion aS0nara espeesdamanta il localors
da ogni responsabiild per danni diretl o indiretti che possano dervargli da fatli dei dipendenti del locatore medesimo
nanchd par mbemuzioni incofpevoli dei senizl

Articolo 13{Aszembies)

Il condultare ba dirilo di vobo, in luogs del proprstario delfunda immobdiars locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea
condoméniaie refathve alle speae ed alle modalits & gestione del senizi di rscaidamanto e di condizionamanlo d'aria, Ha
imolire @ritto 4 intervenire, senza volo, suls daliberasion relstive alla modficazions degl altd servizl comuni. Cuanto
stabiilc in matena di dscaldamento 8 di condizionamentn d'ana si applica ancha ove & ratt di edificio non in condamiria,
In t2le caza (o con Fossenvansa, in quanio appkcabili, dells disposizioni del codice civils sullassamblea desi condomini} i
condulton g riunscons in apposia ssambles, comocata dala propristd o da almeno fre condutio.

(it prasents amicodo non si spplica &i contradt con durals pen o inferore & 30 glami

Articolo 14)fmglant)

Il condultcrs - in caso dinstallazions sullo stabde di antenna televisiva centralizzata - sl obbliga a servirst unicaments
deliimpianto relativo, restando sin d'ora il lecalore, in caso di inosservenza, autorizzato & far dmuovera & demalire ogni
anbsnna ndividuale a spass del condubione, il quabs rmdla ped pralenders 2 qualsias Biolo, Bis saive |8 sccazioni di lsgje.
Per quanto atiéens allimplanto termice autonoma, ove presente, ai sensi della nonmativa del d.igs n, 19208, con particolare
riferiments all'art. 7 comma 1, il condutions subentra per la durata della detorgions alla figura del propestano nell'onars di
ademgians: alle apsrazioni i controlio e di

mamEsnzions,

(il precents aficols non & applica af contralll con durats pad o inferare ai 30 giami)

Artcolo 15{4ccessq)

1! conduttone deve consentire faccesso allunita immobiliare & locaton, al suo amminisiratomn noncha ai lor incancal ove
gli ste=si me sbbiano - molivandola - ragicne. Mel caso incui @ locators intenda vendere o locare Mungd immobiliare, o
case di receasn anticipatodel conduttors. quest] deve conssntime [a visita uns volka |2 setimans, par almena dugong, oon

Q>
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seguenie formmlazione, sestiutiva dell hwess artieals:

Sono a carice del condurtare, per le guote di competengn espaste all’amicolo 4, 2 spese ¢he in base alla
Tobella onen accessori, allegate [val decrore emanars dal Maviswe delle infraserutture 2 dej tmapori di
coneerto con il Minisro dell’sconomia  delle finanze i sensd dell"atienls 4, cormma 2 della legge n. 431,98
- & di eni il presente contracta costimisee alleagans A - siqultns 2 carico dello stesse. Di tabe Tabella I
logatrics ¢ I eondurone dicldarans di aver avape pled comscensa,

Iin sede di cousuarivo, il pagansento degli cnen anzrdetti deve avvenire eoro sessania giomi dalla fchiest.
Primna di efferfunre il pagamento, il condumore ha dirine di onenere 'indicazione specifica delle spese
maridetie = dei criteri di ripartizicas. Ha molre didto di prepders visions - anche trantite organizrazioni
sindagali - prassa il locators (o i suo ameinistratose, ove égistente) ded documenn gusstifieativi dails spass
sifettuate. Insiems con il pagamento della prina rafa del canoie annuate, i conditors versa una quoca di
accante ron superiors a quella di sua spemanza rsulane dal consantivo dell'anno precederte.

La locatrice dichiam che I quoca di panecipozions dell'unizi inmobilize locara ¢ delle refative pertinenze al
godimento dells parti 2 dei servizi comuni & determinncs nelbe misure di 3eguite dpontate, ché il condutiore
apprevn ed sspressamente acestia, 1 pamicolans per quanto cobeerna bl rigaso dells refative spese:

&) sprage gederall ... e i

L e T T

-:_:Isp:s:l‘i::u]durn:um...., ............ st

d} i AL A DATSETIED ... oo sy .

EE locarrice, escludivarente in cago di imtervent: ediliz) autonzzan o di vanazieni camsali o di memainenne

ng regime di nrilizzarione delies unis mmoebiliag o di Biervent conysamanti wodifiebe agls impiant, s

riserva il dirirto di adegmare la quote di ripamizéene dalle spese pradane, dandanes comimicazans empastva

e meviven al cpndurore. Le auove guoke, cosl determinaie, vengowo applicate a decoorere dall'=sarcizio

sueessaiva a quello della varazione inmervenwa, In case d disaceerdo com quanto stabilito dalka locoimce, i

-
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condumore pud adire la Commissione di negoziarione paritetica di cui all"articolo 6 del decreto emanato dal
Ministre delle infrastrumuse ¢ dei trasporm di concerto con il Ministro dell'economina e delle finanze i sensi
dell’articolo 4. comana 2. delln legge 43198, & costitafa con lé modalita indicate all’amicolo 14 del presenre
conimtte.

Sono inferamente 8 carico del conduttore | costi sostenuni dalla locanice per In forminry dei servizd di
rizcaldamento’ra firescamento/condizionamento dei quali Iimmobils dsul dotato, secondo guanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. [l condustore & tenuto al rimborse di tali costl, per la quot di sua
compelensa.

1l conduiftore & temito a corrispondere, a fitolo di acconto, alla locarrice, per le spese che gquest'oliima
soslerra per tali servizi, una somims minina pari a quells risultante dal consuative precedente. E' in facolr
della locatrice richiedere, a titolo di acconto. un magyior mmporto in funzione di docwmentate variaziond

infervenure nel cosmo der servizi. salvo conguagho. che deve essere versato entro sessanta giomi dalla

richizsma della locames. fenno quanto previsto al riguardo dall'amicolo 9 della legge n. 392778, Resta alresl

salvo quanio previsio dall'armicolo 10 di dema legge.

Per [ prima aooualitd, a trelo di acconio. 1ale sowune da versare & di euro .. ..o eeneeconn i ,da

corrispondere m ............. rafe alle seguenti seadenze:

| TR BURD ..... L A N o B o s

R A K B b i i b e s s D ARELOET IR |
| A ——_—: B 5w wicig wrmiian mmm i g B A A i

B 5o s pidary i e BEUR. 35 i o Bl o A o o

salve conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimesiale. minesirale, ace.

(1.3) Nel cas0 in cui il locators opti per |'applicazione dells cedolare se¢ca non sono dovute imposte ¢ bollo .

¢ régistro, ivi compeesa guelta sulla solzions.

o
A A\
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escusiong tlex glami fiembvi oppure D.E.!,n la s rrailaliiE:
............................................................. susmsniiiiavinssomnnsennnnnnnnas (4]

{If saconds peviods non & applics &l :mtmﬁ.' con u'ura!npana irferiore & 30 gierm)

Articolo 16/ Commissione o regeziazions pantefics o conciliszione siragiudiziaie)

La Commissicne di cui all'aricolo 6 del desreta dal Minisire dells nfragiratiure e dei frasport dl concedo con @ Minisiro
delleconomis & delle finanee, emanato al senal dell'artieolo 4, comma 2, della lagge 431598, & coniposita da dus msmbn
seolti fra appartonenti sBs rspelfive organizzazioni firmadarie daell'Accordo larmitonale sulla base delle dosignaziond,
rspetilivamaente, del locatore & del condultors.

L'operalo della Commssione & discpinsio dal documenio “Procedure 0 negoziazions e conciliazione stragaudziale
nonché modalita di fenzienamento della Commissions® Allegalo E, &l sopraciiate decreto.

La richiasta diintsavanta della Commissions non deferming |a sospersions delle obbligazioni conlratiuali.

La richissta di allivazione della Commissions non comportz onaeri.

Articolo 17 Varle)

A futtl g effehi dal prosanta contratio, compeese |a notifica degli atl eseculivi, & ai fini della compatenza & gludicans, |
condutiore elegge domicilio nei Becali @ I locati o, owe agl pid non B cocum o comungue detenga, presso 'ufiices di
segreteria del Comuna owve & situako limmahile locako,

Quatunqua modifica al presante contratio non pub aver luogo, @ non pud essere provala, se non con alto sealta, || localons
ed il conduttore si autorizzano reciprocaments & comunicans 3 i i propr dati parsonali in relazions 24 adempimenti
connessi ool rapporto di locazione {digs n. 196/03). Per quanbo non previsto dal prasents contralto e gai dnviano a
quanlz in materia disposte dal Codics civile, dale leggi o, 39278 ¢ n. 43198 o comunque dalle nomme vigenti & dagli usi
tocali nonché alla normativa imineslerals amanala in anphm?luna dialla rﬂggn n. 431788 ad all‘Accordo temitoniale.

Allra dagsale .. BRSO Dl 7 BT e by

Lalia, appru'mil:r EI &ultmtll:l

|: quinrn iy et ol aded g
I I::;:rduﬁma i A WL N e
A mente degl am:;::ll 1347 ¢ 1342, dei ﬂudua civila, le parti specificements appravana i palli di cui agli arficoli 2 (Esigenza

del locatore’condutiara), 3 (Cazsaziane deffe comdlzioni of ransiforsia), 4 f{?ﬂmm,! 3 (Deposio cavrionale @ alfne forme
o garanzia), & (Oner accessor), & (Fagamerto, rsaluzione), 9 (Lol 10 (Recesso dei canduffare), 11 (Consegnal, 12
{Madifehe & damil, 14 (lmgiantl), 15 (Accesse). 16 (Commissione df negoziazions parisfics & conciliazions stragiudiziale)
e 17 {Vane| dal presanta conlralls

[l e, 1 A S SO S s e 0]

A OO it e S b

NOTE

(1} Per ba parsone fisiche, mporare; noma o cogaoma; luogo & data & nascita; domiclio & codice fiscale. Se il contratio &
cointesiate & pil parsane rpetane | datl anagrafic e fiscali & wthi. Per le parsone gundiche, indicans: ragiona sockle,
sede, codice fiscale, paida WA, numeno diecdzione al Tribunale; nonchd nome, cognome, kiogs 6 dala & nascila dal
legale rappresentante.

(2} L'assistenza & facolativa

(3) Documents & iconoscimanto; lipo e estremi, Nel case m cd | condutiors sia cittadine extracomunitario, deve assers
dala comunicazions alfavtoritd di P.S., & sensi delfarticolo T dal decrsio

lsgislativg n, 2BESE

{4) Cancallare la parte che non interassa.

(5 Descrivere la porzions locala. Precisars aliresi che il condutkag avrd 'uso condiviso & servizl e spazi comuni, che il
locators si fsarea |2 ressdua pargions con faooltd di locads e che |l canone di cui all'art. 2 & slato imputate in proporzions
alta sua superficia.

(B} La durata massina & di meal diclotio.

1) Incicara | sogqolth soiteacritton delAccordo integrativo (Proprield, Gaslare, Cooparaliva, Impresa di fosiruzins,
Comune, fesociazion della proguistad E:lela & Organizzazsoni dat condiafton)

(B) Massimo tre mensilita.

(8} Indicare fidejussions bancaria o assicurativa, garangia di ferzl o afro.

{10] Par la propriatd di cul &llart. 1 commi 5 e & del DM Ministro dalls Infrasirullrs & dai iaspor® ax art, 4 comma 2 defla
lege 431798, @ comunque per gil immahili posti in edifici non condominiadi, utilizzare i saguente lormutazions sostitetiva
delf infzro articodo:

Bano a carco del conduttare, per le guols di competensa asposts all'articolo 4, ke spesa che in base alla Tabelis onar
accessori, allegal D al decrato amanata &al Ministm delle infrasiniiture & dai rasporti di concerto con @ Menesiro
delfeconomia & dalle fnanee ai sensi dellatcolo 4, comma 2 delia legge n. 43198 & di cuill presente conbratto coslitbuisce
l'allegato B - rigtdiano @ carico delly sigsso. D tale Tabells la locatrice & 1 conduliors dichiarana di aver awlo piana
conoscenza, In seds & consundiva, 1| pagamento degli oneri arzidetli deve avvenire enlro sessania gomi dalla richiesta,
Prima di efistiuare il pegamento, i conduttors ha difto di otlenars Mndicazions specifica delle spese anzidetis & ded ciler
di ripartizions. Ha nolre diritlo. di prendsns visione - anche traméte organizzazioni sindacali - presso il localore (o @ suo
amminisiratore, ove esistenta]) dai document giuslificativl dallo 3pese afotbuate. Insleme con il pagamento della prima rata
dal canons annale, || condetbone verss una quoda di Bcconlo non supsiong 2 qeela 0 sud speltanza risultanta dal
consunlive dall'znng preckdente, La lncstrice dichiara che la quola di parlecipazions dell'unild inrnobiliare ocala & dalle
rilative pertinenze & godiments delle pari e dei servizi comuni & delerminala nelle misure di soguite dportale, che i
cordduitors approva ad espressamente sccetta, in particolans per quanto conceans il ripanic dels relative spasa

A apesae generali ..

jé\iﬁ@ @\ %ﬁ% vpj\— /y




La localrs r:a. eschsivamenta in caso di interventi ediliz autonzzali o & vanaziont catastal o di mutamento nel regime di
utilizzazons della unitd immobilian o di inkervanti comporienti modifiche aph impianli. 51 risarea il dintto di adeguare la
quote di nparizione delis spese predetie, dandors comunicazions tempesliva e motivata & condultore, Le mucve quode,
Gos detarminale, vengano applicals & dacomsa dallesaicizio suctessivio @ quallo defla variazions intervanula, in cas0 di
disaccordo con quanto shabidio dalla kcalbics, i condutiore pud afire la Commssons di negogazions paritelica & ol
all'articodo 6 dol decrety omanato dal Ministro delle infrestrulture o dei traspor di concerto con i Ministro dell’aconomia o
delle finanze 2 sensi dell'aricok 4, comma 2, della legge 43198, & coslituia con e modslila indicate allaricolo 4 del
presents contratio.

Song inberamente & canco del condultore | ocosli sostendtl dalla localncs per R lornilura  del sorvizi di
riscalcamentairalrescamanlacondzionarnanto de qua immobila sl dotalo, sesondo quanta prauish:-mﬁballa di
cul &l presente atficokn. || conduttors & lenuto &l nmborso di sl cost, per 18 quote di sua compelenza.

Il condutiong & tenuio a comsponders, & biolo & acconto, alls locatrice, per le spese che quesi'uitime sasterd per 1ali
SErViZ, LnE somma minima pan a gqusia risullants dal consuntive precadants. E' in facolla delfa locatrice rchisders, a
titode di foconto, un maggesr imgonto 0 unzione d documentate vanazionl intervenuie nel cosio de serlzl satva
conguaglio, che deve essare varsalo enbro sessanta giomi dalla richissta della locadrics, Terme quants previsio al iguards
dall'aricolo S delia legge n. 202471, Resla sliresi sabvo guarito pmwmndall'slirmh 10/ di datfa lagge. Parhpnrrmmua]iﬂ

a fitolo di scconto, tale saomma de versars & di eurs ... , dacomispondare i ... rate ale seguent
sAdenza:

i il R i LD S e i, el

| O .11 S -

| B ARy 1| iER e Sl R e ey Lo OO R,

aalml:-mgmgim

{11} indicars: mansia, himsstas, Irmestnais ace.
(12) Mad 250 incui il localors opli par Iapplicazions dalla cedolare secca non sono dovule imposia di Doko
e reglsim, Ivi compress guetla sulls riscfuzione.

/
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
fLegge 9 dicensbre 1998, 0. 421, avricale 3, conma 3

TPLR ELY aiiaiiunumunnannnion mi vmoiu ks o ansms o sl s menasi shbvemnnnsisdien DL SSRGS dento inovs

locatore (asaistites/s da {3} SRR 1 T4 | }eencede in locazione

Wy e s T S

di seguito denominato! a conduttore, identificane’ 8 mediante {-1]

{assistito’ a da (3) .. c.in persoona di N e a i } n:I.'ue BCOSI, p-er sé E su::u

aventi causa,

Al unita immobaliare p-:ssm i, e CWia - | . piano
scala., ..., ik cmnpt:um d1 I . Vil ::nlwe cucing e servizi, e d-u:nrasa ﬂ[LnE'Si dﬂ

5E§|'|.'|!I1.tl eJemenn accessor qmd:csru qunll mfﬂl:l:a. canting, autorimessa smgnla- posto macching in
COMULE O (8N, cc. ) .., 3
non anunobiliaia 1n1m¢bljua.ta. {5} COLe d:] e]eu::-n a pu.ma s:::-rtw.nrr-n dalle [:mrn
B) una porzione dellnnith immobiliare postain ... N e e e o
piamg .., seala L 00 G compesta din o Vi, oltre cucing e servizi, & doata al:r-esl dm
seg‘uemi e]emenlr.i ar:cesaq:nri. Hm'lin:are aqueali; su:rfﬂtr.n. CROTIOE, puiorimessa singola, posto macching in
comtine 0 meno. ecc. ) il cul utilizzo @ regolate nel seguente modo: (6)
non amumobiliam/ammobiliata (§) coine da elenco a pame sottoscritio dalle parti.
ay eswemi cansmall idearifcanvi dellunird immobaliare & e e
] pres:azmue PRI o e b, b 0 s b bkt N B R o A S S P
E:l- 5.|£'I.'IE-E'.EZH |I.'I:1P:Iﬂ|'|t|. ..............................................................................
d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamente . ......... acqua ......8lwe ...
La locazione & regolata dalle parmiizioni segnenti.
Articolo 1
{Durata)
I contratte & stipulato per la durata di ..ooiie el T dal s s al

. Alla prima scadenza il contratto si rinnova auwomaticamente per ugnale

penr.:-l.ir.:n se ll cm:duunn: non comunica al locatore disdetia almeno un mese e non olire tre mesi
prica delia data di scadenza del concrarcto.

— 104 —
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Articole 2

(N eRTnEer froeis e i)

Secondo quante previsto dall’Accordo rerritoriale stpulare ai sensi dell'aricolo 3, comma 3. defla

=L VR T Aepositand il vurevrrianaminen pressc il Comune

B S S B s le parti concordanc che la presenle locazione ha naturs transitora in

quanto il condutiore espressamente ha Pesigenza di abitare Uimmobile fequentando il corso di studi

) PRI ok n s e S S b w1 ()

Articole 3

(Ceainane)

A 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stebilite dall'Accordo ternitoriale definimo tra

......................................................... ¢ depositato il ............. presse il Comune di

............................................... ovvero dell*aceordo infegrative somoscrirm ra ... (%) in

data ... & convenuio in eure . Lche il condumore si obbliga a mms;anndm: nel

:}::aum:d.m :J:I lecarore ovvero a mezzu:rdj h-nmfm I:-aurnrm 4 g7 PR o TS SO i
.ol eeuali antcipate i Swee .. ciascung, alle seguent dane:

B. I! canone annuo di lecazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cu all'armcolo 4, comma 4,
della legge n. 431/ 1998, & CONVELDNO i1 BULD .. oviuimiinminss innaniinsn iporto clwe il condutione si
cbbliza a corrispondere nel domicilio d2l locamoes ovvero a mezzo di boaifico b
14 L e SRR VY PERER BB e ciin rate eruali anncipare di enio

oz



...ciasruna, alle sequeart date ..o (5)
Articolo 4
iDepovite canzionale e altre forme di pavaresia)
A garanzia delle obbligazion assunre col presente contramo. il condutiore versa mon versa {5 al
bocatore (che con Ia firma del contratro e rilascia, i caso, quisanzal una somma di eure

" ..o pamian . mensilith del canome (10). non impuiabile o conro canon e
pr::rdumva di interessi le-zah rw:mu:uscmu al condurnore al rermine della locazione. [l deposito
cauzionale cosl costimim viens reso al terming dells locazione previa venifica delio st dell o
imumobiliare ¢ deli'osservanza di ogni obblignzions coniramiale.
Alime FOrme i SATENZIL .. ..o e et e e e e s e e (11}
Articolo 5
{Clnerd aceesior)
Per gli oneri accesson le parti fanno applicazione dells Tabella oneri accessori, allegaro D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastnurture e dei trasporti di concero con il Ministro
dell"economia e detle finenze ai sensi dell"articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 e dicui il
presente confratio costituisee I"Allegaro C
In sede di consuntivo, il pagamento degli onen anzidem. per la quora parte di quell
condomingali‘commusi a conco del condumoge, deve avvenire eniro sessanta giovni dalla richiesta.
Prima di efferniare il pagamento. il condumore ba dirino di owenere 'indicazione specifica delle
spese anziderne & del criteri di ripamizione. Ha inolte diritio di prendere visione - anche ramile
organizzaziont sindacali - presso il locatose (o i suo amininistratore o einminisiraton:
— 105 —
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condeminiale, ove esistennd) dei documenti ginstificativi delle spese effetuate. Insieme con i
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spemanza osulante dal rendiconio delfanno precedente. [12)
Sono0 interament2 a carico del condumore le spese relative ad ogni urenza {energia elemrica. soqua.
@as, telefono e altro .. I
Per le spese di cui al prasente amicolo, il conduttore versa nna quota di enro.......... (13}, salva
conguaglio,
Artlcelo 6
(Spese 4! balle e di veglsrrazione)
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono 8 carico del condumors.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentats comunicazione al
condutiors - che comizponde la quota di sua spettanza. paci alla med - ¢ all" amministratore del
condominio ai sensi dell’aet. 13 della legge 431 del 1993,
Le parti possono delegare alla registrazione del conramo una delle organizzaziom sindacali che
abbin presimio assistenza ai fini della stipnla del contramo madesimo. (14) /

Articolo 7

{Pasamento)

II pagamento del canone o di quant'aliro doviio anche per oneri access0ri non pud Vénire S0speso o S
ritardato da pretese o ecceioni del conduttore, quale ne sia il titolo, Il mancato puntuale pagamento,

per qualsiagi cousa, anche di una sola rara del canone (nonché di quant'alire dovineo, ove di imparto !

pari almeno ad vna mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fato salve quanto QLEH
previsto dall'articolo35 della legge o, 392/78,

Articole §

Lo

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore, Salvo 27
Patie scrime conmario, & famo diview di sublocare o dare i comodaro, in UG O in parte, 1 unitd

immobiliare, pena la risoluzione di dirimo del conrramo.

Articalo 9

fRecesse del condirtoreas

[1 conduttore ha facola di recedere dal confratto per Fravi MOTIVL. previo avviso da recapilars

mediante lettera riccomandata almeno tre mesi pnima. Tale facolfa @ consentita anche ad uno o pin

dei condutton firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei

confront degli altr, fersm restando la solidarietd del condurtors recedente; per | pregressi periodi di %L/\

conduzione, . [
= ,d/j‘



Le modalitd di subentro sono cosl concordarte ra le pari: .. 2
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Articolo 10

fCarsesing

TI condwttore dichiara di aver visitaro Punird immobiliare locaragli, di averls trovara adarma alluzo
CONVENuo ¢ - cosi - di prenderla in consepna ad ogni effetto col ntiro delle chiavi. costimendosi da
quel momento custode della stessa. 1l condutore si impegoa a rconsagnare unith immobiliore
nello stato in cul 'ha ricevioma, salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a nspetiare le norme del regolamento dello stabile ove esistente. acousando in tal
caso ricevurn dello stesso con la firma del presente contratio, cosi come S inpegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblen dei condomini. E in ogai caso vietato al condurnore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli alim abitanti dello stabile,

Le parti danno ano, in relazione allo staro dell'immobile, ai senst dell'acticolo 15390 del Codice civile
WL BRI TS s w1 o o 8 s W T A s P S e S S o s VRO OOk
quanto risulta dall'allegalo verbale di consegna. (5)

Articelo 11

FMadificle ¢ danii}

Il condurtore non pud apportare aleuns modifica. innovazione, miglioria o addizione ai locali locari
ed alla Joro destinazione, o agli impianti esistenti. s2nza il preveniivo consensa sentto del locatore,
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per dasnd direm o indinec
che possano derivargli da farm dei dipendent: del locatore medesimo nonche per intermzioni
incolpevoli dej servizi

Articole 12

(Assembles)

Il condutrore ha dinmo di voto, in luego del proprietano dell'unita immobiliare focaragli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalird di gastone dei servizi
di riscaldamenie e di condiziogamente daria. Ha inolire dicitte di intervenire. senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli aliei serviz comun

Cruanto stabalito in matenia di riscaldamento e di copdizionamento d'aria 2i applica anche ove 51
reaft di edificio non i condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblen dei condomini} 1 condulton s riuniscono in apposits
agsemblea, comvocata dalla pruprlet& o da almeno e condumor.,

Articolo 13

(Tmpicnei}

Il conduttone - in caso di installazione sullo siabile di antenna relevisiva centralizzara - si obbliga a
servirsi unicamente dell'inpianio relativo, restando sin dom il locatore m caso di inosservanya
autorizzaro a far rimuovere ¢ demolire ogni arenma individuale a spese del condurtore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, [atte salve le eccezioni di legge.

Per quanto amiens all'impianmo 2rmico autonome, ove presente, ai sensi della normariva del D.1gs
192/03. con pamicolare riferimento all"art. 7 comma 1. il conduttore subentra per o durata dells
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle op2razioni di conreollo e di
manilentione.

— 07 —
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Articolo 14

rdecessi

Il condumore deve consentire I'sccesso all'vnita immobiliare al locators, af suo amministrator

nonché ai bore incaricati ove gl stessi ne abbiano - motivandols - ragione.

Nel caso in cui il locatore intends vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

lunith immobiliare, guesti deve consenrirne a visita uoz volra la sertimans. per almeno due ore, con
esciusions dei giorni festivi oppure con e segueati modalitd:
Articolo 15

{Conmrissione df wegozinzione paritetica e coneilinzione stragindizialel

La Comumissione di cui all’amicolo 6 def decreto del Ministro delle infrastrsmmure e dei trasporti di
concerto con il Minisio dell’sconomis ¢ delle finanze, smanato ai sensi dell"articolo 4, comuma 2,
dhella legge 43198 ¢ composta da due membn scelti fra appartenenti alle nispettive organizzazjoni

D =




firmatarie dell Accordo lernioriale sulla base delle designazion:. rispemivamente, del locatore e del
condunone,

L operato della Commissine é disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragmdiziale nonclé modaliva di fanrionamenio delia Commizsions", Allegamo E. al
citato decasto,

La richiesma i intervenro deila Commissione non derermina kn sospensione delle obbligazioni
contrarmali

La richissta di arivazione della Commissione non composta onati.

Articole 16

{Fruried

A i gli effemi del presenre contrammo, comprese I notifica degli ari esecurivi, & ai find della
competenza a giudicare, il conduttare elegge domicilio nei locali a lui locati 2, ove egli piti non i
occupi o comungue detenga, presso [ufticio di segreteria del Comune ove @ situato ['immobile
locatn

Qualungue modifica al presente contratio non pud aver IOEO, & 0N Pud ES5ET8 Provira, 52 Non con
Ao sCriio.

1! locatore ed il conduttore si AUTOriZZAn0 reciprocamenta & comunicane a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rpposto di locaziong {d.1os n. 19603),

Per quanto non previsto dal presenre conramo | part rinviano 8 quanio in materia disposto dal
Codice civiie, dalle legei n. 397775 e n. 43198 o comungque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa minisieriale emanata in applicazione della legge n. 43198 ed agli Accordi di
cui agli acticoli 2 & 3.

B B o L L o e e e e e B b R S S T S L

Letto, approvato & SoRoscritto

............................ I st a e

T R R e e
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A ornemnte degli arvieali 1341 ¢ 1342 dal Codice eivile, le pani specificamente approvane § pans di et agh
apticoli I Marire ransliorial, 4 [Daposie caurioale ¢ alra foeme gl garamzial, 3 fOnerl accessor), 7
(Pagamenta, rlealizions), 9 (Becerse gl comduiorel, 11 iConsagingl. L1 (Adealfelie @ danwel), 13 flapianrl),
14 {decessii, 13 Ifaumuslmm:ﬂmmm:fmmmrmfmJ L (Fartel del peeente conirarmo.

Il locatore .. e ——" e e %
I]mnﬂuﬁﬂru ..................................... ]

NOTE

(1) Per le persope fislche, pomare: nomw @ commome:, luogae @ dara di nascina: domictlio e codice fscale, Se

il sontmrte & coimleatas o pil persoie rportane 1 dan anagrafie] ¢ fecali di nami. Per lo persone gruridache,
indicare: ragione sociale, sade, codice fiscale, partita IVA, munero disenziong al Tribunnle; nonché noms,
cognone, hiogo ¢ data di nascita daf lsgale rappressuiante,

(23 Per le persone fisichs, fpomare: noin: & cognome; loogoe ¢ dara di nascita; domicilio ¢ codice fucale. 52
il coutintte & cointestato o gl persone rportare 1 dat anagrafic] ¢ fscali di oo, Per le Aziende per il dinitio
allo studio mdicare: sede, codice Rzcals, nonché pome, cogrome, luogo & data di paseirs del [2gale

extacomunitano, deve essere dara conminicazione allanons & PS5, &l senst dellamicolo 7 del decreia
legiskanve o 5695,

(5) Caneellare la parte che tod interessa.

(6} Descrivens ka porzioae bocata, Previsare abiresi che il cendunore avra ["uso condiviso di serviz ¢ spazi
capuni, che il locasore 5i riserva la residua porzioae con facolsd di locarla @ che il canone & cod all"are. 2 4
SLE0 inspara ln proporzione alla sus supeciicie.

(7) La duraca piviine ¢ di set mesd ¢ quella massima di eomsel mesi

(8} Indicare il corse di lnurea o di formozione posi-laures {quali master, dettorati, specializzazioni o
perfezionansenti} in un conuns diverso da quells di residenza, presso Universitd, o sedi universitariz
disinecats, ¢ commmgus di ssimci di istazione superiers, disciplinasi dal Begio deersio 2070871935 0. 1392 2
dalla legge 21111999 . 508,

{9} Indicare i soggetti sottoscnisten dell” Accardo utegrative (Propristd, Gestore, Coopevativa, Inpresa di
costruzione, Conwme, Associnzioni délla proprietd sdilinia ¢ Organizzazions dei conduttoril,

(109 Massimo tre mensiliti.

mppresentante
[3) L'assistenza & facoltativa
{4 Docamenio df feonodcineaio: tpo ad estremd. Meld caso dn cul il cosdumare 3ia clitading

{11} Indicare fdejussione bancaria o sssienmativa, garanzia 4i erzi ¢ almo.



(12} Per I+ proprieed di cui all’arm. 1 coenmd # e & del D del Mavisero delle infrastrumere  dei traspori

di concerte con il Minisiro dell "economda ¢ delle Dnanze ex art 4 comma 2 dello legge 43198, 2

comuue per gl immobili post i edifiel pea condominiali, wnlizzare 1a sepisate fommilar o

sostinnma dell’ intero articola:

Soare 8 carico del condwmore, per ke quote di compeienza eaposte all’amenla 4, e spese che in base alla
Tebella oneri aceesson, Allegare D, al decreto eenanare dal Miniswo delle mfrasttture 2 ded mspori di
coneerto con U Ministro dell'sconomia ¢ delle finanre a1 sensi dell"anteols 4, comma ? della leggzn

— 1085 —
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431798 - e i cud 1l presente comEamd costimisce I Allegato C - risaltano a canco dello stesso. D tale
Tabella ia lecamwice e il condunare dichiarano di aver sto pless coposcenzi,

I sede di consunnive. il pagmnento degli oneri anzidetti deve avvenine entro sessanta giomi dalla
richiesta. Prima di efferroase il pagamenio, il condurare ba dicrmo di omenere Findicazione specifica delle
spese anzidetts ¢ det cnteri di cipartizions, Ha inolire dicito di preadere visione - asche mite
organizzazion sindacali - presso i locarors (o 1l 500 anunimstioaiore, ove ssistents) det documenti
givstificativ delle spese effetiate, Insieme con if pagnments della prima ram del cancae aunuale, il
condutrore versa s quota di accomto non supertore a quella di sua spettanza nsuliante dal consunrivo
dell'anno precedente.

La locarsce dichiaca che b gquota dh panecipazions dell'vmts immobiliare locata & dalke relative
periinenre al godiments delle parti ¢ dei servizi comnni & determinata oelle pisuce di s2guars cipoate,
che 1l condutrore approva ed cspressamente accena, in particolars per quants codcerse U npacnd dells
relative spese;

B apese PERETAl L s iinemimni e cnaea

bl Spese BSCEMEIIE <, .o cee e aeermrn rnan

c) spese necaldamento ..ol

o} spese condiFonamento .. e

B o remrearemmm = s ram T R R .

B e T e M e e

La locatrice, esclusivaments in caso di imrérventi edilizi sunorizzati o di variazionl catastali o di
muitamento vel regime di wilizzazione delle vniid immobiliac o di neervent comportani moditiches agli
Lmpiantl, si riserva il diritee di adeguars ke guore di npartiziose delle spese predeme, dandone
COMURICAZIONE Tenkpestiva ¢ mativata al condutiore, Le twove quole. cosl determinate, vengono applicar:
i decorrere dall'essecizio successivo a guello della variazione interversura, In caso & dissccardo con
quante stablite dalla locarnee, il condurion: puo adire la Commissions di pegoziazione pavitetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Minisiro delle infrastmmmure ¢ dei teasportl di conceno con il
Mipisreo dell’ econpmia ¢ delle finanze ai sensi dell"armicels 4, comma 2, della legpe 43192, ¢ costituica
con ke modalita indicats all’articolo 14 del presente contrafm.

Sond interamente a carico del condumare i costi sosteout dalla locatrice per la forninira ded servizi di

riscaldaments/ raffrescamento /condiziosamenso dei quali Fimmobile rzulii dosmto, secomdo guant
previsio dalia Tabeila di vl al presemte anicolo. T conduttore ¢ teonto al rimborso di rali costd, per la
guota di sua compsianza.

Il conchumore & temio o comsponders, a titolo di acconto. alle locarice, per ke spese el questlringg
sosterd per il 2ervizl, voo somma minima pasi @ quella dsubtante dal consuntivo precedente, E' iu
facoln della locarsice sichiedere, a titolo di accouto, un waggior imporne i funzione di documentate
varazionl intervenute nel coste dei servizi, selvo conguaglio; che deve essere versaio ealro 325540l
giomi dalla ricliesrs della locatrice, fermo quanto previsio al rigiards dallartcolo 9 delia legge o
30278, Besta alfresi salvo quanto previsto dall'articole 10 di desea kagge.

Per | prinw annualitd, a tiodo di scconro, ale somme da versare & dietro ... . da
corrisponders ... rate alle semzenti scadenze;

R o S R B e e e '
salvo conguaglio.
(13) inchicare: mensile, bonesgmle, tmmesiale sce,

(14) el coso i cvi il locatore opt per "applicazione deils cedolare secea pon souo deving mpaste di bolls
£ regustrn, iV connpresa quells sulla rsoluzions.

ol

-
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCEXNSORE

Mantenzione crdinaria e piccole riparazioni L
Insmallazione & manurenzione straordinaria deghl impiann
Adegumnento alle nuove disposiziond di legze

Constimi energia elemvica per forza momice @ fluminazione C
Ispezioni e collaudi C

-

AUTOCLAVE

Installazione & sosrimzione hreerale dell impianto o di componenti priman

(pompa. serbatono. elemento ratante. avvolginento elefrco ecc.) L
Manntenzione ordinsris C
Imposte @ tesse di inpianto L
Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni. collaudi e lettura contator

3 2 )

IMVMPIANTI DI ILLUNMINAFIONE, DI VIDEQCTITOFOND,

Dl VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostimizione dell’ impianto comune di liuminazions L
Manutenzione ordinaria dell" impianto comime di illmninazions C
[nstallazione e sostituzione degli impiant di suonena e allarme L
Manntenzicne crdinaria degli impianti di sucoeris ¢ allanns £
Installazione e sestinezicue ded citofom e videocitofoni L
MManntenzione ordinana del citofoou e videocnofont C
Installazione e sostimiziene di impianti speciali di allanue, sicurezza ¢ simili L
Blamtenzione crdinaria di impianti speciali di allanme, sicurezza e simili C
Installazione e sostimzions di nopianti di videosorveglianza L
ManurenZione ordinana di impianti di videosorveglianza C

FRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Insrallazione e sostimzione degl impisn L
Adeguamento depli mnpianti a legm e regolamenti L
Manntenzione ordinaria degh mmpianri. compresa il rivestimento refraitario C
Pulizia annuale degh nupiant e dei filtri @ messa a nposo stagionale C
Lettura dei contatort C

INPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, Qf\'

Acquisto combustibile. constmi di forza wotrice., energia elefirica & acqua m C
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INPIANTI SPORTIVI

Installazione & mamienzione stracrdumasa L
Addetti (bagnint, pulitorl, mamtentor ordinari ecc. ) C
Consume di acqua per pulizia @ depurazicne: acouisto di matesiale

Pt la manutenzione ondinaria {25.. [8rra (ossd) C

INIPIANT O ANTINCENDIO
Installazione e sostiizione dell impianio
Acquisti degli estinton L
Bfanutenzione ordinaria C
Ficarica degli estintori. ispezion @ collawnd C

—
]

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Insallarione, sostiiione o potenziamento dell iopanto televisivo centralizzato e per

I accesso a quahungee aliro genere &i date infommativoe anche via cavo

o satellitare L
Blanurenzione ordinacia dell hopianoe i2levisivo centralizzans e per 1" accesso

a qualunguee aliro genere di dafo infonnativo anche via cava o satellitare C

PARTI COMUNIL

Sostituzione di grondme. sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione stracedinaria di temi e Iastrici solar L
hlmutenzione cordinaria der fedt ¢ ded lasioict selan C
Manutenzione strocrdinaria della vete di fognanira L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturasions

det condottl & pozeett C
Sostimzione di marmi. coninano, ringhisre L
Manurenziong ordinaria di paretd. corrimano, ringhiers di scale € locali comunn C
Consmne di acqua ed energia elettrica per le parti comumi C
Installazione @ sestitnzione di servature L
ManurenFione delle aree verdi. comyprasa la riparazione degli arrezzl unilizzarn C
Installazione di attrezzature quali caselle postali. cartelli segnalator], bidoni L
armadiemi per contarori. Zerbind, tapper. guide e alro materiale di anvedo

Manurenzione erdinatia di artrezzature quali caselle postali. cartelli C
seanalatori, bidoni. armadiett per contatori, Zerbind, tappetl. muide

& altro matenale di amvedo

Tassa cccupazione suolo pubblico per passo carabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavor condominiali L

PARTI INTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCATO

Sostimzone miegrale di paviiienn & rivesinien T,
Mamtenzione ordinana di pavimenti @ rivestimenti i o
Maarenzione ordmania di mfissi @ semvande, degli impiann di tscaldamento

& Saniarig

%1

~
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Rifacimento di chiavi e serramre

Tinteggiatura i pareti

Sostituzione di vetr

Manutenzione ordinaria i apparecchi e comdutire di elettricitd. del cavo.

dell impianto citofonteo @ videocitofonico e dell’ impianto mdividuale

i videosorveghianza, per la ncezione radiotelavisiva e per I'accesso a qualungue
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatira di opere m legno e metallo
Manutenzione ovdinana dell mpianto d nscaldamento e condizionamento
Maonurenzione straordmaria dell” mmpianto di nscaldamento e condirionamento

PORTIERATO

Trattamento econcmics del portiere e del sostitito. compresi contributi
previdenziali & assicurativy accantonanento haquidasione, fredicesnma,
premi, ferie e indennitd varvie, anche locali, come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indenmitd sostitutiva alloggio portiere prevista nel e.cn |
Munutenricne ordinaria della guardiols

Manutensione straordmana della guardiola

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell addetto

Trattamento econoimico dell addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liqgmdazione, tredicesima, prem.

terie e indennita vane, anche locah, come da c.enl

Spese per il conferimento dell"appalic a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Mareriale per le pulizie

Acquisto @ sostituzione maechinai per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinan per la pulizis

Derattizzazione e disinfestazicne dei locah legan alla raceolta delle mmondizie
Dismnfestazione di badom e contentton di rifiuti

Tassa nfiuti o tantfa sostituriva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiug

SGOMBERO NEVE
Spese relative al seriznio, compres: 1 materiali d'uso

N

L = locatore
C = conduttore

"__,a-""--fé;'
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE® MODALITA® DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articelo 1
{Anibira di applicazions)

I1 presente Allegato stabuisce, in amiazione dell’arficolo 6 del decréto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei tragportl di concerto con [ Ministro dell'sconamia ¢ delle finanze al sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedwre di negomazione paritetica e di
concihazione stazudiziale nonché l¢ modalitg di funzionamente della Conunissione™ attivate m
relazione alle situazioni indicare dai comma 2.3 4.5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpremzions &d esscuzions dei conmartl oonché i ordine
allesaitn applicazicns degli Accordi territoriali o infegrarivic

- gttestazione della rispondsuza del confennte economico @ normative del contratto aghi Accordi di
nferamento:

= variazione dell'imposizione fiscale gravamnte sull'unitd immobiliare locata, nonclid sopravvenienza
di alire elemiento o condizione che mcida sulla congmitd del canone della locazione in pin o in
mene. fsperia a quella in atto al momento della stipula del contratte, per la rinegoziazions fra le
parti del nuowvo canone da comispondere;

- gecertamento, con riferimento ai contratti di vatura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clauscla contattiale.

Arficols 2
{Richiesta per I'ovvio della procedura)

La parte mteressata ad amivare la procedura avolge ad una delle Organizzaziow della propriet
inunobiliare o dei condurtort frvatarie dell’accordo rerritoriade. richiesta per  la procedura di

negoziazione pavielica e coucilisrione  preéseniande  istanza nelle forme previse
dall"Organizzazione .

L Orgamizzazione. valurata 1 smmissibiliy della richiesta. indica il negoziatore. M
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

D

J
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Articolo 3
{Commicas fone)

Il negoziatore indicato provvede, nel termme di 7 giomi dalla presentazione. o dare comunicazione
all'altra parte della richiesta ricevuta allegando 'istanza softoscritta dal nchiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dicliarazione contiene mdicazione della Organizzarione scelta dal ricevente e la
sottosenzione da parte del pegoziatore da questa nominato.

Traseorsi 20 giomi dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto.
I'Oraanizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, abblighi ¢ condorta dei negoziararit

I negoziator nou assumone poten decisionali o arbitrali e sono tenuti a svelgere il loro molo con
diligenza e imparzialith con la finalith di cousentire alle parti. con il necessario apporto di
competenza ed esperienza. 1l ragoinngimento di un accordo.

E" loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvere di sospendeme 1l proseguimentio se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopaggiunti, counessi al rapporti con le partl, che
costituiscano possibile pregindizio all" mparzialitd pello svolgimento dell’incarico.

E" loro obblige astenersi dall’assumere il molo di difensore o arbitro o concilistore in qualsiasi
procediments di nafura confensiosa instaurato tra le part.

E® loro obblige portave a fermine le procedure di negoziazione per le quali sono stahi nominati, Sclo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguwire ['adempimente dell'incanco ricevuto.
|"Orgamizzazione di nferinento nomina un NUOVe Negoziatore.

Articolo 5
{CQbblighi di riservarezze)

La procedura di negoZiazione @ riservata e non € consentita la verbalizzaziome di qualsiast
dichiarazicne, comunicazione e seambio di mformazion

E’ vietato a negoziatori, pati tecnier, counsulenti ¢ comungue ad ogm altroe partecipante alla
negoziazione ed agll incontri conseguentl. di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E' altresi vietato, m ogm eventuale procediments gindiziano o arbiteale o conciliativo relativo alla
stessa controversia. avvalers: delle inferwaziont di e 1 partecipanti  abbiane avute conoscenza
in ragione defla loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnane ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiungue abbia partecipato, a
gualsiasi fitolo, alla procedura. a testimomare, nel corso del gimdizio eventualmente promesso sulla
stessa coutroversia, i merito m farti ed alle cweostanze di em essi siano venuti a conoscenza
ragione della procedura

1 negoziatert ed ogni eventuale collaboratore sono tenun al vispetto di quanto previsto dal D. lgs
. 196 del 2003, .
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Articolo &
fAwia della procedura)

Con tl ricevimento dell’adesione da parte della Orgmuzzazioue scelta dal richiedente, la
Conunissione. composia dai due negoziatorn mdicati,  formalimente costifuta.

I negoziatori. nel prumo confatto, esaminate attentamente le caratteristiche dells controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e oppormne formwlare wna propesta definizione senza necessita di un incontro di
negonazione, comiuncandola alle parti per 'accetazione. Ove s1 rifénga oppornug Tenere
meontro di negoziazione, stabiliscono  concordeinente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti docimenti, certificazions, conteggi e ogni alito elemento utile
alla Comumissions per una corretta e informata disamina della materia.

I negoziatort concordano le modalita di svolgnnento delle necessane attivita di segretena connesse
all’ espletammento della procedura.

Articolo 7
(™ omuina di consulenti)

Owve la particolave natora della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consilente tecmeo terzo sulla base di criteri di scelta condivisi € 1l cul onere ricade sulle due pauti
uguale misiura.

Articolo 8

(Prapasta di risoliuzione)

Al termme della procedura. la Commissione. ove richiesto concordemente dalle parti. formula, non
oltre 60 giomi dalla sua costiuzione, una proposta di verbale di accordo che, softoscritio dalle pan,
definisce la controversia quale atto ransarfivo al sensi dell’articolo 1965 del Codice eivile.

[l verbale stabilisce altresi ogmu conseguente adempunento fiscale ¢ conrattuale a canco delle part,
cothpresa la possibilita dei stipulare un pwovo coutratto. per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.
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