Accordo locale per la citta di Sesto San Giovanni

ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi
come successivamente modificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017,
pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017
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Premesso che

che in data 16 gennaio 12017 il Ministro deile Infrastrutture e dei Trasporti, di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui
all’art. 4, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulia
G.U. n.62 del 25/03/2017, contenente i criteri generali per la definizione dei canoni
di locazione da determinare nell’ambito degli Accordi locali previsti dali‘art. 2,
comma 3, 1. cit.;

che, ai sensi dell'art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di Sesto
San Giovanni ha convocato le Associazioni sindacali dei conduttori e della proprieta
edilizia maggiormente rappresentative, allo scopo di promuovere la definizione
deli'Accordo locale da applicarsi nel territorio della citta di Sesto San Giovanni;

che 1'Accordo locale, secondo il disposto deli‘art, 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto
Interministeriale del 16/01/2017 pubblicate sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017,
individuate le zone urbane oemogenee in cui suddividere il territorio del Comune di
Sesto San Glovanni, deve stabilire, per ciascuna di dette zone urbane omogenee,
fasce di oscillazicne del cancne di locazione all'internc delle quali le parti
contrattuali private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni
sindacali, tenendo conto degli elementi previsti al successive comma 4 della norma
citata, devono concordare il canone effettivo di locazione per lunita immobiliare
oggetto del contratto;

che i valort minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione,
riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono altresi
costituire, nell’ambito del territorio del Comune di Sesto San Giovanni, secondo il
disposto degli artt, 2 e 3 del D.M.16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la
determinazione del canoni di locazione degli immobili ad uso abitativo per i contratti
di natura transitoria, previsti dall’art, 5 della legge 9 dlcembre 1998 n. 431, nonché
per | contratti per studenti universitari;

che | canoni di locazione per gli immeobili situati nel territorio del Comune di Sesto
San Glovanni di proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di
soggetti - persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immobiliari,
nonché degli entl previdenziali pubblici, secondo il disposto dellart, 1 commi 5 e 6,
del D.M, 16 gennaio 2017, devono essere definiti allinterno dei valori minimi e
massimi delle fasce di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base
ad appositi accordi integrativi locali fra le stesse proprieta, le organizzazione della
proprieta edilizia e dei conduttori, partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della convenzione nazionale o comunque firmatarie dell’Accordo loale;

che secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M.
16 gennaio 2017 , | contrattl di iocazione realizzati in base all’Accordo locale, anche
per la conformita del contratto ai fini dell’applicazione delle norme di agevolazione
fiscale, ove prevista, di cui ail’art. 2, comma 4, e all‘art. §, commi\ 1, deila legge 9
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dicembre 1998 n. 431, devono essere stipulati esclusivamente utilizzando | contratti
tipo stabilliti dallo stesso Accordo locale;

‘che ai sensi dell'art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per
promuovere la realizzazione deli’Accorde locale, il Comune ha facolta di deliberare
aliquote dell'imposta municipale unica (IMU) piu favorevoli per i proprietari che
concedono in locazione a titolo di abitazione principale immobili alle condizioni
definite dall’Accordo locale stesso;

Y
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4 che e facolta del Comune deliberare, anche per gli effetti dell'art. 11, comma 5,
della legge @ dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal
proprio bilancio, per l'erogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il
pagamento del canone di locazione, come previsto al comma 4 della norma citata;

A che il presente accordo sostituisce integralmente dalla data odierna quello

concluso in data 13.7.1999, che avra applicazione per i soli contratti stipulati,
tacitamente rinnovati o prorogati sotto la sua vigenza., -

Tutto cid premesso, I'anno 2017, il giorno 27 aprile, in Sesto San Giovénni, nella sede
del Comune

tra

Le Associazioni sindacall territoriali dei conduttori:

S5.U.N.I.LA., con sede legale in Milano, Via Giambellino n. 115, rappresentata dal
‘segretario genera!e . ‘ ;

C.O.N.I.A., con sede legale In Milano, Viale Monza n. 137, rappresentata da

.
I

te Associazioni della proprieta edilizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede legale in Milano, Via Meravigli n.
3, rappresentata da ;

U.P.P.I.,, con sede legale in Milano, Via Pancaldo n. 1, rappresentata
da ;

A.S.P.P.I., con sede legale In Milano, Via Archimede n. 22, rappresentata da

r

alla presenza

del Vice Sindaco del Comune di Sesto San Giovanni, ANDREA RIVOLTA




si conviene e si stipula quanto segue

1. PREMESSE — Le premesse sono parte integrante del presente Accordo.

2. AMBITO DI APPLICAZIONE — I criteri e le modalita per la determinazione del
canone di locazione e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno dei
regimi pattizi previsti dalia legge 9 dicembre 1998 n. 431, art. 2 comma 4 e art. 5 si

applicano esclusivamente agli immobili locati ad uso abitativo situati nel territorio del .

Comune di Sesto San Giovanni.

3. TERMINI DI VALIDITA DELL'ACCORDO LOCALE — II presente Accordo &
valido per la durata di tre anni a decorrere dalla data di stipula salvo rinnovo della
Convenzione nazionale e del successivo Decreto Ministeriaie, come stabilito all’art. 4,
‘comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431,

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata
stipula, fino all’'emanazione del decreto sostitutivo previsto dall’art. 4, comma 3, |. cit.,
continuera ad applicarsi il presente Accordo.

In tal caso, in applicazione del DM 14/07/2004, i limiti inferiori e superiori delle fasce di
oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati applicando le
variazioni ISTAT dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le famigiie di operai e

impiegati intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente -

Accordo, al mese precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da
stipularsi.

Per il rinnovo delli’Accordo locale si applicano le procedure previste all‘art, 2, legge citata.

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 — le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi
dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la
determinazione del canone e il contratto tipo come di seguito definiti.

4.1 Modalita per la determinazione dei canoni di Iocazmne situati nel territorio
del comune di Sesto $San Giovanni.

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai sensi dellart. 2,
comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criter] e le modalitd seguenti:

4.1. a) Individuazione delle "zone urbane omogenee”

Le "zone urbane omogenee", secondo il disposto dell’art. 1, comma 2, del D.M, 16
gennaio 2017, sonc delimitate sulla base della divisione del territorio comunale in zone,
come definite dal presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni
infrastrutturali e dei tipi edilizi.

Le zone urbane omogenee, in numero di quattro, sono individuate dalla delimitazione
specificata nell’allegata cartografia planimetrica, allegato n.1, e sono cosi identificate:

Zona 1: Comune — Marelli

Zona 2: Rondinella - Rondd - Stazione

Zona 3: Pelucca - Cascina Gatti - Parpaghona
Zona 4: Torretta

Resta inteso che ove singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone
si considerera l'intero edificio incluso nella zona di maggior valore. %
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Per la delimitazione delle singole zone si fa riferimento all’allegato 1.

4.1. b) Criteri per la definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo defi canoni
di focazione

Nell‘ambito di ogni "zona urbana omogenea" € definita la fascia di oscillazione con un
valore limite minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €./mg. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo e il valore massimo di riferimento
per zona urbana omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi e massimi
del canone sono compresi nei limit] di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, socno delimitate con
riferimento alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile:

Elementi di tipo A

A: bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia)
e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

Az impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto
predisposto per linstallazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno;
impianto elettrico; impianto gas

Elementi di tipo B
B: cucina abitabile con almeno una finestra
B: ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore

Bs stato di manutenzione e conservazione dell’unitd immobiliare normale in tutti | suoi
elementi costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

B impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto

- Bs riscaldamento centralizzato o autonomo

Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli efernenti (tazza; lavabo; vasca
da bagno .o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

-C2 autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)

Cs giardino condominiale

C. stato di manutenzione e conservazione dell’unita immobiliare buono in tutti i suoi
elementi costitutivi: impianti tecnologici propri dell’abitazione, infissi, pavimenti, pareti e
soffitti . :

Cs stato di manutenzione e conservazione dello stabife normale in tutti i suoi elementi

costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni :;nternf
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Cs porte blindate e doppi vetri

Cz prossimita dell’abitazione all'insieme dei servizi: stazione metropolitana, rete
tranviaria, esercizi commerciali e servizi sociali.

Ai fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di
esse, la seguente compos:zmne degli elementi oggettivi relativi allimmobile, come sopra
Speuflcatl

sub - fascia 1 - Gfi immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se maneca uno solo deglhi efementi di Upo A

b) se, pur dotati di riscaldamento, esso & realizzato con stufe nei singoli locali, comungue
allmentate, fatta eccezione per gl immobili che hanno almeno quattro elementr def tipo B
¢) se hanno meno di tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gli elementf di tipo A

sub - fascia 2 - G/i immobili sono colflocati in questa sub-fascia:

a) se hanno tutti gli elementi di trpo A e almeno tre elementi di tipo B

b) se hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la sub-fascia 2, e meno di
tre elementi di tipo C

sub - fascia 3 - GIfi immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli
elementi di tipo A, almeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C

Il riferimento alla tipologla catastale s'intende fatte salve le situazioni reali certificate.

Elementi di tipo D
Dn presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo
D: presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta

Ds appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che si tratti di immobili di pregio
edifizio, ancorché non vincolati ai sensi di legge

D4 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico
Ds affaccio esterno di pregio
Ds giardino privato o spazio aperto esclusivo

'D; posto auto scoperto

Ds appartamenti fatti oggetto, negli ultimi 10 anni, d'intervento edilizio manutentivo per
il quale é richiesta in Comune la Comunicazione di inizio attivita (C.1A.) o altra
procedura amministrativa

Ds terrazza di superficie superiore a 20 mq.

La presenza di almeno cinque degli elementi di tipo D, sopra specificati, comporta la
possibilita di applicare ail’'unitd immobiliarg il valore massimo del canone della sub-
fascia di appartenenza.




4.1. <) Definizione dei "valori di riferimento"” minimo e massimo dei canoni di locazione

Nelilambito di ogni "zona urbana omogenea" sono definiti per ciascuna fascia di
oscillazione e per le relative sub-fasce i valori minimi e massimi dei canoni di locazione,
espressi in €,/mqg. come da allegato n. 2.

Ove ricorrano una o pit delle seguenti condizioni i valori minimi e massimi di ogni sub -
fascia sono aumentati come segue:

Alloggio ammobiliato — Quando {‘alloggio sia completamente arredato, con mobilio
efficiente ed elettrodomestici funzionanti, i valori delle sub-fasce potranno aumentare
fino ad un massimo dei 15%.

Superficie alloggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come
sopra definito & quella prevista dal DPR 138/98. Qualora la superficie dell’abitazione —
intesa come somima deile superfici dei vani principali e dei vani accessori a servizio
diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili - sia inferiore a
mq. 30 si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10% fino al limite di
30 mg. Una misurazione della superficie utile dell’'unitd immobiliare difforme in pill o in
meno del 4% di quelle indicate in contratto, non dara diritto alla modifica del cancne
annuo convenuto.

Maggiore durata contrattuale - in caso le parti convengano una durata contrattuale
superiore alla minima triennale i limiti minimi e massimi della sub-fascia di appartenenza
del singolo bene locato sono aumentati nel modo sequente: ,

- per durata di 4 anni del 3%
- per durata di 5 anni del 5%
- per durata di 6 anni del 8%
- per durata di un numero superiore ai 6 del 10%

Per gli immobili di cui allart.1 comma 2 lett a) della legge h.431/78 le fasce di
oscillazione subiscono nei valori minimi e massimi un aumento del 5%

In applicazione dell'art.1, comma 7 secondo periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, sono
individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei guali viene apportata una
riduzione del canone massimo :

- Classe energetica G: le fasce di oscillazione subiscono una r:duzmne nei valori minimi e
massimi del 1%

- Mancanza di cantina o soffitta:le fasce di oscillazione subiscono una riduzione nei valori
minimi e massimi del 3%

Le variazioni predette sono tra loro cumulabili.

4.1. d) Determinazione del "valore effettivo” del canone di locazione

Individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona urbana omogenea in cui & ubicato
immobile e stabilita la sub-fascia in relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano
lo stesso immobile, le parti contrattuali determineranno l'importo del canone effettivo
secondo quanto dlsposto al comma 4 dell'art. 1 del D.M. 16 gennaio 2017.

Aggiornamento del canone di locazione — [| canone di locazione potra essere

aggiornato annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale

dell’indice dei prezzi al consumo accertata dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli

impiegati verificatasi npelllanne  contrattuale precedentqe guello di decorrenza
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dell'aggiornamento. Se si effettua la scelta deli’opzione “cedolare secca” le variazioni
ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia revocata.

Forme di garanzia - Le parti potranno convenire forme di garanzia alternative al
deposito cauzionale, ad esempio fidejussioni bancarie o assicurative.

4.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi de!l’art 2, comma 3, legge 9 d:cembre
1998 n. 431

Per le locazioni da stipuiare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n.431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "Contratto tipo locale"
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 3), In conformita al modello di contratto di
cui agli allegati A del D.M.16 gennaio 2017~ focazione abitativa agevolata.

5. CONTRATTI DI LdCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE
1998 n. 431 - usi transitori

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 - A
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto
tipo come di seguito definiti.

5.1 Modalita per la determmazmne del canone di locazione, secondo i criteri
dell’art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’'art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste
ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4,1.d) del presente Accordo.

5.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 ‘dicembre
1998 n. 431 <

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell‘art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
n.431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "Contratto tipo locale”
convenuto nel presente Accordo (allegato n. 4), in conformita al modello di contratto di
cui all’allegato B del D.M.16 gennaio 2017- locazione abitativa di natura transitoria

Per la durata del coﬁtratto di locazione vale quanto previsto all‘art. 2, comma 1 del D.M,
16 gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Ai sensi del comma 2 dellart.2 del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la
ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30
glornl sono rimessi alla libera contrattazwne delle parti. .

Aj fini della gualificazione dell’esigenza del locatore efo del condutiore che giustifica la
transitorietd del contratto, come previsto dalla clausola n. 1 e dalla clausola n. 3 del
contratto tipe locale (allegate 4) sono individuate le condizioni seguenti:

a) quando if locatore abbia l'esigenza di adibire l'immobile ad abitazione propria dei figl,
dei genitori o df parenti fino al 2° grado per motivi di:

- trasferimento temporaneoc della sede di lavaro
- matrimonio dei figli’
- separazione o divorzio




- vicinanza momentanea a congiuntl con necessita di assistenza
e/o
b} quando if conduttore abbia l'esigenza di abitare I'immobile per motivi di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro

- separazmne o divorzio

- assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubbi;ca o acquisto di abitazione in
cooperativa o presso privati enfro 18 mesi

- vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

¢) quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le proprie finalita statutarie
la realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficofta
economica e sociale, dia in locazione un appartarnento per accogliere temporaneamente
nuclei famigliari in grave emergenza abftativa

In applicazione dell’art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaic 2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste dai precedenti punti a, b, c, del presente articolo, o difficilmente
documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttori firmatarie del presente accordo, che attestano il supporto fornito, di cui si da
atto nel contratto sottoscritto tra fe parti.

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 5, COMMA 2, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n. 431 — usi trans:tort per studenti -

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 2,
legge 9 dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e
il contratto tipo come di seguito definiti.

6.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri
dell’art. 3 del D.M. 16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431 e determinato dalle parti private applicando i criteri e le modalita
previste ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 Contratto tipo per le locazlom ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre’
1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 le parti private potranno valersi esclusivamente del "contratio tipo focale"
convenuto nel presente Accordo (ai!egato n. 5), in conformita al modello di contratto di
cui all'allegato C del D.M. 16 gennaio 2017 - locazione abitativa per studenti
universitari.

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art, 3, comma 2 del
D.M.16 gennaio 2017, pubblicato sulla G.U. n.62 de] 15/03/2017.

Tale fattispecie contrattuale & utilizzabile esclusivamente per e ipotesi previste dall’art.3
comma 1 del DM 16 gennaio 2017.

Nel "contratto tipo focale” (allegato 4) dovranno essere previste, le seguenti clausole:

"Indipendentemente dai gravi motivi, e corg\cesso al conduttore// di recedere dal
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contratto, dandone preavviso scritto a mezzo raccomandata al locatore di due mesi,
guando si verifichi prima della scadenza contrattuale l'interruzione degli studi.”

7. LOCAZIONE DI CAMERE e/o LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possono stipulare, in conformita al presente Accordo, i contratti di locazione, di
cui ai precedenti punti 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singole camere all'interno di unita
abitative, o comunque singole porzioni di esse.

In tal caso il canone sara determinato secondo le modalita del presente Accordo.

Nella determinazione della superficie le parti possono calcolare anche una percentuale di
quella destinata all'uso comune pari alla proporzione tra la superficie totaie delle camere
e la superficié della camera locata, ovvero deila porzione locata

Mella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo.
1l canone di locazione & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalitd previste
ai precedenti punti 4:1. a), 4.1. b}, 4.1. c) e 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma dei canoni di locazione delle singole stanze e/o:porzioni e
relative superfici ad uso comune potra essere superiore al canone di locazione dell'intera
unita immobiiiare.

8. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Perla stipula dei contratti di locazione di proprieta degli immebili situati nel territorio del
Comune di Sesto San Giovanni di proprieta di compagnie assicurativa, fondi immobiliari,
associazioni e fondazioni di previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e
soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali soho da
intendersi le proprieta caratterizzate dalla attribuzione in capo ad un medesimo soggetto
di pitt di cento unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo
diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti, all'interno dei valori
minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e le eventuali
zone individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad appositi “"Accordi integrativi e
di comparto” fra la proprieta interessata e le Organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori partecipanti al tavolo di confronto per la Convenzione - Nazionale, come
previsto dal disposto dell’art. 1, commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, o comunque
firmatarie dell’Accordo locale

Gli accordi integrativi e di comparto stablliscono | canoni di locazione nei limiti previsti
dal presente Accordo locale. Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali
condizioni per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori, nonché la
possnbllata di modificare ed integrare il tipo di contratto.

Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare ii soggetti
di ¢i al comma 6 dell’art.1 del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

9. ONERI ACCESSORI

Per tutti i tipi di contratto di cui sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri
accessori di cui all’allegato D del DM, 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del
consuntive da effettuarsi a fine gestione. Allegato n. 6

10. DEPOSITO CAUZIONALE

Il deposito cauzionale non pud superare le tre mensilita del canone di locazione.

11. POLIZZA FIDEJUSSORIA

Al fine di limitare | costi amministrativi di inizio locazione i contraenti hanno facolta di
convenire altre forme di garanzia, tra le quali la sostituzione del deposito cauzionale con
uina polizza fidejussoria.

e




12, COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Per Vattivarzione della procedura prevista dal’art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt. 14
del tipo di contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM e del
tipo di contratto allegato C al DM, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E
del DM. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5
{modello di richiesta} al presente Accordo.

13. ATTESTAZIONE _

L ‘attestazione prevista dagli art.1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5, e rilasciata
congiuntamente dalle rispettive organizzazioni della Proprieta Edilizia e dei conduttori
firmatarie del presente accordo, anche con le modalita previste dall‘art. 6, comma 3del
D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del modelfo allegato 4 al
presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al
D.M.16 gennaio 2017

i4, CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi dell‘alioggio sociale, in applicazione dell’art.2, comma 3, del Decreto 22
aprile 2008, sono individuati allinterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga
conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore,

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dal'art.1, comma
7, secondo periodo, del D.M. 16 gennalio 2017, elemento oggettivo che determina una
rra’uzrone del canone mass.rmo, come mdlwduato nelle fasce di osciflazione stabifite dal
presente accordo.

Le modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure /a
ripartizione degli oneri accessori.

15. RINNOVO ED AGGIORNAMENTO DEL'ACCORDO.

IL. PRESENTE ACCORDO, Depositato con la modalita previste dell’art.7 comma 2 del DM
16 gennaic 2017, ha durata di anni 3 a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito.

Prima della scadenza-ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta la richiedente pué procedere di propr;a
iniziativa alla convocazione. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei
contenuti dell’accordo, da motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria
dell’accordo, ovvero successivamente aderente, pud richiedere al Comune la
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche ed integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla
richiesta, l'organizzazione istante puo precedere di propria iniziativa alla convocazione.

1l presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo accordo.

16. ALLEGATI — Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

Allegato 1 — Planimetria della cittd di Sesto San Giovanni - scala 1:5.000 - Suddivisione
del territorio in zone urbane omogenee/microzone con definizione dei perimetri relativi a
ciascuna delle zone. Elenco delle vie afferenti a ciascuna delle zone.

Allegato 2 - Tabelle dei canoni per zona omogenea
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Allegato 3 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa agevolata (all A DM 16.1.17)

Allegato 4 — Contratto 'tip_o locale, ai sensi defl’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa di natura transitoria ( all B DM 16.1.17)

AIEegato 5 — Contratto tipo locale, ai -sensi dellart. 5, comma 2, della legge 9 dicembre
1998 n. 431 - locazione abitativa per studenti universitari (all C DM 16.1.17)

Allegato 6 — Tabella oneri accessori (alla D DM 16.1.17)
Allegato 7- Attestazione

Allegato 8- Modulo di richiesta

Letto, approvato e sottoscritto

per le Associazioni per le Associazioni
della proprieta edilizia sindacali dei conduttori

ASSOEDILIZIA

Aderente alla CONFEDILIZIA, S.U.N.LA. Provincial
rappresentata da rappresentata da
Achille Lineo Colombo

Delegato S.1.C.E.T. Provinciale,

Cesare ROW 7 rappresentata da
A U.LL. - U.N.LLA.T. Provinciale,
. rappresentata da
U.P,P.I. Provinciale,

@pr sent:e;\t%da C.0.N.I.A. Provinciale, {é/()
. : rappresentata da M -
7 Ve /

A.S.P.P.1. Provinciale,
rappresentata da

CsLoAtA BRAES /Ay

Alla presenza, per il Comune di Sesto San Giovanni,

del Vice Sindaco rea Riyolta
Qh\ﬁjt'@k

Sesto San Giovanni, 22 5, ZoAYT
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

TIZEA  SE/S00.  (I) ittt ae et s e came s et et s e e raeaae s aann e nreens di seguito
denominato/a locatore (assistitofa da (2} .o e in persona di
................................. Y concede in locazione al/ alla sig. (1) oo e e
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ..o viiiiin i
(assistito/a da (@) ..oooiviiiieiiiean in persona di .o ), che
accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) Punita immobiliare posta in .....ooviiivvininiviennnnn, VIR teinvniiernerar e e T piano
...... scala ...... inf. ..... composta di n. ....... vani, olire cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, auterimessa singola, posto macchina in
COMLUNE O MENO, ECC.)

.............................. hrssdrmomyasahananbondhrr s dhrnthad bhuisdanitant it ioaatsbis b bitassnsbssscarntnrssnunatane

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) wna porzione delPPunita immobiliare posta  in e via
............................ B. ... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n, ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altres! dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
03T [0 () e
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare | ...
bY pPrestazione ENErZBLICAI......u it iiiir e e e e e

C) SICUIEZZA IMPIANTE .o oviiiis i e ra e e bs e tearee i a e s es
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ..

La locazione ¢ regolala dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata}

1l contratto & stipulato per la duratadi .................. anni {6), dal ........oeeni al ,
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetia da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile aghi usi o effetfuare sullo stesso le opere di cui ali'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere {'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnove del contratto, comunicando la propria
intenzione con letiera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cul il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza ¢ non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdetiato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2

(Canone)
A, Tl canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
................................. teeeerreeeinieneneeas, @ depositato il ............. presso il Comune di
......... e veeieriiaeetearrensraseeesnennens 5 OVVETO dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ....... , & CONVenuto I eUID v.vvvvvivierennninn , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero....... v reeerinreraarean , fnn,
veere.. Fate  eguali  anticipate di euro ...l clascuna, alle seguenti date:
................ SO (. )
Nel caso in cui ['Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare i1 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata detl’opzione. (8)

B. 1] canone annuo di locazione, secondo quanto stabifito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n, 431/1998, & convenuto in edro ..o, , importo che il conduttore s
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di benifico bancario,
OVVEID..iuieaes e aereacar e , inon ... rate  eguali anticipate di ewro
TP OPPTIN ciascuna, alle seguentidate ........ooovii i G))

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comungue non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
{Deposito cawzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
focatore {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
............................. paria .............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore, Il deposito canzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le partt fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
delPPeconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il M
presente contratto costituisce 1'allegaio A,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, i! conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o lamministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua speftanza risultante dal rendiconto deil'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il condutiore versa una quotadieuro...............
stilvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduitore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentala comunicazione al
condutiore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
condominio ai senst deil’art, 13 legge 431 del 1998,

Le parii possone delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, (13}

Arxticolo 6
{Pagamenio)

1f pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancate puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad usa mensilitd del canone, costituisce in mora il condutiore, fatto salve quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articole 7
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del condutfore e delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ....oooooiviin i

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione ¢ di comedato sia totale sia
parziale, Per ]a successione nel contratto si applica l'articolo 6 deila legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n, 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Ariicolo 9
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatin all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. II conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cuj I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si M
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal /
caso ricevula dello stesso con la firma del presente contratio, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atio, in relazione allo stato dell'unitd immabiliare, ai sensi deli'articolo 1590 del

Codice civile di quanto segue;
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

1 conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso seritfo del locatore.
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articelo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunith immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In fale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delic
disposizioni del cedice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprictd o da almeno tre conduttori,

Articolo 12

{Impianti)
1l conduttore ~ in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimnovere e demolire opni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto aitiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduitore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articole 13
{Accesso)

1l condutiore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove ghi stessi ne abbiano - motivandela - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volia la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei glomi festivi oppure con le seguenti moedalita:

Articolo 14 Q

(Commissione di negoziazione paritefica ¢ conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
coneerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi deli’ariicolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive ;
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territotiale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del

locatore e del conduttore.
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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concilinzione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contratiuzaki.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 15
Varie}

A tutti gli effetti del presente contratio, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pilt non li
occupi 0 comunque detenga, presso Pufficio di segreteria del Comune ove & sifuato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essere provata, s¢ non con
atto scritto.

1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in refazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e daglt usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

RN e F T 1T ) Y PP

.................................................................................................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvane i palti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri aceessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), VO (Modifiche e danni), 12 (Impianti}, 13 (dccesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale} ¢ 15 (Varie) del presente confratio. /!/L

37 Lo

I conduttore ..o cvneer e areaceaes

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di naseita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointesiaio a pilt personc riporiare i dati anagrafici ¢ fiscali di i, Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, fuogo ¢ data di nascita det legale rapprescntante.
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{2) L'assistenza & facoltativa,

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.8., ai sensi dell’articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancetlare la parle che non interessa.

(5) Descrivere Ia porzione locata, Precisare altrest che if condutlore avrd 'uso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il localore si riserva la residua porzione con facokia di locarla ¢ che il canone di cui all’art. 2 &
stalo imputato in proporzione alia sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoserittosi deil’Accorde integrativo (Propriesd, Gestore, Cooperaliva, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei condutiori).

{8) Nel caso in cui il locatore opli per Pappticazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata delP’opzione, la facoltd di richiedere I’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi tilolo, inclusa la variazionc accerlata dall’Istat delf*indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle prosoghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita,
(10 Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o aitro

(11) Per le proprieta di coi all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legpe 431/98, ¢ comungue per gli immobili posti in edific non condominiali, utilizzare la
scguente formulazione, sostitutiva dell’intero arficolo:

Sono a carico del condutlore, per le quote di competenza esposte ali'articolo 4, le spese che in basc alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decrete emanato dal Minisiro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerio con il Ministro deli’economia e delle finanze ai sensi dellParticolo 4, comma 2 delia legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce Pallegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e i conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degti oneri anzidelti deve avvenire entro sessantn giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di otlenere lindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso if locatore (¢ il suo amminisiratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canonc annuale, il conduttore versa una quota di
acconio non superiore a quella di sua spetfanza risultante dal consuntivo dell'annc precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva cd espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese gencraki v, ;

b) spese ascensore
¢} spese riscaldamento ..o
d) spese condizionamento ...

...

B ere et e
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento

nel regime di ulilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche aph impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripastizione delle spese predetle, dandone comunicazions tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinale, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla focatrice, it
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
deliarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all*articolo 14 del presente
contratio,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locattice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Vimmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo, 11 conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza,

I conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quante previsto al riguardo dali'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualithy, a titolo di acconto, fale somma da versare & di ewro ......., TUTTST , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

8l SUID ..,..... USRI

al B -1 ) s JOR SN

al L BUID 1 oaeaianenrarrnrnsrsrnrnsassnarsinisioninns ORI

] BUTO 4 svetenstssiascsenrussiatetsenssrensntsrnussineresreeonsns ,

salvo conguaglio.
(12} Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(33) Nel caso in cui il locatore opti per |"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di boilo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

M
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 1)

O T 1o T ( ) S T S U di seguito
denominato/a locatore {assistito/a da 2) ....ovvvveivininsn.. inpersonadi i, o)
concede in locazione al/ alla sig. (1) ...oviiviiiiini di seguito denominato/ a
condutiore, identificato/a mediante (3)......ocvvriiiiiiiii (assistito/ a da
2)......... erens inpersonadi ..o ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) Punitd immobiliare posta i ...ovvveireevinn VIB v Moo piano
...... scala ...... int. ..... composta di n, ....... vani, olire cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE 0 INeno, 6ec. ) ... Ce e r et ed e e e e e e r e et rrrarereanens

non ammebiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione delPunith immobiliare posta in ... N via
bt ae e s T piano ...... scala ...... . ... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti clementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
modo (Bl e b4t a e e et et s ettt ety
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ...
b} prestazione energetical......coiivii i, R e

c) sicurezza impianti .......oooveiiiiiiinnan fe e r vt et as e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... alfre Lo

L.a locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

{Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ... mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salve quanto previsto datlarticolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta
Articolo 2

{Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decrelo del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

PAllegato B - ¢ dall'Accordo territoriale tra ............ e depositato il ............
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo softoscritto tra......... in
data........o. o (7 dichiara la seguente esigenza che giustifica la  transitorietd del
contratto.......vvverns e , e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giomi,
allegando ..o,
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutiure e
trasportt, ex arf. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra............. Ceireareaen

depositato il ............. presso il Comune di ...... tererveeniaenan, Ovvero dall’Accordoe integrativo
sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordann, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in persona di ....... e quante ai conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitorta per il seguente
11310721 T P fe e e e e

(I presente periodo non si applica ai confratti con durala pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
{Inadempimento delle modalitd di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall*art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutiure e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquisiate la detta disponibilitd, a tale uso, il condutfore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratli con durata pari o inferiore ai 3¢ giorni)

Aurticolo 4

(Canone)
A, 11 canone di locazione & convenuto in SUIO ......couvivinirinrnsrinnes v . , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEID ...vvveeeiiiierriieanseranersernnmrcracins , ML rate eguali anticipate di euro
rerenereneeneene.Glascuna, alle sepuenti date: ............... everne v rre e reeeenr e 4

B. Nei Comuni con un humero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ...... ..., ovvero dall’ Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... indata......... , &convenuto in euwro .......... et , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvere a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... , inn. ......... tate eguali anticipate di euro ................., ciascuna, alle seguenti
date: oo 4).

(@l periodo B non si applica nei contratti con durala pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo guanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n, 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio de! locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario OVVero......cocvivivi v, , in n.
............... rate eguali anticipate di euro ............. ciascuna, alle seguenti date:

.................................... e (4)
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Articolo 5
{Deposito canzionale e altre forme di garanzia)

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/mon versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) upa somma di euro
................................ patian, ......... mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di intercssi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di garanzia: .........oovivivninninees e befete e e r et )]

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanne applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanate dal Ministro delle infrastrutture e dei frasporti di concerto con il Ministro
delP’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comima 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costitnisce I’ Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetli, per la quota parte di quelli
condominiali‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delie
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o i} suo amministratore o Il'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annvale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,
gas, telefono e altro ,.,.,...).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di evro........... (11), salvo
conguaglio.

(Hl presente articolo non si applica ai contratti con dwvata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
{Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bolle per il presente coniratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 delia legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)}

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s08peso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il {itolo, Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dali’articolo 55 della legge n. 362/78,

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente  com  lui  cOnVIVENMEE  cooiiviiiiiiiiii e
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in futto né in parte,
Punitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto, Per 1a successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n, 392/78, nel festo vigente a seguito della sentenza della Corle
costituzionale n, 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .......ovvveviiiiiiiienn prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratii con durata pari v infériore ai 30 giorni)

Axticolo 11
{Consegnayj

H conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare Punitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi defl'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SEUE.......cooviiiiiiriiiieee e / di quanto risulia
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12 <)
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore,

1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti del dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
{Assemblee)

II conduttore ha diriito di voto, in luogo de!l proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberaziont relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, deile
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutiori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
{fmpianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locafore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di lepge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonormo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/035, con particolare riferimento alf’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzionc alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.

(Tl presente articolo non si applica ai contratti con durata pavi o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
{Accesso)

1l conduitore deve consentire l'accesso all’unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gl stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cni il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
e N e vt rerirrenrerenaereneee (4)

(1l secondo periodo non si applica ai contratii con duraia pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) <7

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei frasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi delParticolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarle dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedwre di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Axrticolo 17
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati €, ove egli pid non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Fimmobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto.

1! locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi [ propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 € n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

AlLEE ClAUSOIE 11ttt e e e a e e

Letto, approvato e sottoscritto

I LOCAIOIE «oveenrr i siiiierinnr et v rnersreasnnennenn

H o condubtore .oovvviviniiiiiniiieirrerrreaerannsieesn

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore}, 11 (Consegra), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 17 (Varie) del presente contratto, "

| F T2 10 <R PSRRI

LRSI e e 101110} RN

T
.

-, ,.r"'. Jr
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome & cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pit persone riporiare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numerp d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

{3 Documento di riconoscimento: tipe ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{4) Cancellare Ja parte che non interessa.

{3) Descrivere la porzione locata, Precisare alftresi che il conduttore avrd Puso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il focatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla ¢ che il canone di cui allart, 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicarc i soggetii soltoscrittori dell’Accordo inteprativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di tevzi o altro.

(10) Per e proprietd di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Minisiro delle Infrastrutture € dei trasporti ex art. 4
comma 2 della fegge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguenie formulazione sostitutiva deli*intero articolo:

Sono a carico del condutiore, per le quote di compeienza esposte all’articolo 4, Je spese che in base alla

Tabella oneri accessori, allegato ) al decrelo emanato dal Ministio delle infrastrutiure e dei trasporti di

concerto con il Ministro dell’economia e delie finanze ai sensi dell’articolo 4, conuna 2 della legge n. 431/98

- e di cui il presente contratto costitnisce ’allegato B - risultano a carico delle stesso. Di tale Tabella ta

locatrice e if conduttore dichiarano di aver avoto piena conoscenza.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare i1 pagamento, il conduitore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese

anzidette ¢ dei criteri di ripartizionc. Ha inoltre diritio di prendere visione - anche tramite organizzazioni

sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei decumenti giustificativi delle spese

effettuate. Insicme con il pagamento della prima rata def canone annuale, il conduttore versa una quots di

acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo defl'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quola di parlecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al

godimento delle parti e dei servizi comuni & delerminata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore

approva ed espressamente accetta, in particolarc per quanto concerne il riparto delle relative spese: 91/\
8) spese generali oo

b) Spese ASCeNnSOTE .....cvvvverrninininnnns -_)

c) spese riscaldamento
d) spese condizionamento ........... NTURIN

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comporlanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare e quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva

/. e S&Eﬁ“ﬁw
SV s
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e motivata al conduttore, Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dail'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilite dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
delParticolo 4, comma 2, deila legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto,

Sono interamente a carico del condutiore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iiimnobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalia Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve esscre versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altres
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ............... NP , da
corrispondere in ...........ue rate alle seguenti scadenze:

Al e (1T S E e e e rsereae e e e e ia et

al BUTD © 1oty itiinaiaissrienernaestrasrtianesintersineies

al ..., ereerree I ) ¢« S PN

| S PUTT CUID vuvvrianinnnsans N

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc,

(12) Nel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,




[
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ALLEGATO C

LOCAZIONI ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

| §F - T | T S T PP UPUP di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ in pelsona di e e ) concede in locazione
BL2)

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ........ovoivviiiiniii
(assistito/ a da (3) ...ovivnennn. in persona di ....oocoiviiiiiiiininn, ), che accetla, per sé ¢ suoi

aventi causa,

A) Punitd immobiliare posta in ..., v VI8 i e Moveieen piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COTILNE O TAETIO, BCC. ) vutrsrerueseueteneresererenteenteensnsransasesnsiennernasnersosrinnsnrons

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare postain.......... B T n.

piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, que cucina e servizi, e dotata aln esi del
seguenti elementi accessori (mdtcare quali: soffiita, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. } il cui wutilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

....................................................... Hassnmbisdetdtrddraratbbagutatasnaspansra

non antmobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalie parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ... ...

b) prestazione energetiCal.....vicre i vt

¢) sicurezza IMpIant ..o PPN

d) tabelle millesimali: proprieta ......... uscaldamento .......... acqua ...... altre .ooooveviiiniinins

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

1l contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dat ............. v al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articelo 2
{Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431/98, 12 ovvviiiiiis e e depositato i .......c.ials presso i Comune
di , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha 'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
dioo PYESSO 1rtveemecmsiiiesiaistinssiariranns (8)

Articolo 3

(Canone)
A. 11 canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dalPAccordo territoriale definito tra
....................................... veerieieenanen.. € depositato l ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data ....... , & convenuto M euwro ..o , che il conduttore si obbliga a cotrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, 0¥Vero.......cocovvvivniaincnn s , inn.
......... rate eguali anficipate di eurc .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... (5)
B. 1i canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto i €U0 ..vvvvvviinvrnrirrenonnss .., importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
(0305 o S ) n n . rate  eguali anticipate di euro
N ciascuna, alle seguentidate ..o feeerens &)

Articolo 4

{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n, ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello staio dell'unita
tmmobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di ZaranzZifll .....vvvinviinniii i e e (11)

Articole 5
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerte con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 e di cui il
presente coniratto costituisce I’ Allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/fcomuni a carico del conduttore, deve avvenire eniro sessanta giorni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Famministratore
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effeftuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,

gas, telefono e altro ... ).
Per ie spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13}, salvo
conguagtio.

Articolo 6
{Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente confratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
I locatore provvede alla registrazione del contratio, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del coniratio medesimo, (14)

Articolo 7
{Pagamenta)

Il pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. I] mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di gquant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salve quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore, Salvo
patio scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, 'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratio.

Articolo 9

(Recesso del condutiore) A/L

I conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pin
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, Ia locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosl concordate tra e parti: ....ooooviiiiiiiini
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Articolo 10
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alf'uso
convenuto € - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare
nello staio in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento detlo stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ............... T TP T TRURUPT PRSPPI ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
{Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargh da faiti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inolire diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono in apposita
assemnblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
{lmpianti)

H conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico antonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nelP’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unity immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministre dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fia appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢
conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissione™, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Aritcelo 16
(Varie)

A tutii gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a hui locati e, ove egli piti non li
occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Pimmobile
focato,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a guanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n, 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della lepge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

N Lol o1 L2 1o ][ U M

Letto, approvato e sottoscritto
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
aricoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna)}, Y1 (Modifiche e danni), 13 (Impiant}),
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritefica), 16 (Varie} del presente contraito.

Hlocatore ..o e an

NOTE

(1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se
il coniratto & cointestato a pili persone riportare 1 dati anagrafici e fiscali di tutti. Per l¢ persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, parlita IVA, numero d'iserizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; huogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tulti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentanie.

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipp ed estremiz Nel caso in cui il conduitore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articole 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5} Cancellare la parte che non interessa.

(6} Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che i} conduttore avrd Puso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatore si riscrva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di eui all’art. 2 &
stato imputato in propoizione alla sua superficie,

(7} La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicarc il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, ¢ comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n, 1592 ¢
dafla fegge 21/12/1999 n, 508.

(9) Indicare i soggetli sotosecrittori dell’ Accorde integrativo {Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per ke propricta di cui all’art. [ commi 5 ¢ 6 dei DM del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministre dell’economia e delle finanze ex art, 4 comma 2 della legge 431/98, e
comunque per gh lmmobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articole 4, comma 2 della legge n.
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431/98 - e di cui il presente contratto costituisce ’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamenio degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Findicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore {0 il svo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente,

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto conceme il riparto delie
relative spese:

a) spese generali ......... e e

D) SPese ASCenSOre ........eeevviveeerieenennsns

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore, Le miove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successive a quello della variazione intervenwia. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
alParticolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della lepge 431/98, ¢ costituita
con le medalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima parl a quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomni dalla richiesta deila locatrice, fermo guanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dail'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di accontoe, tale somma da versare & di euro .....oovvienvvirninn , da

corrispondere in ............ rate alle seguenti scadenze:

al ]

al o BUID L1 iiteeieee e tiarae e rarrenema e ra i r e ansaraanerans

al 0]+ O O U

al i CUID tvivnvaeas e rear e e e e .

salvo conguaglio. M
(13) indicare; mensile, bimestrale, trimestrale ecc. Q)

{14) Nel caso in cui il locatore opti per ["applicazione della cedolare secea non sono dovute imposte di bollo
& registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di aliro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pitt o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza ©
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Orpanizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onert.

P
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Articolo 3
(Comunicazione)

I negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I’istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene Iindicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I"Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dellincarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilitd a proseguire Padempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti ¢ comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura,

E* altres vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiungque abbia partecipato, a A/\
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla

stessa controversia, In merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in

ragione della procedura

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Ig
n.196 del 2003.
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Articolo 6
(Awio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile ¢ opportuno formulare una proposta di definizione senza necessitd di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per Paccettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti, Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della matetia.

I negoziatori concordano le modalitd di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulentt)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
{Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

1f verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.

17A01858







ALL. §

MODULQO DI RICHIESTA PER L’ AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. _/_12017)

Il/la sottoscritto/a ' R ¢t

residente  in via/piazza

n. , SC. ,nt. _ , cap , mail / mail pec

s telefono , cellulare

, conduitore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra indicato,

ovvero in in via/piazza n___, sc
, int, , cap , con contratto di locazione abitativa di natura;

0 agevolato,

{1 transitorio;

0 studenti universitari,

O art. 2, comma 1, L. 431/98;
OJart. 23 D.L. 123/2014;

O altro
softoscritto in data _ /  / / e registrato in data __ / / / per la durata di
anni/mesi con il locatore
Sig./Sig.ra/Soc. , c.f.
residente in via/piazza
1. , 5C. , int. , cap , al canone mensile

di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

0 interpretazione del contratto;

[] esecuzione del contratto; M
O attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento; 3

[J canone di locazione;

[ oneri accessori;

(0 variazione dellinposizione fiscale sull’immobile;

[J sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
O cessazione della locazione;

[ risoluzione anticipata;

U recesso;

0 condizione e manutenzione dell’immobile;

O funzionamento degli impianti e servizi;

[ regolamento condominiale;

{J altro

¢ fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia
quale firmataria dell”’ Accordo territoriale soitoscritto ai sensi art.
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del DM. ....., foinn, /2017, depositato in data
A / presso il Comune di che, valutata 'ammissibilita della
presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art, 3 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
...... /......f2017, con acceitazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione,
di quanto previsto dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del citato Regolamento,

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica ’indirizzo di cui

alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata,

1 Firma

N




AL A

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M., 16/1/2017

1'Organizzazione .............. ,inpersonadi.......... , e I’ Organizzazione........ vreveeeondit pErSONA
Giereirrecrc firmatarie dell’Accordo tetritoriale per il Comune di..........cccoiiiiiis
depositato il.......oooviii

premesso che

Al Sig oo CF.......... residente a ........... N VIa/Pza cooovviviiiivincnnenranean, | RN
nella qualita di locatore/conduttore dell’ immobile/porzione di immobile sito a ... in
Via/lPza.....ooooovinninne n ... , piano.... int...... , con contratto stipulato con il Sig. ...
CF: ., , residente a.,...,..... N VIa/Pza. ..o e i e decorrenza
it , registrato il.......... alo..... presso I’Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo

i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per attestazione ¢x D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto
la sua responsabilitd, i seguenti elementi:

o, in alternativa,_in caso di vichiesta congiunta;

BYil Sig vovveiiiniiininiionn, CFE: ...... residente a ........... in VialPza ...oooveviiiniineniiinn 1T
nella qualitd di locatore e il Sig. .....ooiiiiiniiininnn. CF: ... residente a ........... in Via/P.za
............................ n. .... nella quality di conduttore deli’immobile/porzione di immobile sito a
.................. inVia/Pza......occoesevernnn. L oo, piano. ... int......, con contratto stipulato il .................€
decorrenza il .......... , registrato il.......... al n..... presso I’Agenzia delle Entrate ..../in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per I’attestazione ex D.M.
16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilitd, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq =g
Autorimessa singola: ma. X oieernee = mq
Posto macchina in comune: mg. ) TP = mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mg, K rarrnnns = mq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mg, Hoarene = mq
Sup. a verde condominiale (quota MM) maq. Korerens = I
TOTALE SUPERFICIE Mq.

ELEMENTI E PARAMETRI QGGETTIVI;

ZONA FASCIA DY OSCILLAZIONE MIN/MAX /
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCYA min/max / Valore applicato € d
CANONE ‘€ MQ/VIESE x mq =€ mensili = € annuo
7
Y ;




Tutto cio premesso, le Organizzazioni............... » Comme sopra rappresentate, sotto la propria responsabilita
¢ sulla base degli elementi Oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini del] "ottenimento di eventuali agevolazioni

fiscali,

ATTESTANO
che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di. ..., . depositato in data...........
A) I dichiarante p. ’Organizzazione p. ’Organizzazione

..................

B) I dichiaranti p. I'Organizzazione p. 'Organizzazione

...................................................................

...............................
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Quadro d’insieme

3i precisa che nelfle vie di confine tra una zona e Paltra, la linea di demarcazione & lo merzeria

stradale e nell'indicazione dei confini defle singole zone sono indicali 1 civici o i mappal
perimetralt interni alla zona in oggetto.
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CITTA DI SESTO SAN GIOVANNI &

MEDAGLEA D'ORO AL VALOR MILITARE

Contini:

Nord - Est: via Mazzni {n. civici pari}, via Alberto Falck {n. civici pari}, via Concordia {foglio 13
mappali 345 — 346 — 347)

Est: viale Edison (fino al civico n. 555, campo sportivo), via Generale Cantore {fino al civico n.
105], via Fratelli Montahari, viale Edison {lato civict disparl, foglio 32 mappali 38 — 43 - 48 - 104 =
115 - 159 - 181 e foglio 31 mappali 124 - 183 - 154 - 155156 - 157 — 163 - 164 — 166 - 192 — 197
234 - 235), foglio 39 mappali 124 - 128 - 133~ 134~ 172 - 179;

Sud - Est Foglio 45 Mappale 70, foglio 43 mappali 53 - 55~ 65— 100102 - 103 - 114;

Sud: Comune di Milano; _

Ovest: Linea FS -

Nord - Ovest: piazza Quattro Novembre (foglio 21 mappale 97), viale Casiraghi {iato civici pari),
via Campari {lafo civici dispari], largo Saivo D' Acquisto, {foglio 10 mappdale 155), via Zara (foglio
18 mappale 343), Linea FS, ,




ZONA 1 COMUNE — MARELLI

Delimitazione civici relalivi alle vie infersecanti i confini di zona:

Confine Nord - Est: Confini con Zona 3 delle vie intersecanti via Falck e via Concordia

a} Via Falck Albeito al) Viale ltalia

b) Via Concordia - b1} Via Papa Giovanni
Ventiireesimo

civici parl; fino al civico n, 540
clvici dispari: fino al civico n. 461

chvici pari: fino al civicon, 22
civici dispari: fino ol civico n. 605 di.
viale Edison

Confine Est : Confinl con Zona 3 delle vie intersecanti viale Edison

C1) Via Generale Cantore

c)Viale Edison

c2} Viale Rimembranze

civici pari: fino af complesso
immobiliare individuato al foglio 32
mappale 2 ’

civici dispari: fino al civicon.105

civiei parl: ex complesso

indusiriale di cui dl civico 230 - 232 di
vidle talia

civici dispari: fino al complesso
immobiliare individuato al foglio 31
mappali 124 e 125

4117
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Elenco vie della ZONA 1

' Via Accidierie

Via Adamello
Via Adige
Via Adua
Vicolo Baldanza, Liborio
o Via Buozz, Bruno
o Via Cadorng, Luigi
s Via Camagni, Rodolfo
¢ VYia Campari, Davide
{confine fra zona 1 e zona 2)
« Via Canfore, Generdle Anfonio
“{confine fra zona 1 e zona 3}
e Via Cavallotti, Felice
« Vig Cavour, Camillo Benso di
« Via Cesare da Sesto
e Via Como
o Vig Concordia
(confine tra zona 1 e zona 3)
o Via Costa, Andrea
¢ Via Croce, Benedetto
e Via Curiel, Eugenio
o Via D'Arco, Santa Giovanna
e lLargo D'Acquisto, Salvo
{confine fra zona T e zoha 2)
»  Galleria Dante Alighieri
e Via Dante Alighieri
s Via dei Giardini
¢ Via dei Mille
o Piazza del Lavoro
« Via Del Riccio, Renzo
¢ Piazza della Repubblica
o Piozza della Resistenza
¢ Pigzza Diaz, Generale Armando
« Viale Edison, Thomas Alva
{confine fra zona 1 e zona 3}
s Viag Falck, Alberto
{confine fra zona 1 e zona 3)
e Via Falck, Giorgio Enrico
¢ Via Fante D'ltalia
e Piazza Faruffini, Federico

e & o o

Via Fermi, Enrico

Via Fiorani, Domenico

Via Fiume

Via Fogagnolo, Umberto
Via Fratelli Cairoli,

Vidle Fratelli Casiraghi
{confine tra zona 1 e zona 2}
Via Fratelli Montanari
{confine tra zona 1 e zona 3}
Via Garibaldi, Giuseppe

Via Gorizia

Viale Gramsci, Anfonio

Vig Isonzo

Viale itailic

Via Lacerrq, Felice

' Via Lama, Luciano

Largo Lamarmora, Alfonso

Via Levi, Gilberto

Via Maestri del lavoro

Via Manzoni, Alessandro

Piazza Mapelli, Don.Enrico

Vidle Marelli, Ercole

Piazza Marinai d*ltalic

Via Marsala

Via Martir della Libertd

Via Mazzini, Gluseppe

{confine fra zona 1 e zona 3)

Via Don Minzioni, Luigi

Via Modena

Via Monfalcone

Piczza Mentanell, Indro

Via Monte Sabotino

Via Monte San Michele - pr
Via Muratort, Ludovico /
Via Oberdan, Guglielmo

Via Oriani, Barnaba o
Via Oslavia b
Via Papa Giovanni Ventitreesimo M/
Via Pavese, Cesare :

Via Pelucchi, Pierino




Piazza Petazzi, Don Luigi
Via Piave

Via Porta, Carlo

Via Puricelll Guerra
Piazza Quattro Novembre

{confine fra zona 1, zona 2 e zona 4)

. Via Rabino, Giovanni

Via Ravasi, Padre-Emesto
Viale Rimembranze

Via Saccheti, Franco
Via Sagrado

Via Salvemini, Gaetano
Via San Clemente

Via San Marco

Via Santa Lucia

Via Sardi, Gianluigi

Via Savi, Tino

Via Stoppani, Antonio
Via Tolmino

Via Tonale

Via Torino

Piazza Undici Settembre
Via Valdimagna

Via Veneto, Vittorio

Via Ventiquattro Maggio
Via Verdi, Giuseppe

Via Villa, Angelo

Via Villoresi, Eugenio

Via Volta, Alessandro
Via Zara

{confine trazona 1 e zona 2}




Confine Sud: Confini con Zona 4 delle vie intersecanti via Fratelli Bandiera

a) Via Flli Bandiera '

al) Via Risorgimento

a2) Via BaHisti

a3) Via Chiesa

a4d} Viale Maiteotti

as) Via Cardinal Ferrari

ab) Via Bixio

a7) Via Milanese

civici part: dal civico n. 148
civici dispari: dal civico n. 95

civici parl; dal civico n. 60

civici dispari: dal civico n. 51

civici pari: dal complesso
immobiliare comispondente ol civico

‘h, 3% divia Nievo {asito nido Nievo)

civici dispari: dal complesso
immobiliare cormispondente of civico
n, 217 di via Rovani - deposito
comunale

. civici part; dal complesso immobiliare

al civico n, 217 via Rovani - deposito
comunale.
civici dispari: dal civicon. 13

civici pari: dal civico n. 102

civici dispari: dall'isolato comprese tra
via Cardinal Ferrar, via Flii. Bandiera e
via Rovani avente civico n, 200 - 202
di via Flli Bandiera

civici pari; dal civico n, 52
civici dispari: dat centro sportivo
Dordoni {foglio 20 mappale 442)

civici pari: dat Centro Sportivo
Dordoni ffoglio 20 mappale 442)




'a

v g ,  CITTA DI SESTO SAN GIOVANNI
S{ lg MEDAGLIA D'ORD AL VALOIR MILITARE
,..\}Q’ngw

Confini

Nord: Comune di Monza;

Est: Linea FS; : <}
Sud - Esk: via Zara (foglio 10 mappali 184 — 298], largo D'Acquisto (foglio 10 mappale 154}, via )
Campari {lato civici pari}, viale Fratelli Casiraghi (lato civici dispari);

Sud: piazza Quattro Novembre (Foglio 21 mappale 48), via Fratelll Bandiera {lato civici pari);

Sud - Ovest: via Milanese (lato civici pari); ~
Ovest Comune di Cinisello Balsamo,




'?
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Elenco vie della ZONA 2:

Via Alfieri, Vittorio

Via Ariosto, Ludovico

Via Baldanza, Liborio

Via Balilla

Vi Battist, Cesare

Via Beccaria, Cesare

Via Bellini, Vincenzo

Via Bixio, Nino

Via Boccaccio, Giovanni
Via Bruno, Giordono '
Cavalcavia Buonarmoti, Michelangelo
Via Calabria

Via Campar, Davide
{confine frazona 2 e zona 1)
Via Cardinale Ferrari, Andrea Carlo
Via Cavalcanti, Guido ’
Via Chiesa, Damiano

Via Colombo, Cristoforo

Via Confalonieri, Federico
Via Corridoni, Flippo

Largo D’ Acquisto, Salvo
{confine tra zona 2 e zona 1)
Via Da Vingi, Leonardo

Via De Zorzi, Giacomo

Large Don Giovanni Bosco
Via Foscolo, Ugo

Via Fratelli Bandiera

{confine fra zona 2 e zona 4}
Viale Fratelli Casiraghi
fconfine ira zona 2 e zona 1)
Via Fratelli Gracchi

Via Fratelli Picardi

Via Galilei, Galileo

Via Gioberti, Vincenzo

Via Giusti, Giuseppe

Viale Gramsci, Antonio

Via Grugnola, Rosing Ferrario
Via La Fratta, Vito
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Via Leopardi, Giacomo
Largo Levrino, Michels

Via Lorca, Federico Garcia
Via Luini, Bernardino

Via Magenta

Piazza Maria Auslliatrice
Via Maroncelli, Pietro

Via Masaniello

Viale Matteotti, Giacomo
Via Milanese

" {confine tra zena 2 e zona 4)

Via Monte Grappa

Via Monte Nero

Via Monte Santo

Via Monti, Vineenzo

Via Moroni, Roberto

Via Nievo, Ippolito
Piczza Oldrini, Abramo
Via Padovani, Vittorio
Via Palermo

Via Parma

Viate Pasolini, Pier Paolo
Via Pellico, Silvio

Via Petrarca, Francesco
Via Pirandello, Luigi

Via Pisacane, Caro

Via Po

Via Podgora

Via Ponchielli, Amilcare
Piczza Primo Maggio
Via Puccini, Giacomo
Piczza Quattro Novembre

. {confine ¥ra zona 2, zona 1 & zona 4)

Via Risorgimento

Via Rovani, Giuseppe
Via Saint Denis

Via Sardegna

Via Sauro, Nazario
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Via Sicilia

Via Tasso, Torguato
Via Ticino -

Via Timavo

Via Toti, Entico

Vid Unitd d'ltaiia

Via Verga, Giovanni
Cavalcavia Vulcano

Via Zara

{confine tra zona 2 e zona 1)
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CITTA DI SESTO SAN GIOVANNI

MEDAGLIA B'ORO AL VALOR MILITARE

Mappa Zona 3: Pelucca - Cascina Gatti / Parpagliona

Confini
Nord: Comune di Monza;
Est: Comune di Cologno Monzese {Flume Lambro};

Sud: Comune di Milano;
Sud-Ovest: foglio 44 mappali 6 - 17 — 25, foglio 45 mappdali 3, A [cimitero), foglio 3% mappali <)

22-29-38~46-71-76-77-78-79-80-81-82~-83-99-103;
Ovest: Vidle Edison (lato civiei pari e foglio 3¢ mappali 15 - 69 -70 - 73, foglio 32 mappali 68 - 73 -
74 126 —130), isolato via Generale Cantfore - via Fratelll Montanari {foglio 32 mappali 13- 1415
~16=17~18~19--20- 21 ~ 22 — 23 — 24 - 25}, Viale Edison {n. civici pari e fogiic 33 mappali 27 -
119 ~ 122 — 123 — 134), via Concordia {foglio 13 mappali 290 — 342 - 343 ~ 344}, via Alberio Faick
(n. civici dispari), Via Mazzini {iato civici dispari} , Linea F§;

)

!
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ZONA 3 PELUCCA-CASCINA GATII-PARPAGLIONA
Delimitazione civici relalivi alle vie intersecanti i confini di zona:

Conﬁ'ne Ovest: Confini con Zona 1 delle vie infersecanti via Concordia - via Alberto Falck -~
via Mazzini

Q) Via Falck Alberto atl} Viale Halia civici pati: dal civico n. 544
clvici dispari: dal complesso
immobiliare di cui af civico n. 43 di via
Mazzini

b} Via Concordia b1} Via Papa Glovanni civici pari: dal complesso immoaobiliare
Venfitreesimo di via Concordia n. 5 :
civict dispari: fino al civico n. 605 di
viale Edison

Confine Ovest: Confine con_Zonu 1 delle vie intersecanti viale Edisoﬁ.

cl} Via Generale Cantore civici pari; dal civico n. 130

civici dispari: dal civico
n. 113
c) Viale Edison
C2) Vidle Rimembranze civici pari: dal civico n. 8

civici dispari: dal complesso
immobifiare di cui al civico
n. 93
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CITTA DI SESTO SAN GIOVANNI
SMEDAGLIA DPORO AL VALOIL MILITARE

Elenco vie della ZONA 3

s« Vig Adda
e Via Archimede
= Via Amo
e Vig Barcellona
s Via Bilbao

Via Brembo

o Cavalcavia Buonarroti,
Michelangelo

¢ Via Cadore

o Piazza Caltagirone, Francesco

» Via Caltagirone, Francesco

o Via Campanella, Tommaso

o Via Campestre

¢ Via Canducci, Natale

¢ Via Cantore, Generale Antonio
{confine tra zona 3 e zona 1)

o Via Catania

o Vig Chiverni, Giovanni

e Via Cimitero

¢ Via Cinelandia

+ Via Concordia
{confine tra zona 3 e zona 1)

« Via Copernico, Niccold

» Via Cotiolengo, San Giuseppe

e Via Curie, Marie

e Via de Candia, Pantaleo

e Via dei Partigiani

e Via dell' Isola

e Piozza della Chiesa

o Pigzza della Costifuzione

e Via Di Viftorio, Giuseppe

e Viale Edison, Thomas Alva
{confine fra zona 3 e zona 1)

o Via Falck, Alberto

(confine fra zona 3 e zona 1)
Via Ferrara

Via Forli

Via Fosse Ardeatine

Via Frafelli di Dio

Via Fratelli Montanari
{confine fra zona 3 e zona 1}
Via Friuli

Piazza Galli, Teodoro

Via Grandi, Achille

Piazza Hiroshima e Nagasaky
Via | Est

Via |l Est

Via Il Est

Vicie ltalia

Via Lambro

Via Livorno

Via Lombardia

Via Lorenzi, Cesare

Via Lovali, Gaetano

Via Madonna del Bosco

Via Maffi, Antonio

Via Manin, Daniele

Via Mantova

Via Mantovani, Rutilio e Validio
Via Martesana '
Via Martiri delle Foibe

Via Marx, Carlo

Via Marzabotio /\/‘J
Via Mazzini, Giuseppe

(confine ra Zzona 3 e zona 1}

Via Migliorini, Luciano

Via Milano




Via Mincio

Via Molino Tuono

Via Muggiasca

Via Pace

Via Papa Giovanni
Ventifreesimo

Viat Parpagliona

Vid Pelucca

Via per Crescenzago
Via Pisa

Vidle Rimembranze
"Viai Rossini, Gioacchino
Via Sacco Nicola e Vanzett
Bartolomeo

Via San Maurizio al Lambro
Via Savona

Via Sottocorno, Pasquale
Vidle Spagna

Via Tagliamento

Via Tevere

Via Trento

Via Verona

Via Vobamo

Via Volontari del Sangue
Cavalcavia Vulcano

Via Vulcanoe
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&af, MEDAGLIA D'ORO AL VALOR MILITARE

Mappa Zona 4: Torretia

Confini: ‘

Nord: Comune di Cinisello Balsamo, viale Fulvio Testi {Foglio 19 mappall 15 ~ 44 ~ 45 - 44), vig
Fratelli Bandiera {lato civici dispari), Piazza Quattro Novembre (Foglio 21 mappali 85 - 132 -140 -
247 — 243 - 259);

Est: Linea FS;

Sud: Comune di Milano;
Ovest: Comune di Bresso.




ZONA 4 TORRETIA
Delimitazione civici relativi alle vie infersecanti | confini di zona:

Confine Nord : Confini con Zona 2 delle vie intersecqnii di via Fratelli Bandiera

al)} Via Risorgimento civici pari: fino civicon. 114
. civici-dispari: fino al civico n: 91

a2) Via Bathisti ~ civici pari; fino af civicon. 54
“clvici dispari; fino al civico n. 47

a3} Via Chiesa ' clvici pari: fino at civico n. 56
civici dispari: fino al civico n. 49

a4} Viale Matteotti civici pari: fino al parcheggio {foglio
20 mappale 444}
clvici dispari; fino i giardini {foglio 20
rmappale 4)

a} Via Fratelli Bandiera
a5} Via Cardinal Ferrari civici pari: fino ai giardini {foglio 20
. mappale 4)

civici dispaii: fino ad isolafo su cui
insiste scuola {foglio 20 mappaie 3)

as) Via Bixio civici pari: fino al civico n. 30 (scuola)
- clvici disparl; fino af civicon, 1 {Piscina
Comunale}
a7 Via Milanese civici pari: fino ad isolato del centro -

sportivo Breda {foglic 20 mappale 2)




o % g CITTA DI SESTO SAN GIOVANNI
M &t? MEDAGLIA D'ORO AL VALOR MILITARE '
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Elenco vie della ZONA 4

Via Baragcca, Francesco
Via Battisti, Cesare

Via Bergomi, Vittorio
Vid Biagi, Libero

Vial Bixio, Nino

Via Breda, Emesto

Via Buozzi, Bruno

Via Caduti sul Lavoro -
Piazza Calefii, Piero

Via Cardinale Ferraii, Andrea Carlo
Via Carducci, Giosué
Via Cattaneo, Carlo
Via Chiesa, Darmiano
Via Clerici, Gian Pietro
Via Custoza

Via Filzi, Fabio

Via Frenze

Via Fratelli Bandiera
{confine tra zona 4 e zona 2)
Via Fumagalli, Angelo
Via Gaslimi, Gaetano
Via Granelli, Luigi

Via Mmameli, Goffredo
Via Marconi, Guglislmo
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Piczza Martiri di via Fani
Viale Matteott, Giacomo
Via Meroni, Carto

Via Milanese

{confine tra zona 4 e zona 2)
Via Montelle :
Yia Morgantt, Luciano

Piczza Pard, Ferruccio

Via Pascoli, Giovanni

Via Pasubio

Piazza Quatiro Novembre
{confine tra zona 4, zona 2 e zona 1)
Via Risorgimento

Vig Roma

Via San Francesco D'Assisi
Via San Giuseppe

Via San Martino

Via Solferino

Viale Testi, Fuivio

Piczza Trento e Trieste

- Via Trivulzio, Cristina

Via Venerzia
Via Venti Settembre
Plazza Venticinque Aprile

is







Accordo Locale Sesio S. G. - Aliegato n. &

Zona 1

Valore minimo annuateé df locazione €./m¢g 60

' Valoré massimo annuale di_ locazione €./mq 100

Sub fasce Valore minimo Valore massimo
€./ mq €./mg
Sub-fascia 1 60,00 ' 72,00
Sub-fascia 2 73,00 84,00
Sub-fascia 3 85,00 100,00

Zona 2
Valore minimo annuale di locazione €./mqg 50,00 -

Valore massimo annuale di locazione €./mg 90,00

Sub fasce Valore minimo Valore massimo
€./mq €./mgq

Sub-fascia 1 50,00 ‘ 61 .

Sub-fascia 2 i . 62,00 : 76,00

Sub-fascia 3 77,00 90,00
Zona 3

Valore minimo annuale di locazione €./mq 40,00

Valore massimo annuale di locazione €./mq 80,00

Sub fasce Valore minimo Valore massimo
€./myg €./mq

Sub-fascia 1 40,00 52,00

Sub-fascia 2 53,00 67,00

Sub-fascia 3 68,00 80,00
Zona 4

Valore minimo annuale di locazione €./mq 30,00

Valore massimo annuale di locazione €,/mq 70,00

Sub fasce Valore mininio Valore massimo
' €,/ mq . €./myq

Sub-fascia 1 30,00 42,00

Sub-fascia 2 43,00 57,00

Sub-fascia 3 58,00 70,00







