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Oggetio: Deposite Accordo Territoriale per il Comune di Ferentino (FR)
In attuazione delia Legge 9/12/1998 n.431 ¢ del DM.16 gennaio 2017.
rt.7 comma 2. -

Le scnvenn Oroamz.aazzom CONFPEDILIZIA e SUNIA di Frosinone con la presente
comunicanoe che a seguito dell’attivazione defla procédura di autoconvocazione con noia del
6/12/2017, tra le organizzazioni sindacali della proprieta e deil’inquilinato prevista dall*art.1
comrma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, sono addivenuti alla sottoscrizione deil’accordo Territoriale in
data 13/04/2018 al fine di assicurare la formazione dell’accordo stesso, per il Comune di Ferentine,
di cui all’ oggetto, che si deposita.
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ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI FERENTINO (FR)

Lepge 9 dicembre 1998, n431 e Décreto 16 gennaio 2017 del Ministro delle Brfrastrutture ¢ dei Traspoti
di coneerto con it Ministro dell’'Economiz ¢ delle Findnze

Fra le seguenti organizzazioni:
DELLA PROPRIETA’

CONFEDILIZIA - con sede in Frosinone, Via G. Verdi, n:221, in persona del Presidente pro
tempore Geom. Paolo Polletta; confedilziafr@libero.it - tel. 0775/395369

APPC — Associazione Piccoli proprietari Casa — Via America Latina — Frosinone in persona del
rappresentante pro tempore Sig. Vincenzo Ciervo; appcfrosinone@gmail com

ASPPI —Associazione Piccoli Proprietari Immobiliari ~ in persona del rappresentante pro rempore
Sig. Giovanni Vecci; asppifrosinone@gmail.com - tel. 338.3272447

DELLINQUILINATO:

SUNIA —Viale Grecia n.15 Frosinone, in persona del rappresentante pro-temporé Sandro Di
Giammarino; sunia.frosinone@pvirgilio.it - cel. 329/0818218

SICET ~ in persona del rappresentante pro fempore Giulio Sacchetti; sicetfrosinone@alice.it
UNIAT - in persona del rappresentante pro tempore Dott. Emiliano Faiola; uilcpo fi@libero. it
PREMESSO
o  Cheil 16 gennaio 2017 ¢ stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti
di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di

guanto previsto dall’art.4, comma 2, della Legge 9 dicembre 1998, n.431;
s Che & stata attivata da parte delle organizzazioni della proprieta edilizia e dei condutiori

procedura di autoconvocazione con istanza del 6/12/2017, prevista dall’art. 1, comma 2 def .MM
16 gennaio 2017, al fine di assicurare la formazione dell’ Accordo tettitoriale del Conmune . -

Ferentino, di cui all*art.2 comma 3, della Legge 9 dicembre 1998 n.431.

- o Che si ravvisa I’esigenza che tutti i contratti di locazione siano stipulati nel rispetio della’

normativa vigente, € cid a tutela sia degli interessi della proprietd che dell’inquilinato.
s Che ai sensi dall’art.2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998, n.431 per promuovere
realizzazione deli’ Accordo locale, il Comune ha la facolta di deliberare aliquote dell’imposta

municipale unica pilt favorevole per i proprietari che concedono in locazione a titolo di abitazione *©

principale immobili alle condizioni definite dall’accordo locale stesso;

¢ Che il Comune di Ferentino, accogliendo la sollecitazione, in tal senso, avanzate dalle
Organizzazioni Sindacali degli inquilini ¢ dalle Associazioni della proprieta, si impegna a ridurre
pet i prossimi anni, compatibilmente con le disponibilita di bilancio del Comune stesso, I’aliquota
IMU e TASI (o altra imposta equivalente) per le abitazioni oggetto di contratto di locazione a
canone concordato. '

o Che le organizzazioni Sindacali degli inquilini ¢ le Associazioni della proprieta, esprimono
giudizio positivo su tale impegno dell’ Amministrazione Comunale, teso a favorire ed incentivare
J'utilizzo del canale concordato, per i contratti di locazione, coscienti delja onerosita e della
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psr I’intera durata contrattuale, i segul nii aumenti:
;e del 4% per 1 contratti di ¢ ;a

Tutto ¢id premesso, poiché si ravvede la necessitd di stipulare un Aecordo Territoriale per il
Comune di Ferentino,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

_ TITOLO A _
! ’ CONTRATTI AGEVOLATI
{art, 2, comma 3, Legge 431/98 ¢ art.] D.M. 16 gennaip 2017)

L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dalPintero territorio amministrativo del Comune di Ferentino (FR)

11 territorio del Comune di Ferentino, tenuto presente quanto disposto dall’art.1, comma 2, del
D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in 5 (cinque) aree omogenee (allegato 1). I confini tra
le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

Per le aree omogenes, come sopra individuate, sono definite le-fasee di oscillazione dei canoni
(all.2).

1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi aggiomati annualmente,
a partire dal terzo anno dalla data del deposito del presente accordo, ai fini della stipula di nuovi
contratti, nella misura massima del 75% della variazione dell’indice Istat;

~ Nella definizione del canone effetivo, collocato fra il valore minimo ed il valore massimo delle

fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite —a
loro richiesta~ dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengone conto degli elementi oggettivi e
dei criteri di cui all”allegato 3 (Elementi oggettivi per la determinazione dél canone).
La misura in mq. utili deli*unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone, & cosi calcolata:
a) L’intera superficie calpestabile;
b) Non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;
¢) Non olire il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;
d) Non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;
¢} Non olire il 10% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento
esclusivo del condutiore; ‘
f) Nonoltre il 10% dellasuperficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimal
della unitd immobiliare;
g) La superﬁcie di cui alla lettera a) avea una tolleranza per eccesso o per difetto pari e fino ad
un massimo del 10%. '
h) La superficie tecnica dei vani con altezza inferiore a'mq.1,70 & conteggiata al 70%;
i) Per gli alloggi con superficie interna compresa tra 46 mq. ¢ 77,00 mq. la superficie e;\a \
aumentata del 15% fino-ad un massimo di 70 mq.;
7} Per gli alloggi con superficie interna inferiore ai 46,00 mgq. la superficie & aumentata del
20% fine ad un massimo di mq.52,00.
k) Per ’unita abitativa con una superficie superiore a 110 mq. andra calcolata:
a) Nella forma intera della superficie eccedente fino a mq.110,00
b) Una riduzione del 50% della superficie eccedente i mq.}11,00 fino a mq.150,00
¢) Una riduzione del 25% della superficie eccedente i mq.150,00.
In applicazione dell’art.1 comma 7, secondo penodo del D.M. 16 gennaio 2017, sono indjviduati
gli elementi ogget’uw riportati nell’ Allegato 3, in presenza dei quali & apportata la riduzione del
canone massimo ove applicabile.
Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale. supermre atre anni, le fasc
di oscillazione dei canoni di cui all’allegato 2 subiranno, neéi valori mj 'rm e msmn,

di guattro anni,
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e del 6% per i contratti di durata di cinque anni,
o del 10% per i contratti di durata di sei o pitvanni.

9} Per gli immobili di cui all’art.1, comma 2, lett. a), della Legge 431/98 ¢ per gli alloggi arredati,
ie fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 al presente Accordo subiranno; nei valori minimo e
massimo, i seguent] aumenti:

a) del 29‘:"{6 per gli immobili in buono stato di manutenzione, completamente arredati e forniti
di completi elettrodomestici in classe A.A., a condizione che sul verbale di consegna venga
registrato il tipo di elettrodomestico, la marca e la classe;

by del 15% per gli immobili completamente arredati, o forniti di eletirodomestici di classe A;

¢) del 10% per immobili parzialmente arredati.

10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sara frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando patti e servizi
condivisi.

11) Le parti stipulanti damno atto dell’importanza delle agevolazioni fiscali conseguenti all’
applicazione del presente accordo ed a tale proposito ritengono necessario evitare che tali
agevolazioni possano.essere ottenute in presenza di patti solo nominalmente ed apparentemente
conformi al presente accordo, ma sostanzialmente difformi. Per questa ragione convengono
sull’opportunitd di utilizzare I’apposita attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, art.2,
comma 8, e art.3, comma 3, del D.M.16 gennaio 2017 che verra rilasciata su richiesta di una delle
parti contraenti, da una delle organizzazioni della proprieta edilizia e/o dei conduttori firmatarie ;
del presente accordo tramite I’elaborazione ¢ consegna del modello di cui all’aliegato 4 o 4-bis ;
del presente accordo, ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM.16
gennaio 2017, atto a documentare all’Amministrazione Comunale ed alla Pubblica
Amministrazione la sussistenza di tutti gli elementi wiili ad accertare il rispetto sostanziale del
presente accordo anche con riguardo alle agevolazioni fiscali. '

12) Al fini di quanto previsto dall’art.1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici
o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari seno da intendersi quelli aventi in capo pin di
venti unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente Accordo.

13) I contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato A al D.M. 16 gennaio 2017.

L

TITOLO B
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(ari.5, comma I, Legge 431/98 e art.2 del DM 16 gennaio 2017)

o

1) Lambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Ferentino, ai fini di quanto previsto dall’art.
comma 1 del DM 16 gennaio 2017.

2) I contratii di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore & diciotio mesi.

3} La misura in mq. utili dell*imitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone ¢ ¢cosi calcolata

a) Lintera superficie calpestabile;
b) Non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo; f
2

¢) Non oltre il 20%della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) Non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

€) Non oltre il 10% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esolusivo del conduttore;

f) Non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale
della unitd immobiliare;

g) La superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari ¢ fino ad

un massimo del 10%. f}
ani con Altezza inferiore a m.1,70 ¢ conteggiata .;0%. SLP
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Per gli alloggi con superficie interna compresa tra mq. 46 mq. ¢ mq.77,00, .1a superficie &
aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.
i)} Per gli alloggi con superficie interna inferiore a mq. 46,00 la superficie ¢ aumentata del 20%
fino ad un massimo di mq.52,00.
k) Per le unitd abitative di superficie superiore a 110 mq. andra calcolata:
a) Nella forma intera della superficie eccedente fino a mg.110,00
b) Una‘riduzione del 50% della superficie eccedente i mg.111,00 fino a mq.150,00;
¢) Una riduzione del 25% della superficie eccedente i mq.150,00.

4) Inapplicazione dell’art.1, comma 7, secondo periodo. del DM. 16 gennaio 2017 sono individuati
gli elementi oggettivi, riportati nell’allegato 3, in presenza dei quali non & applicabile il valore:
massimo.

5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sara frazionato
in proporzione della superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi
condivisi.

6) 1 canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai coniratti con durata pari o
inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti. '

7) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente di proprietari e conduttori, al fine della determinazione della durata.

7.1) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprictario ha esigenza di adibire entro

1 diciotto mesi I’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

¢ Trasferimento temporaneo della sede di lavore;

¢ matrimonio dei figli,

e rientro datl’estero;

» destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studi,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

¢ motivi di studio; .

e destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei fighi o dei genitori in seguito allgs
cessazione del rapporto di lavoro, gia niota al momento della stipula della locazione,
corporti il rilascio dellalloggio di servizio; :

o qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissdta
ed espressamente indicata nel contratto.

7,2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in tn comme diverso da quello di
residenza;

- previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;

- trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

- necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non
confinante con esso;

- ristrutturazione o esecuzione di lavorl che rendano temporaneamente inutilizzabile
I"abitazione de! conduttore;

- campagna elettorale; L Y G

- qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a datal v
prefissata ed espressamente indicata in contratto.

8) Perla sﬁpuia dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza delle suindicate
esigenze in capo-anche ad una delle solo parti contraenti.

9) Inapplicazione dell’art.2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura {ransitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste

“dai paragrafi 9 - del presente, T
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rispettive organizzazioni deila pioprieta edilizia e det condutiori firmatarie del presente Accordo
che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoseritto tra e parti.

10) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, art. 2, comma 8, e art.3, comma § del DM 16
gennaio 2017, puo essere rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprietd
edilizia /o dei conduttori firinataria del presente Accordo, anche con le modalitd previste
dall’art.6 comma 3, del D.M.16 gennaio 2017 tramite I’elaborazione e consegna del modello di
cui all’allegato 4-0 4 bis, del presente Accordo, ovvero del verbale di accordo di cui al
Regolamento allegato E al D.M 16 genpaio 2017.

11) I contratti satanno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al DM 16 gennaio 2017.

TITOLOC
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.2 comma 3 del Decreto 22 aprile
2008, sono individuati all’internio delle fasce di oscillazione in misura ¢he tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con
riferimento a quanto stabilito dall’art.1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelle
fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al Titelo A),
paragrafo 8, del presente accordo.

3) Per gli oneri Accessori si applica quanto previsto dall’Art. 4 del DM. 16 gennaio 2017.

TITOLO D
ONERI ACCESSORI

1} Peri contratti regolati dal presente Accordo e dagli accordi integrativi ¢ applicata la Tabelladegh
operi accessori Allegato D) al DM. 16 GENNAIO 2017.

~ TITOLOE |
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

1) Per Pattivazione della procedura prevista dall’art.6 DM.16 gerinaio 2017 e dagli art.14 del tipo
di contratto Allegato A al DM 16 geanaio 2017, del tipo di contratto Allegato B) al DM.16
gennaio 2017, eart.15 del tipo dj contratto Allegato C) al DM. 16 gennaio 2017, si applica quanto
stabilito dal Regolamento allegato E del DM 16 gennaio 2017, Per Pavvio della procedura la
parte interessata utilizza il modeHo allegato 7 (ModeHe di richiesta) al presente Accordo.

TITOLOF
RINNOVO E AGGIORNAMENTOQ DELL’ACCORDO

1) I presente accordo, depositato con le modalitd previste dallarticolo 7, comma 2, del DM 16
gennaio 2017, ha durata di anni TRE a decorrere dal giorno successivo a quelle del deposito.
Prima della scadenza, ciascuria delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per Iavvio della procedura di rihnovo.

2) Trascorsi inutjilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa
alla convocazione. '

39, Tn presenza di specifiche e rilev

/. nella richiesta, ogni organizzazione firma#

¢ di verifica dei contenuti dell’accordo, da motivare
ia-dell’ Accordo, ovverp successiyamente aderente,

)
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pud chiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e
integrazioni.
4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I’Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione,
8) Il presente Accordo resta in vigore {ino alla sottoscrizione del nuovo accordo.
2

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti Allegati:

Allegato 1 Aree del Comune di Ferentino, suddivisione del territorie in cinque zone
urbane omogenee/microzone con indicazione delle vie afferenti a ciascuna
delle zone;

Allegato 2 Fasce di Oscillazione del Comune di Ferentino;

Allegato 3 Criteri per individuazione dei valori minimi e massimi al fine della
determinazione dei canoni di locazione;

Allegato 4 attestazione bilaterali

Allegato 4/bis ) Attestazione

Allegato 5 Contratto tipo (A) - locazione abitativa;

Allegato 6  Contratto tipo (B) — locazione abitativa di natura Transitoria;

Allegato 7 Modulo di richiesta per 1’avvio della procedura di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale.

Allegato 8  Allegato E - Regolamento

Allegato ¢ Allegato D — oneri accessori
Letto, confermato e sottoscritto dalle Orgariizzazioni stipulanti.

Ferentino i 13/04/2018

CONFEDELIZIA — Geom. Paolo Polletta, o, .. 4 4. .
APPC - Cav. Vincenzo Ciervo ./ 24 ﬁﬁm,ﬁ AR 2

ALLEGATO1
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Aree del Comune di Ferentino, suddivisione del territorio in cinque zone urbane
omogenee/microzone con indicazione delle vie afferenti a ciascuna delle zone

ZONA CngRALE Via Antica Acropoli; Via XX settentore; Piazza Umibsrto I; Via Dionigi; P. Mazzini; Via
Microzona Cs}tastale nl Regina Margherita
TONA SEMICENTRALE
Ci Via Casilina; Torre Noverava; Viale Marcoai; Cire.ne Roana; Madonna Angelt; Via Del
Microzona catastale Campo;
2
ZONA PERITERICA Acquaforte; Grotticelle; Maceroni; Bufala; 8. Catering; Coile Rosa; Pantano S. Aritonio;
Di-D2-D3 e . " ot
Microzone Catastali La Forésta, Collicilio; Colie Barano; Ponteratte; Colle Tito; Pastolica,
4-5 Ponte di Pietra; Colle Baiocco; Monticchio; Mola Bracaglia.
ZONA SUBURBANA I
El PORCIANG
Microzona Catastale n, 6 )
ZONA EXTRA URBANA | Roana; Matrice, Ciouni, Foresta; Marteili
' R3 - R4 - RS Tofe; Sterpara
Microzona Catastale + IeTpa
3 Colli Bagsi Roana

7
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ALLEGATO 2
Aree omogenee, fasce ¢ sub - fasce di oscillazione dei canoni
e criteri per contratti ad uso civile di abitazione in Ferentino (Fr)
{ar1.2 comma 3 legge 431/98)

AREE osﬁﬁf&;gm SUB FASCIA SUB FASCIA SUB FASCIA
OMOGENEE | Valore Min. - Max ‘N‘éfmg;mi(” VEDIA (2) suzﬁnm}om: ()
Elmeg/mese ‘ma/mes maq/mese q/mese
ZONACENIRALE | gor-a0s | 297300 3.01-3,20 321405
ZONA |
SEMICENTRALE 3,96 -4.70 3,96 4,00 4,01 - 4,30 431 =470
Ci - _
i
ZONA N
PERIFERICA 270~ 3,60 2,70 - 2,85 2,86~ 3,00 3,01 ~3.60
D1-D2- D3
ZONA
SUBURBANA 340320 2.40 - 2,60 2,61 3,00 3.01-320
El
ZONA
EXTRAURBANA 2,00 -3,00 2,00 ~2,10 2,11 ~2,30 231~ 3,00
R3 - Ré - RS

/) /
/ |
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ALLEGATO 3
Criteri per I'individuazione dei valori minimi ¢ massimi
al fine dells determinazione dei canoni di locazione.

La fascia di oscillazione del canone con 'indicazione di un valore minimo e di un valore. massimo,
espresso in €/mq mese & individuata all’interno delle aree urbane nelle quali ¢ situata |’unitd
immobiliare. Clascuna area & poi suddivisa in tre sub-fasce, all’interno delle quali le parti contraituali
converranno il canone di locazione, individuando correttamente 1’area € la sub-fascia nella quale si
trova ’unita immobiliare, occorrera innanzitutto determinare s¢ 'immobile & da ritenersi “normale.”
Si ritiene "normale” Punitd abitativa che sia dotata di allacciamento alla rete idrica, di erogazione di
gas { anche tramite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza), di allacciamento alla
rete fognante, di idoneo impianto di riscaldamento, di uno stato di manutenzione generale normale e
tenendo conto della presenza, o assenza, di pertinenze a suo servizio esclusivo ( autorimesse o post
auto, cantine, solai, giardino), di aree comuni fruibili, degli impianti e di altre dotazioni proprie
dell’unitd immobiliare o del fabbricato.

Al fine della corretta scelta e collocazione nella sub-fascia, le parti dovranno accertare il verificarsi
delle condizioni indicate nel seguente prospetto:

SUB-FASCIAS SUB-FASCIA 2 SUB-FASCIA 1
Enith immobiliari Unita immaobiliari Unitd- immobiliari

con particolari dotazioni _ con medie dotazioni con-dotazioni elementari
Caratterizzata da almeno NOVE dei | Caratterizzata da almeno SETTE . _ i
seguenti elementi di riferimenito di dei seguenti elementi di riferimento Caratterizzata dalla presenza di
cui cingue contraddistinti con il | di cui cingue contraddistinti con il elementi inferiori ai minimi

. . ) . . o ) necessari per cotlocarsi nella sub-
simboto X Sono obbligatori ¢ simbole X sono obbligatori ¢ due | ¢ coin aue
quattro sono opzionali. sorto opzionali. -
X Presenza di unia autorimessa X Presenza di una autorimessa Presenza diuna autorimessd singola
singola o posto auto coperto o singola o posto auto coperto o © posto auto coperto ¢ scoperto
SCOpErto. scOperto.
Presenza di cortile comune ' Presenza di cortile comure: Presenza di cortile corune
X Presenza di una cantina o X Presenza di una cantina o Presenza di una cantina o sottotetio o
softotetto o soffitta. sottotetto o soffitia. | soffitta
X Presenza di impianto di acqua X Presenza di impianto, di acqua Presenza di impianto di acqua
corrente, allaceamento alla rete det | corrente, allacciamento alla rete'del | Corrents, allacciamento alla rete del Py
gas od impianti eleitrici efficienti. gas.ed impianti eletrrici efficienti, gas ed impianti elettrici efficlentl. | I
¥ Presenza di ascensore in X Presenza di ascensore in Presenza di ascensore in-fabbricato
fabbricato con almeno tre piani fuori | fabbricato con almeno tre piani fuori con almeno tre piani fuori tetra per
terra per unitd immobiliar] poste terra per unitd immobiliari poste unitd immobiliari poste olire il f31'2.0§
oltre il terza tivello di piani fuori oltre il terzo livello di piano fuori livello di piano fuori terra
terra. terra, o
X Presenza di impianto di X Presenza di impianto di Presenza di impianto di
riscaldamento autonomeo o riscaldamento aUtONOHo O riscaldamento antonomo o
centralizzato con termoregolazionio | centralizzato con termoregolazioni | centralizzato con termoregolazioni o
di impianto di condizionamento. o di impianto di condizionamento. di impianto di condizionamento
K Presenza di area verde di Presenza di area verde di pertinenza | Presenza di area verde di pertinenza
pertinenza o condominiale, oppure | ©-condomixiale, oppure di aree o condominiale, oppure di aree
di aree attrezzate, attrezzate. alirezzate
Presenza di impianti o strutture per | Presenza di impianti o strutture per | Presenza i impienti o-strutture per
acoesso ai disabijli accesso ai disabili accesso.al disabili
Presenza di un ulteriore posto auto o | Presenza di un ulteriors posto auta.o | Presenza di un ulteriore posto auto ¢
box 7 b.c;i 7’ L? box
e :

B
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Presenza di impianti sportivi di
pertinenza dell’immobile

Presenza di impianti sportivi di
pertinenza dell’immabile

Presenza di fmpianti sportivi di

- pertinenza dell mmaobile

Presenza di dotazione di mobilio

Tresenza di dotazione di mobilio

Presenza di dotazione di mobilio

X Presenza di bagno completo

Presenza di bagno completo,

Presenza di bagno completo.

Presenza di doppi servizi

Presenza di doppi servizi

Presenza. di doppi servizi

K Presenza di porta blindata.

Presenza di porta blindata

Presenza di porta blindata

Presenza di doppi veiri /o vetro
termico '

| X Presetiza di doppi velri e/o vetf0

térmico

Presenza di doppi veiri efo vetro
termico

Presenza di servizio di portineria od
impianto di videocitofono

Presenza di servizio di portineria od
impianto di videocitofono

Prescnza di servizio di portineria od

| impianto di videocitofono

Presenze di balconi e/o terrazze di
almeno 5 mg.

Presenza di balconi ¢fo terrazze di
almerno 5-mq.

Presenza di balconi e/o terrazze di
almenc 5 mg.

Unita abitativa ultimata o
completamente ristrutturata negh
ultimi 10 anni .

Unita abitativa ultimata o
completamente ristrutturata negli
ultimi 10 anni

‘{Inita abjtativa ultimata o

completaments ristrutturata negli

ultimi 10 anni

altro idoneo impianto di
ricetrasmissions

Progsenza di antenna centralizzatao

X Presenza di anterma centralizzata
o altro idoneo impianto di.
ricetrasmigsions

1 Presenza di antenna cenifralizzata o

altro idoneo impianto di
ricetrasmissione.

¥ Vicinanza ai servizi essenziali

Vicinanza ai servizi essenziali

"Vicinanza ai servizi essenziali.

1.’ appartamento definito “normale” si colloca nella sub fascia due e in presenza di almeno sette

parametri tra quelli indicati nel presente allegato potra collocarsi al valore massimo della sub-fasecia

media.

La coilocazione al valore massimo della fascia massi

parametri tra quelli indicati nel presente allegato.

1i canone individuato sard diminuito di una percentuale pari al 5% p
seminterrato, mentre per gli alloggi
Le organizzazioni firmatarie del presente acco

verranno applicate le seguenti riduzioni:

aumento del 5%.

Si evidenzia che le unita abitative devono essere con
¢ con impianti efficienti, con particolare riguardo a
produzione di acqua sanitaria, che olire a possedere le predetie c
munite di apposito libretto sul quale si
interventi devono essere stati eseguiti in un tempo recente:¢ comundgue con
legislazione vigente rispetto alla data di consegna dell’unita

-

ricorda che per evitare sanzioni & necessario, oltte ad informare il conduttore,
contratiuale, delle prestaziond energetiche d
dell’ Attestato di Prestazione Energetica (AP,

u’7unita i

Pag, 10di 11

annota la manutenzione €

obiliare, consegnare

ma, potfd avvenire solo in presenza di nove

a) del 2% per le unita immobiliari che appartengono alla categoria energetica B
b) del 5% per le unita immo

Inoltre si precisa che gli immobili n classe energetica “A” 0

biliari che appartengono alla categoria energetica F-&
“B» { valori massimi subiranno un

segnate al conduttore in normale stato locative
ile caldaie individuali per il riscaldamento & '
aratieristiche, devono essere anchey,
ffettuata ¢ le prove dei fumi. Tali\\
la ritualitd prevista dallay’ %
immobiliare al conduttore. noltre siy
con apposita clausola
allo stesso copia

er alloggi situati al piano
situati al piano attico il canone sara incrementato-del 5%.
rdo convengono che per le unita immobiliare ubicate
nel Comune oggetto del presente accordo, che appartengono a Categorie Energetiche E-F-G- terendo

conto che dette unitd immobiljari hanno un elevato consumo energetico, al canone determinato

R S e S




ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
¢ (Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articelo 2, comma 3)

I/La sigdsoc. (1) <o berreriranene e innnrarnmn st s ssaanneasanen e O SCRUID
denominate/a Tocatore (ussistito/n da. (2) ek et ERE e Ay e e v i persona di
SR eerianns VPR i) concede m jocazione all alla sig. (1)

il aepmm denominato/ acondutfore. tdcmmcalm amediante (3¥ e e

Dawaraaveads

gﬁ,&uﬁiﬁlil{}fd da &2y veenermeeeeio it pErsona di Lo S ST § x,he.

ageelta, per sée sustaventl causa,

A} Vunitd imobiliace POSER I8 evvrerrenrsveaer snrmenns o M it e Tl
pmno D1 it ... uempmm dif ..., van, oim o tmt:&civm edmma ulivesi
dei segpuentl ulume,m: aceessort (indicare quali: sofiitta, cabiing, autorimessa singola, posto

rnau.hu;a in comurne kb N0, gl Y

P N R R Y it-v'hvo‘tFl‘q-ohic-!on--q‘-.dg|‘slvbvv‘!|-tl|!(y7.-ltlx)¢¢l:"!oy_|o‘vlvv'l"&)«ttt‘.a‘.l|l':t.t‘r'l'-'--d'-|l'l»-'n»a|o-

N T T L L R R R N R R R L AR R EEIL ] NATE S LRI Rt Pa v Y MR bR PR DR R A

non ammohiliata / ammobiliata (4) come da eiem:o a parie smwsf rztm dalle parti.

B’_) una porzione‘ delfupid  tomobiliare  posls 0 Lovsein e, Vid
v e T e, PHADO L sCalA L Ik t*emposm it oe.. .. e, olre
cucing ¢ $eIvizi, € ciamm altiesi det seguenti dmmnﬁ aeessor (mc ieare quali: sufﬁ'tim canting,
autorimessa singola, posto macching in comune o meno, so; J 4 cul atilizze € re g@ o el
Segumte . nipda. . N 1)

....... R R AT L SR IR R R T R RN L R |A|-1q|'4|llxosoxaiva---.--;k.-(’vassrq-—um [

a) estremi catastoli identificativi dellunitd immpbiliare oo

1) BEESAZIONE BRRIZEHEAT.  _uuvviiunrsisersr e s s st
<) szcuru?aun;uann Cririiaan PPN frreeree et ane, Crenns UV
d) tabelle millestnali: ;amnncm weriee s TESCE 1idammuf> ac**ha - o Bl e

©a locazione & regolaty dalle pattufzioni segueny.

Articolel

' (Iﬁmgmj _
1 confraito & siipuleio per la durats di e @nni (6) dal vorieernieien. Al
........ trrer ey © Al primacscadenea, ove le parti non c,mcmdlma subrinnou dei mwlc%mm i}

coniraito & prorogato di divitto di due anui, fatts satva 1a Facoitd ¥ dizdetta da parte del locarore
che intenda adibire limmobite agli usi o effeituare suilo stesso le opers di eui all'articolo 3 dutla
legge n. 431/98, ovvers vendere limmobile alle condizion] ¢ oot le modalith di eut »l clato
articolo 3. Alla séadenza dol pertodo di proroga bienaale clusouna parte ha diritto di attivare Ja
procedura per il rianove @ puvve eondiziont aveere per la rioaasin al finhove del cantratto,
comunicando la propri Mitenzione con levera raceanmadata dz roiare allalrs parte almend sel
mesi prima della seadenza. In matcanza aeihf‘ff;;mmc::mf}w, K ﬂ{mtratt/e/é’? rinnosfato




ki
H
4
:
H
g

fcitamente &lle stesse condizioni, Nel caso it cut il locatore abbia Hacquistals la disponibilita
dell'alloggio alia prima scadenza ¢ non o adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data-incui
ha rifcquistato tale disponibilicd, aght usi per i quali hi csercitato la facoltd di disdettn, il
condutiors ba diritto al ripristing del rapporto di locazione alle stesse condiziont di cui al
contratto disdetiato o, in altexuativa, ad un risarcimento part a trentasel mensilita dell'ultimo
canote di focazione cofrisposto. '

Articole 2
(Canone)

A. 11 canovs annuo di Iﬁmc'aziﬁz‘:e? secondo quanto stabilito. dull'Accordo. territoriale wa
...... e @ depositato Tl ... presso i Comune di
e iereer i e pars e s ey OVVETD dallaecordo integrative sottosctitio tra L
i data ..., @ CODVENRLO 48 BUEG Livvrirvienvianin 5 GHE 1. condutiore ¢ obbliga =
corispondere el domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico  bancativ,
OVVOIO. . v ovinrvnnoens crevesreenerey MUTL e Tate epuali anticipate di BWO Lo
ciasouna, alle sspnentl datel .. e {4}

Nel caso in cui I'Accordo -fersitoriale di eul al presents punio o preveda; il canone viene
aggiormato ogai antio nefla misard confrattata del ..o s +exey Gl COMURGUE-TION PUO SUPSTare
it 75% della vaviazione Istnt ed esclisivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per
Ia “cedolare seaca”™ (8)

B. 1l canone annwo i locazione, secondo guanto stabilito dal decreto di oul all'articolo 4,

comina 3, defla fegge n. 431/1998, & convenufo It GUF ... viiwniiimivi sy fmporte che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domieilio del locatore-ovvero 4 mezze & bonifico
DANCATIO, OVVEED:wusviserrsvisvsscnivnsorinsnnreceny TR T wrbiensce TG eguall anticipate di euro
..... e ererees e ClasCUNY, alle seguient] date ereeereneensivessnessieverennrermsenesss (&)

Nej caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ ageloriato anpualmerte nella
misura contrattala del ...............,che comungue non pud superate it 75% della varjazione
[stat ed esclusivamente nel caso in cul i} Jocatore non dbbia optato per la “cedolare seeca” (3)

Articolo 3
(Depasito conzionale € alive forme di garanzia).

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente coniyatto, il conduttore verse/nort versa (4) al
locatore (che con la firma del contratio ne rilaseia, in caso, quielanza) upa somma di ewo
SUTUTCTUUUPRUUUUIRUURRI . 1 I PP rennn, mensikita (9) del canone, non imputabile in conto
sanoni ¢ produttiva di intercssi legali, riconosciuli al conduttore al terming di ogni anno di
locazione, salvo che la durata contratiuale minime non sia, ferma la provoga del contratto per
due anni, di almeno 5 aoni o supeviore. 1l deposito cauziotale cosl postituito viene reso al
termine della locaziowe, previa verifica sia dello stafo dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza
di ogni obbligazione contratiuale. ; '

Eventuali alive forme di garanziati, ........... (10) 7 /




Articolo 4
{Oneri aecessori)

Per gli onert accessori le parti- fanno applicagione della Tabella éneii aceessori, alfegate I al
decreto emanato dal Ministro délle infrastyutbure ¢ dei tasporti di concerto con il Mmmtm
dell’economin‘e delle finanze ot sensi dell articole 4, coming 2, della legge n.-431/1998 & di coi
il presente contratto costituisce Vallegato 4.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidatii, per la guota parte fh qualli
condominiati/comuni a earico deél conduttore, deve avvenire éntro sessanta giomi dalla
richiesta. Prima di effetiuare il pagaments, i} conduitore ha diitio di ottenere Vindicazione
specifica delle spese mzidette e dei eriteri di vipartizione. Ha inolire diritto di prendere visione
« anche ramite organizzezioni sindacali - presso il locatore (o il sue mmininisiratore o
Yanministratore condominiale, ove esistente, def documentt giustificativi delle spese effétiunte.
Insieme con il pagamenm della prima rata del canone anmialé, il condutiore versa una-quota di
acconito nolr superiore a quell di sua spettanza risultante dal rendivonto dell'anne pn,cwtienteu
{11 =

Articolo 5
(Spese-di bollo e di ::rege‘s{;-‘aziaﬁej

Le spese di bollo per il presente contratto e per feo uccvum aonsegucnn song & carico del
conduttore.
11 loeatore provvede alla registrazione del contratto, dmmdona wmmaamone cﬁ conduttore - che
cormpnndé: la quota di sua spettanza, parf allametd - ¢ al!’Amm;sa'awre del Condomamo ai
sensi deflart, 13 legge 431/98.
Le partt possono delegare alla rpgzs%razmne del contritto tina delle srganizzazioni: smdzrcail che
-abbia prestatd assistenza ai fini della stipula.del contratto medesimo. (12)
Articolo.6
(Pagainento, Fisohizions)

1! pagamento del canone o di quantaltro dovato anche per oneri accessorl non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il tifolo. 1 mancato
puntuale pagamento, per quelsiasi causs, anche di una sola rata del canope, nonché di
quaptalire dovuto, ove di importo pm slineno ad una mensilithdel canene, costituiste in-mom
it conduttore, fatto salvo quanfo previsto dall'articolo 55 dellalegge 27 luglio 1978, n. 302,

Artieolo 7
; {Uso)
Limmaobile deve essére destinato esclugivamente a oivile abitazione del conduttore’ e delle
seguenti persone attualmente con 1ol convivert ... PR |

Salvo espresse patto soritfo contrat:m, é fatto. dwiet{) dx subkoaamom, $ig. totaic sxa yarzm!c, Per
la- successione nel cohtratto si applica Tarticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vsgente &
seguito della sentenza della Corte costituzionalen. 404!1*9{88

b, [ ol
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Articolo 8
(Recesvo del condutiory)

B facoltd del-conduttore recedere dal conlratto per gravi motivi, previo avviso dafrgec’gpitarsj

tramite lettera raccomandata almene sei mesi prima. ,
Articolo 9
{Consegnn)

T conduttore dichiata di avervisitato Tunitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta

all'uso donvento ¢, perfanto, di prenderia in consegha ad ognl effetto col ritica delle; chiavi,

costituendosi da quel momento custede della stesse, 1 conduttore s impegna & riconsegnare

it immobiliare nello stato in cui Tha ticevuta, salve il deperimento d'uso, pena il
fisarcimento del denmo; si.impegna, alieed], a sispettare e noime del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in-tal caso ricevyla dello stesso cofv-la firma del presente contratto,
cost corne si.impegna ad osservare Je delibetazioni dell'assemblea: dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere alil ¢ tenere comportamentl che possano recare miolestia
aglhi altri abitant dello stabile. _ g

Le parti danno atfo, i relazione allo stato dell'units immebiliare, i sensi dell'artinolo 1590 del
Codine civile di quanto segue: "

................ «..mc_.u.-_.s-.-'p--_nar.«.-,»»u'uu.nr.-.‘—u’_uau--ns.‘u--4,..'n‘n-oaw-’a-4.. Nt e EES y.=;aoolor_‘éu'aio-n‘-n-u.
,,,,,, it e essseerseenes e GVVERLG i quanto visulta dall’allégato vertiale di consegia,
Articolo 10

(Mudifiche e danni)

It conduttore non pud appuriare alcuna modifica, innavazions, migliova o addizione ai locali
Tocati ed alla Toro destinazione, o-agh impiantt esistenti, senza l.preventivo consenso sctitto del
locatore, :

Il conduttore esonera espressamente i locators da. ogni sesponsabilitd per danhi diretli o
indiratti che possano desivargli da fatti dei dipendent del locatore medesimo nohché per
interniziont incolpevoli dei servizi. o

Avticolo H
- {dssemblee)

11 condutiare ha diritle di voto, in luogo del proprietario dell’anith immobiliare loeatagli, nelle
deliberazioni defl'assemblea condominiale relative alle spese ed-alle modalith di gestione dei
servizi di risealdamento e di condizionamento. d'oria. Ha inoltre dititto di interveniie, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni, "
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionaments d'aria ¢i applica anche ove si
watti di edificio non in condominio. In tale saso (& con l'osservanza, il quanto applicabili, delle
dispusizioni del codice civile sull'assomblea dei condomind) i conduttori si riuhiscono i
apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da alineno fre-conduattord,

-




Arficole 12

- (Impianti) ,
11 copduitore - in €agw dinstallazione sullo stabile di antenna: felévisiva ct“‘_nt_ralizzg;ta - 8
obbliga a servirsi unicament® dellimpianto relativo,. restande sin dlora il locatore, in gaso il
inosservanza, autorizzato & far rimuovere ¢ demolire ogni aptenna individuale a spese del
conduttore, il guale nulla pud pretendete a-qualsiasi fitclo, fatte salve le ecceziont di legge.
Per quanto attiene all'impiants termico aulonotuo, ove presente gl sendi dietla normativa del
dJgs n. 192/05, cont particolare riferimenio all’ait, 7 comma I, it condutiore subentra per la
durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni &
controlln e di manutenzione. !

Avxticolo 13
{Accesso)

11 condattore deve consentire Iaceesso Allfuniss immebiliare al lecatole, al suo amiministratore
sonché ai Joro incaricati ove gii::{._tﬁ&ai;m;aa%}:aiam:-—.mc'}timndala‘-e;ragita'n‘a. : %

Nel caso i cul il fooatore intenda vandere:a; in-caso di tecesso wticipato deliconduttors, locare
ot irmobiliare, questi deve conseitime lavisita una volta Ja setfirnana, per aliveno due ore,
con esclusione  dei  giorni  festivi oppure.  con e seguemti  modalith;

s ‘;v.-y‘uy".-;.-..--.-.‘-1---1”--..-.-u_.:-t_;-..o.ga,!_nqip-qn»ik,«,‘;;a.-uagqﬁ':_-,n.ncga i

Articole 14 :
(Commission di negoziaziont. paritetica)

La Comutissione di negoziazione paritetica, di cu all*articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture & dei trasporti di concerto'con it Ministro deil’cconomia e delle finanze, Gmanato
2 sensi dell'articolo 4, comma 2, della lopge 431/98, & composta 4a due membri scelti fia
appactenenti alle rispettive organizzazion firrriatarie dell'Accordo tertitoriale sulla bage delle
designazion, rispetiivamente, del locatore edel condutiore.
Lioperato delta Commissione & disciptinato dal Regolamento, Allegato E , 4} citato Decgeto,

La richiesta di intervento delta Commissione non determting V4 sospensions delle obibligazioni
contrattuali. '

La richiesta di attivazione della Comniissione nob comporta gneri.

Avticelo 15
- (Warig)

A tutti gli effeti del presente coniraio, compresa la-notifica degli autt eseewtdviy e al-find della
competenza a gludicare, i1 conduttore clegge domicilic nel joeali 2 Tuf locati ¢, ove egli pitinon
li oocupi o comungue delenga, presso Pufficio di segreteria del Comune ove & situato
Fimmobile locato. ' : :_
Quatunque modifica al presente contratio non pud-aver luoge, € non pud essere provata, se NN
con atto seritto, : ' 5

1] Ibeatore ed il conduttore si antorizzanc recipiogunenie a comunicare @ terzi i propri. dati

personali in relazione ad adempimenti connessi vol rapporto di locazione {d.lgs 1. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratio le partl rinviano a quanto in materia disposto dal

Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 0 comunque dalle novme vigenti e dagli usi

locali nonché: alla normativa ministeriale eman ta/in applicazione della Jegge n. 431198 ed

allAceusdo definito in sede locale, /a / ' _
&
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TLCONAUIOTE Lvvvrreesnnsmmrererssssos e senenses

A mente degli articolt 1341 & 342 del sodige civile, fi_al-.pﬁzﬁﬂ'!s_pB‘é:iifl?itﬁamﬂntg;;-g.‘;i‘p_‘s"gvano b paitt-di cui
agli acticolt 3 (Deposito cauzionee € altre. forme:d garanzid), A{Oneys. actessorl), 6 (Pogamenta,
sisehisiong), & (Consegn)s 10 (Modifiche g deiniit), 12 {(hptanti), 13 (Aeeesso); 14 (ﬂarfa.miﬁis‘iar:a di
paguziazigne plritetica) ¢ 15 (Vaide) el presente contrafto. - :

L TOGALOLE +-vvsveenarmnssanrssinmsrasriveritasinsss

T1CONABUOTE 1 overrrerrissrnsrseninizssepriomnins

NOTE -

(1) Per lo-persone {isiche, riporiare: HOME ¢ COGROINT; luoge ¢ data di naseita; domicilio ggodice Hgoale:
Qe il contratto & cointéstata. A pin persone fiportare i dati anagrafiet ¢ fiseall di tutth, Por le porsone

giuridiche, indicare: .:*agiome.scaialb, sede, codice fiseale, partita IVA, namete diisarizione al "I‘ﬁlnmaie;
nonché noitie, cognome, [Uogs & data di nasciin del Ee_g_aie"-mppmsemanw. '

oA L'assistenza & facoltativa.

(33 Documento & riconbscimentor tipo od estrerni. Neb caso i et il conduttore sia é:ittaﬂim;_
extmmmﬁﬁtario, deve cssers datu comunicazione all'autorith di PR, el sensi-delfarticolo 7 ‘el desreto
legisiativo n. 286798, ° .

(4) Cancellare 11 porte che may interesss,

(5 Duserivere Ia porzione loeith, Pracisare altrest che il condutiore avra 1'uso condiviso di purvizi ¢
spazi comuni, che il locatore i riserva 1 residua porzione.con facolts i Tocarla ¢ che il oanupe di o
all*art, 2 € stato ingputato in proporzione alia sua superfich ;

(6) La durata minima & di anni tres

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Ascordo integrativo (Proprietd, Gestors, -Coapcmtiya,%i-mpresa
di costruzione, Comnie, Associazioni della proprietd e(ij}?:zi' Orgalli'mzigni.:dei sonduttort).

(QZ’/{WV&’? Ve / Qii, j 1/
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{8) Nel caso in cui i} locatore opti per Papplicazione della cedolare setca, & gospess, per un periodo di
tompo corrispondente alla durata deil’opzione, la facolth di richisdere Taggiornanento del:casione, %
anche se prevista nel contratto a qualsiast titolo, inclusa fa eavinzione aecertata dall’Isiat dellindice 1.
nazionale dei prezzi al consumo per k8 Famigia di operai ¢ implegati verificitasi nell’anno precedente.
Leapplicazione della cedolme secen, & sostitutiva dell"RPEF ¢ delle refafive addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registo, {vi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe det contratto. :

(9) Massimo tre mensilitd.
(10) Indicare fidejussione bancaria o Agsiourntiva, garanzia di torzi-o-altsd

(11) Per lo proprietd di sui allfart. 1 conimi’s e 6 del DM Ministro delle Infrasbruitare ¢ dei fasport ex
art. & comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli fmmobili posti i edifici nou condominiali,
weilizzare in sepuente formulazione:

Sono a vatico del conduttoie, per le quote di competenza esposle aki"art’ichio"fi, { spese che in base alla
Tabeha oneri acoessoti, allegato D di decteto emanate dal Ministro delle infragtrutture e dei trasportl di
concetto con il Ministro dell econoimia ¢ detle finanze ai sensi delPactivald 4, conima 2 della legge n.
431798 - ¢ di ol il preseénte contratio gostituisce Vallegato A ~ risuitang a-garico dello stessa. Di tale
Tabella s locatries ¢ il condpitore dichiamno di mver avitio pisha conoSCENZi. :

In sede di consuntive, it pagmnonto doghi oners anzidetti <love. avvenite eutro sessanita giomi daila
richiesta. Prima i effetivars il pagainento, il conduttore ha. dixitto di ottenere 1'indicazione gpecifica
deile spese nnzidette ¢ dei criteri di ripastizione, Ha inoltre diritto di prendets visione - anghe traite

organizzaziont sindacali « pregse il locatore {0 i suo amministratore, ove. ssistente) dei docaments
piustificativi dolle spese affeituate, Insieme con il pagamenio della prima. vata. del vanone armuaie, 1
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella i sua spettatiza risultante dal consuntive
dell'anno precedente, -

La locatrice dichiara ehie ld guota di parteoipazione dellnnita immobiliate locata ¢ dellg relative
perlinenze al podimento defle parti ¢ del sorvizi comunt & detenninata nelle raisure di segnite riportate,
che il conduitore approva ed espréssaments acoetia, i particolars Por quantd concerne il viparto delle
relative épose: !

a) spese generali oot

1) SPESE DSCENBOTE L orvrnrrarimaernnssscneransnes

) spose 15caldEImEnto v s i

d) spese condizioNAMEnte ... s eres
BY crrrierreeanrenvbararanens s

3 TP TOPRP NSRRI DO
) T R e

La locatrice, esclusivaments in case di imerventi cdilizi autorizati o di varigzioni catastali o di
mutamento nel reghne di utilizzazione delle onitd immobiliari-o di tervent] comportanti modifiche agli
fmpianti, si riserva il diritio di adeguare le quote i ripactizione delle spese predette, dandone
comunicazione {efmpestiva ¢ motivata al eonduttore. Le nilove guote; ooyl determinate; vengono
agplicate & decorrere dalPesercizio successivo A guello deflr varinzione intervenuia. Inn: cash, di \

disaccordo con quanto stabilito dalla Jocatrice, 1l conduttore pub adire: la Conmissiote di negozinzioh,

pavitetive di oui allarticalo 6 del decreto emaniato dal Ministro delle infrasteniture e dei trasporti di
concerto con il Minisiro dell’econoniia e delle Tinanze af sensi defi”articolo 4, comma 2, della legge.
431/98, ¢ costituita con fe modalith Tudicate all' articole 14 del presente contratia. o

Sono interamente a carico del conduttore i sesti sostenuti dalla lovatrice per ln Tornitra del jservizl dn,
riscaidamento/raffrescainento/condizionamento dei quali Pimmobile visulti dotafo, secondo quanto *
previsto dalla Tabeila di cui al presente articolo. 1 conduttore 3 tenuto al rimborso di tali cost, per Ia N
quota di sua compstenza. - o _ L \

1} conduttore & fenuto a corrisponders, 4 titolo di acconto, alla locatrice, per le spese: ¢he questultima \%\
sogterrd per tali servizi, una somma minima pari -2 qualla risuitante dal. consuntivo precedente: E' in ’

facolth della lovatrice richiedere, o titelo di acconto, Uk maggior importo fu funziont di deotimentate
variazioni intervenite nel costo dei servid, sabvo co?g}aag!in, ché déve essere versato onirol sessanta << -
4 : -

3
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giorni dolla richiesia della Jocatrice, fermo guaato previsto al riguarde dalfarticolo ¢ della legge 0.
392/78. Resta altresi salvo guanto 'pifevi_stg.;dali‘arﬁf:oio. 10 dideita legge. ’

Per la prima annualitd, & titolo di aceonto, tale somina da- versary [P =L SO PPINCITREES da
corrispondert it ... Fale alle seguentl seadénze: : b

Bl s rersererreeen s @HED by AT .

B ciiieeiian RO - 1 v TIPS P PRSI PRI SLET AL T Ak

AL e erereseeerden 0BUTD s enn i nie
F1 [ OTOTOURP e BUFY e reraearasninater
salve conguaglio.

TFPRESE TS R R AR AEs

avdbdnrrabkanieny

{12y el casv in sui il locators opth per Papplicazione delia sedolate secea non sono dovute intposte di
_ bollo ¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione, : :




F—]

ALLEGATO. B

, LOCAZIONE. AEE'I ATIVA DI NATURA TRANSITORIA ‘
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) :

Wha sigdsoc. (1) ceeiiiiinran e h e evA e et 4s e b e sl Yy £ e A ke v e v e e ek s e dj seguito
denominato/a locatore {ass:smo/a da {2) .................. . in persmaadl RO I

concede in locazione al/ alla sig (A} ooovrrvivinncinnnns, Chessaaeima e ch scgmio dﬁnommﬁm/ a

condut:tme, idestificatofa mediante (3)..‘.“ B S SO (assxsmo/ ada
7 JO Cin pﬁrsomd1 e b e e g ea }, r:,he acceita, per séesum aveﬁiz causa;

A) Tunith immobiliare posiam.,.,...,.”......“.,.,m.. 7 - NS PSRV : e pmno

...... scala ...... Int ... composta di m ....... vani, oitre: uucma @ sm*vlﬁla & dotam &lffem dei
seguenti elomenti accesseri. (mdicare: quah softntas edtitia, aloriiessa sin gela, posto macchsna in
COMURE O TSI, 8O0 Y iiiurivnscriininnn eh et e e an i ca vt e P e i

non ammobmaia/amnmb}ham (4‘) come-da elenco a pate- scttczscmt‘co c}aile pﬂl”ti

BY una poiz,mne detfunita unmobzhaleposta B+ coad s vesvas vmscsrnriwsianis YiBwioionineconen Jorsnsmeneras
B oo PIANG ...y SCARR L 0 cnmpnsta dz Be o, VR, oitw cuting e servizi, ¢ detata
alrest dei segaentz eicmexm accessoit demme quah. sofﬁttm cantits, autorimessa smgola, posto
mucchina in comune o meno, ecc. ) i} eui utilizzo & repolsto nel seglente ;nodo 5)

[ P R LR T S W e R S N S S [ R T

non amnwbilntahmmobrhaia {4) come da elence 4 paste sottageritio dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dellmitd immobiliare. oo viesiiss s s,

b) prestazione energmma :

¢ SIEUIEZZA IDIPIONE v ervvscevsrenaascnsas s erssarssrey fese b cnag s sns p s e i snbd e r s _
d) tabelle millesimali: propmata T nsealdamem'o nrasrend acqua ..... a‘;he

La [ocazione & regolata dalle pattaizioni seguenti,

Artieolo 1 ‘
{Durata) '

I contratip ¢ stipulato per ia daraia B erierierneremeiesifgiorni (6), dal. codennn. 4l
e voneny Glborché, fatto saivo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza btsogrm dz alcuna
disdetta, .

Arxticolo 2 E
{fisigenza del locarorelcondintore) (4) -

A) Il locators/conduttore, el rispstio di quatio previsto ddl decreto. del mestm delle mf;mtrunurc
¢ dei tasporti di gomcerto con il Ministro dell’economia e delte finanze, emanatd ai senst
dell'articolo 4, comma 2, della leggc v, 431/98 - i cui i presemte tipo di contratto %osﬂm;bu \~
Pallegato B - e dall'Accordo territoriale (1 v nniieniii oo, depnsxtato Hodi '

presso it Comune di L. tifchizna 1d seguente ssigenza che gmsfzﬁca la
transitorfetd  del  comtratio. ool //;i e che documenty” ﬁail gando
............... \ et T ? D/ p .
Wé-/ } oeisp ' f}
&




R —

B) Al sensi di quanto previsto dall’att, 2 comma 5 del decrsto Ministéro delle Inﬂ‘a%tmt'turc e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 43198, ¢ dall Accordo termitoriale Waua.. ivieceabirosnsisn
depositato 1l ....c.......o PIESSO i Comtite Q.. orrenioee oo [Eparti Concordano, assistite con il
supporto, quanto al locatore da ... persona di ....... e quanto al condutiore At ., ceve it %ersmm-di,
............ che la presente locazione ha netura fransitorie  per- il | seguente
Y YUY F T OO ST PPGTPPPS P IP ST SR PT T PRI TEL L AL LA ;

(1 presenic articolo now si applica ai contraiti con durata pari o-inferiore ai 30 gior

masp R A KB e

niy

Articolo 3
(cdempimento -delle modalitd di stipula)

It presente contratto & ricondotto: alla-dutata prevista dall’Atl, 2 comnia 1 delia Legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modality di stipula previgie dalt*art. 2, commi 1, 2, 3,.
4 &5 del decreto dei Ministil delle Infrastrittute o dell’Beotionia ¢ delle finanze ex art, 4-comma 2
della legge 431/98. -

Tn ogni caso, ove il locatore abbia racquistato la disponibilita dellalloggio alla; seadenza

dichinmando ,éi',vcier}b~aciibi-‘s;a-a&. Vi 150 deterininaio e non lo-adibiscn senza glustificato motivo, nel
termine di sei mest dafla-data-in cui bafiacquistato la dettz disponibilita, o tale uso, il condutiore ha
diritio al ripristine.del apporto-di-locazione alle-condizioni di-cut gll'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, In alterativa, ad wn tisarcimento fn isura pari p trentasel mensilits dellultime
canone di Tocazione-corrisposto. , - , I
(11 presenie arifcolonon si applica i contratti con durata poi e inferioraai 30 giorai)

Avrtieolo-4
{Canone)

A. 1 canone di locazione & CORVERNTO I BUIO L uwicvencinrubatsusunmssvanisssasease s importo che il
condutiore si obbliga a corrispondere nel dontieitio del locdtore ovverd a mezzd di bonifico
DABCATIO, OVVEID 1vereryeunmrnnersssvspeisinsransiansassisy i) Ds sesversr, Fate eguali anticipate di euro
.................. cigseun, afle SeEUEREL GRIET vevncoiurienrirsies s e v () |

B. Nei Cotmuni con un numero di abitanti superiore a diecinila; come tisclanti dai dati ufficiali

"

deliultimo ceristmento, il canong di-locazione, secondo quanto siabiﬁ%i?t_b Aall’ Aceordo territoriale
depositato il ........ presso il Comune Ah oivninns, OVvRIO tallAccordointegrativo 7y gottogeritto

s ens 5 QAL 1oy € COUVERUo I €U0 et eesse s isrive HTIpOTED clie il copduttole sl
abbliga a corrispondere nel domiciio ‘del locatore avvero 4 -mezzo. di bonifico bancaria, oVvdl
[ TURUPURUTUOTUO | 1 U ¢ 0 eguali antigipate di euro tresioneaessinas s Clascung, alle sepue

(H periode B nonsi applica nel contratti con durati pati o inferiore at.30 glorni)

legge n, 43171998, & convenuta T BUEO. 1 eiaree weaererry CHE il gondutiore 51 obbliga o cogispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico- baneario oVWEIO.. o, ey 1AL
. rate cguall anticipate di eWwe ..o cluscuna, alle seguenii date:
..................................... T R T E R R TL R LR {é’}

(Il periado C non si applica ai contragti con durata payi f .i-oréi‘- gl 30 giorni)

€. 11 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto &i ¢ allarticolo 4, comma 3, deﬂa\tx\‘\“




, Arxticolo 5
{Deposito caugionale g altre forme di garaniia)

A garanzia delle obbligazioni assunie eol pregente contratto, il condutiore versanon m%rsa @) «l
jocatore {ehe con la firma del contratio ne rilaseia, B caso, quistanza) ung somma di curo
veaeasneerarnrases oo pa A L oo, mensilitd del canone. (8), non imputabile in cogto canoni
¢ produttiva di {uteressi legali, riconosciuti al conduttore 4l termine della locazione, 1l deposito
carzionale cosi costituito vigne reso al ermine deila locazione previa verifica deflo statol dell'unita

immobiliare e dell'osservanza di.ﬁgnibbbiégaziqne_eontrattuaie, :
Altre forme di gavanzia: (9}
Axticsle 6

(Oneri accessori}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato 1 al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure ¢ dei tensportl 41 concerts con il! Ministro
dell’economia e detle finange al sensi delParticolo 4, comma 2; della tegge n. 43 141998 e di cui il
preseute contraito costitaisse allegato B, . . b

In sede di consuntivo, il pagamento - degh' overl anziden, per la quota parte idi quell
condpminfali/comuni = carico del conduttore; deve avvenire entro sessania- giornl dalla; richiesta,
Prinia di effettuare il pagamento,: il contutiore ha diritto di. oftenete lindicazione: spectfica delle
spese anzidetie e del critert di ripaitizione. Ha inoltre diritto . prendere visions. - anche fsamnite
organizzazionl sindacali’ + presso il looatore o i suc ampisistetore: o Mamministeatore
condominiale, ove esistente) def docomenti giustificativi delle spese effettuate. Tnsteme con il
pagamento della prima. ratd del cahone anniale, il conduttore versa una quota - di acgonto non
superiore a gnella di sua spettanza risultante dal rendiconto delfantio precedente, (16)

Sono: interamente-a carico del conduttore le pese velative ad ogrii wlenza (energia eletirica, soqua,
gas, telefono e altro T ¥ ' o

Per le spese di cui al preserto arficolo, il condutfore versa pd. quota i GUED s v (}13, galvo
conguaglio, :

(I presente articolo non &1 applica &l contratti con durata pari.a inferiore ai 30 giorni)

Articolo T
(Spese di bollo e registrazions)

e spase di boilo per # presente conitalto e per le ricovute conseguenti sono a garico det cqm%% i
1 locatore provvede alla registrazione del contratle, ove dovuta, dandone comunicazione ¥
conduttore - ol cotfisponde. la quota di sua spetianza, pari alla mieth ~ e all’ Ammirdstrators
Condominio al senst dell’art. 13 dellalegge 431798, ; >
¢
5

Le parti possono delegare alia repisirazione. del confratto nua delle organizeazion sindacali

W

abbia prestato agsistenza o fiyh cledla stipula del c_aﬁ_tiraft@;me{iesmn, {12) o
Avticolo § \\ _
(Pagamento, risoluzione) \\
; N

11 pagamento. del canone © di gquant'altro-dovuto anche per oneri aveessort non: pub- vefiire sospeso o
tardato da pretese o eecezioni del conduittore, qualungue ne sis it titole. 1L mancatc, puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola mta del canone (honché di quant'alivo dovulo,
ove di importo pari almeno ad upa mensilita de! cangng), vostituises in mora il gonduitore, fatio

salvo quanto previsto dall*articola 55 della legge n. 392/78. ; ‘2\9

i
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Articolo 9
{Use) _ | B

Liimmobile deve gssere destinato esclusivamente a civile abitazione del. condultore ¢ d@iﬁg seguenti

persone  altuslmente . con B GOBVEVEIEL  svsserrsesnrecrsteevanvensssomenssmnssnsbinnnnnn s
i

Salvo patto seritto contraxio, & fatto divieto di sublocare:p dare in gomodato, né in tutto.né in parte,
Punith immobiliare, pena 1a risoluzione di dititte del contratto. Per 1a succtssione nel contraits, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale 1. 404 del 1988, P

_ Axticolo 10
i {Recesso del coridutiore)
il cqndutiore- ha facolta di receders per pravi molivi dal contratto previo-avviso da épcapitarsi
mediante lettera raccomandata AIMENAT 4oy v ivar v semmsinie e prime ;
(Il presente articolo non skapplica.ai contraii condurata pari-o-inferiore af 30 glornd) |

Articolo 11 | :
(Consegna) ' ;-

1l conduttore dichiata-di aver visitato I'unitk immobiliare locatagli; di ‘dvetta trovata adata all'uso
convenuto e, pertanto, di-prenderia in: consegna ad-ogni effeito colritivo delle chiavi, costituendosi
da quel monjento custode delia stessa, 11 conduttore st impegna A viconsegnare I'unith impobiliare
nello stalo ip cul Tha ricevuts, salvo il deperimeino d'uso, pena 1. risaréimento del dauno; si
impegna, altiesi, a rispetiare le norine. del regolamento dello. stabile ove esistente, accusahde intal
caso ricevuta dello stesso con fa firma el presenitessontratio, cost oot si impegna ad osservare le
deliberazioni dellassemblea dei vondoming. - i opni ‘eiso vistato l conduitore compiere atfi ¢
tenere comportamenti che possaie recare molestia agh aliri abitanti‘dello stabile. N A
Le patti danno atto,: in:relazione-allo-stato dellunith ipmobiliare; al senst dell'articolo: 1590 de}?
Codice  civile, i QUAND  BEEHBL..«simmsmreinss s sisamira sy ./ di quantp risaftay
dallallegato verbale di consegna.{4) ' : :

: Articelo 12
. Modifiche-¢ dami)

11 condittore non pud. gpportare. sleuna modifica, innovazione, mighoria 0 addizione ai lovall locati
ed alladoro destinazions, o agli implant esistentd, senizad) preventivo consenso seritto del localore.
11 conduttore esonera espressamente. il locatore da ogii responsabilith per darmi divetti o hndivetti
chie possano derivarghi da fatti del dipendenti del locatore medesimo nonché per inderiuziont
incoipevoll dei servizi. : : - C

v 5 f\ St -
é’-f"‘éﬁv”ﬂé/ﬂw@)' \Q’”‘C{,&ﬁfféf!{ '"—”:”M




Articolo 13
{dssemblee)

Il conduitore ha diritto di voto, in iogo del proprietario. detlunita imimobiliare iocatagh iielle
deliberazioni delf’ assermbiea condominiale rélative alle spese ed alle modalita di gostione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamenie daria. Ha inoltre dititto di intervenire, senza vcic, sidle
deliberazioni relative alla modificazione degli-altd servizi cormund. !

Quamto stabilito in materia di tiscaldamento e di :condizionamiento d'atia st applica ancha, ove si
tiatti di edificio non ‘in condominio. In tale caso (& con Yosservanza, in quanto apphcah:h, delle
dasposmom del codice clvile sull'asseriblea dei condomiin) {~conduttds]. ¢i rivniscono m apposﬂa

- assemblea, convoeatadalla proprietd o da dlmeno tre conduttori.

(Ul presente-articelo won.si applica ab-contralii-con durate pari o znjé*r:m e af 30 gxamr}

Artmuio 14
(fmpzam)

11 conduttore - in caso dinstallazione sillo stabile di-antensa lelevmwa céntralizzata - sl obbhga a
servirsi unicamente dellimpianto relative, restando sin dlora il locatere, in vase dii inodgervanza,
awtorizzato a far rfimuovere ¢ demolire ogni danfenna individuale 2 spese del wnduttum il quale
nulla pud pretendere.n qualsiasi titolo, fatte salve Je eccezioni di | egge

Per quantp attiene all'impianto termico autonomo, ove-presente, ai sensi della nmmauvg de! d.lgs
n.192/05, con particolare riferimiento all’art, 7 comma 1, ! condutiore subentia per. b4 dﬁlai’l della

- detenzione alla fAgua del proprictario nelonere di adempiere aﬂe opmazmm di wnt;ol o i

manytenziong.
(1l presente articols non si applica ai contratti con-durata pari o inferiove ai 30 giorni)

Avticoto 15
{Avcesso)

Il condutiore deve consentire. facms‘m all'unitd immobiliare ol locatore, al ﬁm'-amministratore
nonché ai loro Incaricati ove gh stessi rie abibianio ~ motivaidobs - zagmne , %,

Nel easo in e 1l locatore intenda vendere o/ focare Punith inmobiliare, in caso di recesso hntmﬁ“‘a _
del condutfore, questi deve consentirne la visita vna volta la setiimana, por almene dug ore, cor

esclusione dei forni festivi oppire - ton  le seguenti @modaim -

T L L LT T3 YR PR BN S Vvs i Serrtaesivesause : 4_.,..(‘”
(Iz' semndc} per:’odo,mm 51 appixm el wmw aitl con dumt& pm i o inferiore ai 30 é,riorm)

Articolo 16 - §
(Commidssione di negoziuzione paritetica)

r eam T

La Commissione di negoziazione paritetica, .di cui all’articolo 6 del decreto del M:mstm delle
infrastrutture’ ¢ del trasporti di congerte con il Ministte dell’economia & delle finanze, emanam a
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fia appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmstarie deli'Accoido teritoriale sulla base dﬁ‘.ﬁﬁ da:sngnmom,
n&pet{wamante, del locatore ¢ dél condutiore,

Lo parli, a¥ sensi dell”art. 6 comimn 5 del citato decreio, possor

f%‘ . W/,éé’{,ﬂ




le condizioni di permanenzn o £essazions désh rootivi di teansitoriets,

1.’ operato della Commissione & disciplinato dal Regolaniento allegato E alld stesso decretg.

La fehiesta @i intervento della Conumissione non determina Ta sospensione delle obbligaziont
contrattuali. _ : '

La richiesta i attivazione della-Commigsiohe non comporta oneti,

Articolo 17
(Varig)

A tuiti gli effetii del ptesente ‘coniraito, comprese la notifica depli atti esecutivi, € ai Hfint della
competenza o gladicare, il eondutiore clegge domieilio net Tocali & Juklovati &, ove egli-pit non U
oceupl o coungue detonga; presso Pufficio di segreteria del Comune ove & §ituato Timmobile
locato. ' o

Qualunque modifica ol presente contraito-nen pud aver luoge, e now pud essere provala, §@ 1011 COD
atto seritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzand reciprocaments a comimicare.a fexzi i propri datf personali

in relazione ad adempimenti Sonnesst col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03). ' 5
Per quanto nen previso dal presente; contratto g parti-tinviano 4-qw ito in-materia disposto dal ‘
Codice civile, dalle leggh n. 392/78 en. 431/98 o somuntue dalienorme vigenti & daghizusi lovali - ‘ i

W

nonché alla normativa. ministeriale ghmanata in ap Ticazione della legge n. 43 198 ¢d all'Accordo
territoriale.
ATES CIAUSOIE 1 vereierrerersessersmtranssmsmaninresiiass iovnaivsavves SO

Lelto, approvate ¢ sotiosctitto

.
. TP TR ; OO SPPpI

) LOGALGES vy vavvneemrssvesovaravssunraansioasssoniur { :
, ' | i
1§ CORAUEOLE o veresess yonsnsvw oo bpses grapansasinsers : C . 1
C i
:
i i

A mente degli arﬁwiiél-ﬁf}.f ¢ 1342, del-Codico whvile, I’e_f;\}iﬂi=S})&G;ﬁé%ﬁﬁﬂfﬁéap}&rmﬁﬁm’a iparti z’;iﬁi‘_c‘mi’agii
articoli 2 {Exigenza del -f&cff!(zz‘tffcor}dlf{llﬁ'I‘ﬁ),' 3 (Cessarione delle eondiziont ¥ -frg;;sz‘(a;*ie;ﬁ}, 4 {_(;'anm:e}, 3
(Daposito cauzionale ¢ altre forme-di gavanzig), & (Qier actessori), 8 (Pagamenio, risotuziong), ¥ |

(Usa), 10-{Recesso del conduttore), L1 (Consejna, V2. (Madifiche ¢ danni), 14 (Tmpianti), 15 (Aecessol
(Commissione di negoziazione pavitetica}e 7 (Vards) del présente contiatto, - - :
Hlopatore .o U TTIUTUUO RIS v e
T1COTAUUOTE «esvrrrves carvurevvriesmminesssnsssiasreeses
NOTE :

{1} Per le persone-fisiche, riportare: nome ¢ gognome; luogo e tata. di nascita; domicifio ¢codice fiscale, Se
il contratfo & cointestato 4 pili persone riptrtare 1-dati anagrafici ¢ fiscali dishurti, Per Je porsong pluridiche,
{ndicare: ragione soviate, sede, codice fiscale, puitita IVA, Aumto /(_Ei{:f dizione al Tribunale; nonghé nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rapprosentania. /




(%) Llassistonza ¢ facoltativa. 5
3) Documerito di ieonosclmento tipo el estremi, Net cdse in cuil. il comduttore si;; gittading
exiracomuaitario, deve agsere data ¢omunicazions alitavtoria di PSS, al gensi dell'mticole 7 del denrett
jegislativo . 286/98. ' H

{4 Cansellare Ja parte che non interessa:

{5) Deserivere 1 porzione Tocati. Pracisare altresi-che il conduttore avrd {uso condiviso di seryizi e spazi

comuni, che il locatore §i riserya la résidug porzione <on facolts di focarla e che il canone di cuiall'art. 2 &
stato-tmputata i proporzient alla sua supesfich. ‘

(6} La durala maszsiﬁm-é di wiesi dislotto:

{7y Indicare soggetth sottoscrittord dellAccondo integrativo (Propric, Gostore, Cooperativa, Eimpresa i
cogtruzione; Conune, Assticiaziont déil@_pmpsriaté.ediliiia e‘f)rgalﬁzz_azioni dei conduttori). i

(%) Massimo tre ensiitd.
(9) Indivare -ﬁdejuss‘fmn@-Banﬁal'iaﬁ.ﬂs_SiGul?&ﬁV-ﬁ;:-gar_’dnz_ia‘d?.tgrzi':Q e,

{(3) Per 1¢ proprictl di cut all’art, 1 gomaii’s ¢'6.del DM Minfstio defle ,;éft}:ﬁsiruttu'x:é esdei.tﬁa‘sp&rﬁi @, axt, 4

comma 2 della Jegye 431198, w-comuncue per gl smyuebili posti in edificl non cendominiali; ufilizzere la
" gaguénte formulazione:

Sonp a catico del conduttors, per e quote di competenza esposie sl articato 4, e spese che in base ulla
Tabells onert accessorl, allegato D al deereto  emanato dal Ministre delie infrastratture € el wasporti di
concerta con il Ministro dell’econonita ¢ delie finanze 8 ‘sensl-dell*articolo’ 4, comma 2 della legge n. 43 1/98
« o di cui it presente contyalio Gostitwisce Vallegato B - fisnltane & canico dello stesso. Di tale Tabella la
loeatrice ¢ i1 cazxdmtme,diehiaraﬂo-'di aves avato plere COnOSCeNZa. : ; _
in sede di consuntivo, il pagamento degh onert anzidetti deve avverive &ibro sessanta piorni dalla vichiesta.
Prima di effettuore. il pagamento, il condutioss B diritto di olienere lindicazienc gpecificn delle spese
anzidette ¢ dei oriteri di ripgrizione, Ha inolive diritto di pendere vision® - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il 800 amministrators; 6ve ssisteite) dei docamenti giustificativiudelle spese
effettuate. Insieme con ji pagamento della prima ‘rat_g,;iel,ganom:—-gzmmﬁiﬁq;il conduttore versa una quota di
acconto non superiors 4 quieiia di sua spettsnza rci‘sulfa‘ﬂ*té*dal-tﬁmisunﬁm:dé!i?gmm procedotte. :
£ o locatrice dichiata che la quota di pmtecipazione delPunith immobiliare Jocata ¢ delle relative poriinenze
godimento dells parti ¢ dei servizi comuni & detarminaty, nellc foisure di seguito riportate, &he 1 conduttor®
approva ed espressauients accefta, in particalaye por quanto goncerne il riparto delte retative pesed Q\
: N

3) 5pESe LENOTRll L/ conni s
b) $PESE BSCONSOTE oonnsbnpvansmrcsmntasneerssss
&) sprost FSCalMEnto o o veamsanenim ot
dyspese condiZlONAMEnto s orivaree
‘\’3} ........."..,.n...n..:.f“..;....n“..,.,-,'w.-.,
1.a locatrice, esclusivamente irs casodi interventi edilizi autorizzati o di variazionl catastall o-di amutamento
el reglme di wiilbzzazione dolle Wit immiobiliari o di intepvesti comportanti modifiche apli impianti, sl
viserva fl dirilto di adéguare le quote di rpartizions delle spese predetie, dandone somunicazione. tempestiva

o motivat al condutiore, Le nuove quote, cost determinale, vengono apphiedte. a decorrere dall'eseroizio
successivo 5 quelio delia variazione intetvenuta, Tn caso di disaccordo con guaiito siabilito dalia focatrice, il
condutiore pud adire fa Commissioné di negozibzions paritetion di-oul alParticolo 6 del décreto emanalo dal
Ministra delle infrastrutiure © dei frasporti di concerto con it Minisho d Peconomin ¢ delle finapize ai sensi
delParticolo 4, conwna 2, della leggs 431168, e costituita con le mgdai_‘ 4 indicate ali"articolo 14 del presente
sontratto. ' _ F / / i

; .

s, .
aﬂgzﬁéuf@é’




Sono interamente a carido del conduttore i costi sdsteiruti dalla locaice ‘per la fornitura déi servizi o
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iimmobile risulti dotato, stcondo quanto previsto
dalia Tabelln di cui ) presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di wall costi, per la gqhota di sua-
competsnza. .

I conduitore & tenuto- a gorrispunders, a titolo di acconto, walfa Jogatrice, per le spese -che questultima

.
5

sosterel per tali servizi, una:sorund thinina: patt

a guelly visulfante dal consuntivo precedertie. B in facoli
della locatrice. richietere, a titole di acobato, wn maggior importo in funzione di documientate; variazion
intervenute nel Sostp dei servizi, salvo-conguaglio, che deyo.esserd versaio entin sessanta gioeni dalla
richiests. della locatrice, formo quusto previsto.al rignarde-dalltrtiests 9 delld legge n., 392/78. Resta aliresl
salfvo quanto previsto dallarticslo 10 di detiadegge. ‘

Per fa prima anmialitd, a tiolo i acconto, lale somma da versare ¢ A SO serresrivns R SUVORY -}
COPHSPONAEre it ....vos...oFate alle seguent scadonze:
Pt ERPUNRTUDRURIRTRE - 1 § S SO S NUNCIEI S PRSPPI+ O PTSTT PR ES S KT RER LA S84

il GUr0 - .
) crarnseatenvrraranr sy AN A h e A LN FA A E AR T LI kR R PR AL PR LA EN IR A a s e TS

Bl s eeesten s BTG oo aos s sisss s e n s esesabenshn e eries sara e g nas b d e
.‘{1{ POOUUURIDCIRPI .- 11 3 & SN PP s AT AR gy e Re 5 e Sy € E
salvo conguaglio. !
(113 indicars: mensile, bimestrale, trimestrale cce. !

(12) Nel easo in cui il locatore opti'péri'i"appl_iaajzidhu delia cedolare secta non sano dovute imposte di botio
e registro, ivi sompresa quella sulla risoluvione, ' - : i

|
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ALLEGATO 4
ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L' Organizzaziong ... ..........; inpersonade ..., ¢ 1" Organizzaziong... ... ... ...... ... Persona
B firmataric dell” Accordo territoriale per il “Comunc
A odepositato il e

premesss che

Ay il sig CCF.L L residente a ... ... in ViafPza . UVUTUIURUS : S

nelia quahta dl, Eocatom,’conduttme dail’zmmoblicfpormone di zmmoblle SHO & ..oveoovenen.... iR

Via/P.za.. Ceeeree DL L plano.. ot ..., concontzatio stipulato con ihsig. ol OF

'rev.idemc Ao in Vm:’? 74 e s 6 decorrenza i

re}:,zgnato il.. cal o, presso 1 Agenzm de]lc Entrate .....fin corso di registrazione, essendo i

LTI BON N0 scadutt ha presentato richiesta pei Patiestazione ex DM }6/()1/2{)37 dichiaranda, softo
Ta sua responsabilitd, i seouentl elementi:

o, i cdternativa, in caso di rickiesta congiumnia;

BYAL S oo OF L residentea oLdn ViafPza i mella

qualita i locatore e il sig. ... et aae s CF. ... residente a ... in Via/Paza
.. ... nella qualitd di conduttore deil’inmobile/porzione di immobile sito a

e i ViaPza 0. .. iano.. . dt con contratio stivwlate il

¢ dccorrcnza i ..., tegistrato il al no presso VAgenzia delle Entrate ... /m COTs0 dx

registrazione, essendo 1 termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per Pattestazione ¢y DM,

16/01 /2017, dichigrando. softo la loro resnonsabilita. i sesuenii elementi: '

{A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE uisensi del)’ Accordo tevritoriale

Superficie calpestabile appartamcnto; m¢ ' = 1Y
Autorimessa singola: mg. X ' ] ' =1
Posto-macching in comune: mg. t T ' = mg
Ralconi, tervazze, cantine ¢ struliz g, K ounsinne _ = g
Superficie scoporla in gadimentd-esclusiver mq. X oriiai _ = ¥
Sup. 2 verde condominiale (quots MMy mg. X viias . _ = ]

TOTALE SUPERFICIE M.,

FLEMENTI R PARAMETRI OGGETTIVE

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MENMAX !
ELEMENTT E PARAMETRI 0. SUBFASCIA mindmax | .. [, _ Valermapplicalo €
CANORE ¢ MOMESE MY = ménsih «*3,@” : Annts

A

(ol o




—

Tuito cid premesso, le Organizzazioni... ..........., COMe sopra rappresentate, sotto Ja propria responsabilita
sulia base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni

fiscali,

ATTESTANO

che i confemuti eeonomici ¢ mormativi del contratto sopra deseritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo termitorisle vigente per it Comune di. ... depositato m data
p. POrgantzzazione

A} 1l dichiarante p. POrganizzazione

p. POrganizzazione

B} I dichiaranti p. I'Organizzazione

ff/ﬂ 4 fff, o
LA }Wﬁhw&%/ f,'ff /;: /
: 7 f //




ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L Organizzazione ..o , firmataria dell” Accordo tervitoriale per il Comune di ....., depositato il ....... .
i persona di .o \
PREMESSO CHE

il 3ig, e, grassmrestenes CF oo regidente a ...covouv i ViaPza o B
nella qualita di locatorefconduttore dell’ immobile/porzione di immobile SO A ..ovvvverirneenn. N
VI P 28, e fl ... piane.... into. , con contratto stipulato con il sig. ..oavnn. e C.E,
............ , residente a.......... in Via/Pza. it eeeiiienaion € decorrenza il
.......... , registrato il.......... al n......presso "Agenzia delle Entrate...../in corso di registrazione, essendo i

termiini non ancora seaduti, ha presentato richiesta per Iatfestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarande, sotto
la sua responsability, i seguenti elementi: ’

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi deli®Aceordo ferritoriale

Superficie calpestabile appartamento: g =g
Superficie calpestabile appartamento: mq B = 111G
Autorinessa singola: mq. K vorraas _ = g
Posto macching In comune:r mg. . X ... L . = mg
Baleoni, terrazze, canting e similiy mg, X oveneenr _ f=mg
Superficie scoperta in godimento esclusivo; mq. Koinrire o _ {=mg
Sup. a verde condomindale {guota MM) g, K orsenne | =mg
TOTALE SUPERFICIE Ma.

ELEMENTIE PARAMETRI QGGETTIVE

Z(GNA . FASCIA DY OSCILLAZIONE MIN/MAX _ / )
ELEMENTIE PARAMETRIN. SUBFASCIA mivmax 1, Valore applicaio €
CANONE € mag/aese X mig =§ mensill =€ ST

Tutto ¢id premesso, 1’Organizzazione. .............., COME sopra rappreseniata, sotto la propria respousabilitd ¢
sulls base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni
fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono-a quanto previsto dali’ Accordo territoriale
vigente per il Comune di......., depositato in data...........

If dichiarante p. POrganizzazione




ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSOR1
R’!?ARTiZ’i{}NE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ABCENROHE i
Mavutenzione ordinaria e piccole riparszion C
{nstallazione ¢ manutenzione straotdinaria deghi impiantd ‘ L
Adegnamento alle nuove disposizioni di legue L
Couvsumi energia elettrica per forze motrice ¢ ithuminazione

Ispezionl & collandi

303

AUTOCLAVE

Installazione e sostimzione integrale dell’impianto o & componenti primar .
{pompa, sesbatojo, clemento rotante, svvolgimento eletirico eoc.y 2
Manutenzione ordinaria )
Imposte e tasse di impianto oL
Forza motrice '
Ricarico pressione del serbatoio

ispeziont, collaudi ¢ lettura contatori

C
C
c
C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALY

Installazione e sostituzione dell impiasto comune di iHluminazione L
Manulenzione ordinaria dellimpianio comune di Hluminazione

{nstallazione e sostituzione degli impianti di suoneria € allarme v
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allanne

{ostallazione ¢ sostituzione ded citofoni ¢ videoeitofont L
Manmmenzione ordinaria dei citofoni e videocitoford

Installazione ¢ sostituzione di impianti speciali di alfarme, sieurezza ¢ shnili - L
Manutenzione ordinaria di implanti speeiali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di implant di videosorveglianza L

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveplianza

IMPIANTY DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

installazione ¢ sostituzdone degli impiant] L
Adeguamento degli implianii a leggi e regolamenti L
Mansienzione ordinaria-depli impiant, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale deghi impianti e dei filid e messa a riposo stagionale

Lettura dei contatord

Avquisle mmb‘usubﬂe comuma di forza motrice, c.,nerga aletivics ¢ aoqua

00
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IMPIANTI SPORTIV]

Insiallazione e manwenzione siracrdinaria 1
Addetti (bagnini, pulifori, manuteniori ordinari cea.} L&
Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (25.: Term rossa) e

IMPIANTO ANTINCENDIO

Instailazione ¢ sostituzione dell impianto 1
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria o
Ricarica degli estintord, ispezioni & vollaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATHINFORMATIVI

Installazione, sostituzione o polenziamento dell’ implanto wlevisivo centializzato ¢ per

Paceesso a gualungue altro genere di dato informativo anche via cavo

o sutellitare L.
Manutenzione ordinaria dell’ impianto televisivo ¢entralizzato e per accesso

a qualungue altro penere di dato informativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico 1
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne discarico C
Manutenzione straordinaria di tetfl e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria def tetti e dei lastricl solari C
Manutenzione sttaordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotiurazione

dei condotti ¢ pozzetli . C
Sostimzione di marmd, corrimang, ringhiere i
Manwtenzione ordinaria d¢i pareti, corrimano, ringhiere di scaig e focali comund C
Consumo di acqua ed energia clettrica per le parti comuni C
installazione e sostituzione di serkature L
Manutenzione delie aree verdi, compresa Iz riparazione degli attrezad uiilizzat
Installazione df atrezzature quali caselle postali, cartelli segnulator, bidoni, L
armadieti per contatori, zerbini, 1appeti, guide ¢ aliro materiale di arredo

Manulenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli.

segnalatord, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, fappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

Tassa ocoupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazions suolo pubblice per lavori condeminiali L

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostinizione integrale di pavimenti e rivestiment L
Muanutenzione ordinaria di pavimenti ¢ rivestimenti C
Manutenzione ardinaria di infissl e sﬁr:ranﬁm degli impinoti di rfiscaldamento

¢ sanitano C

Rifacimenio di chiavi e scrrature

v f "%\%l /
(, %r‘/fx’uu}j t»’g@a« (?ééﬂ ?’ .




Tintepgiatura di parett

Sostituzione di velrl

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di eletiriciid, del cavo,
dell'impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di vidensorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva ¢ per 'accesso a qualungue

altio genere di dato informativo anche via cavo e sateflitare

Yerniciatura di opere in legno e metallo
Manntenzions m;cﬁnai*ia dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento
Manutenzione straordinaria dell impianto di riscaldamento ¢ condizionamento

PORTIERATO

Trattamentio economico del pontiere ¢ del sostitato, compresi contribuii
previdenziali ¢ assicurativi, accantonamento tiquidazione, tredicesinm,
promi, ferie ¢ indennitd varie, anche loeali, come dac.enl

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel coanl.
Manutenzione ordinaria della gunrdiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell’addetio

Trattamento economice dell’addetto, compresi contributi previdenziali
¢ assicuralivi, accantonamento liguidaziong, tredicestma, premi,

ferie ¢ indennitd varie, anche Jocali, come da c.enk

Spese per i} conferimento dell’appalto a dilta

Spase per e pulizie appaltate a ditta.

Materinle per le pulizie

Acquisto e sostituzione maschinari per Ja pulizia

Manwtenzione ordinaria dei macchinari per Ja pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolia delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifinti

Tassa rifiutl o tariifa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori

Sacchi per Ja preraccolta ded vifiet

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, comprest i materiall d’uso

LEGENDA
1. = lovatore
C = conduitors
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ALLEGATO E

REGOLAMENTO DY NEGOZIAZIONE PARITETICA E C@NCELEAZK@NE
STRAGIUDIZIALE

Axiicole 1
{Ambite df appleazione)

{1 presente Regolamento diseiplina, in applicazione di quanto stabilito dall’articolo 6 della
convenzione nazionale ex art, 4, comma 1, legge 9 dicombre 1998 n. 431, le procedwe  di
negoziazione paritetiea e di conciliazione stmgzudzzmk: attivate in relazione alle snuazmm indicate
dai commi 2,3,4,5 del citato articolo 6

- controversia ¢he sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione del contratti ;mnchc in ordine
all'esatia applicazione degli Accord tertitoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agh Aceordi di
riferimerto;

« variazione dellimposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenisnza
di ahiro elemento o condizione che icida suita congruith del canone della locazione in pii o(n
meno, rispetto a quella in atio al momento della stipula del contratto, per 1a rinegoziazions tra
part! del nuove canone da eorrispondere;

- acceriamento, con riferimento al contratti di natura transitoria, délle condizioni di permanenza o ‘
cessazione del motivi di tranzitorietd ¢ rinegoziszione delle condizionl di duata ¢ di ogni 'altrav\?
.

clausola conirativale. \

Articolo 2 \\ '
{(Richiesia per avvio della procedura) N

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad wna delle Organizzaziont délla proprieta
immobiliare o dei conduttor frmatarie deli®accordo tesritoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliagione presentande  istanza nelle  forme  previste
dall’ Qrganizzazions | :
L' Organizzazione, valutata Usmmissibilita della richiesta, indica il negtziatore.
La vichiesta di attivazions della Commissione nan cempgrf;a onerk

" P
y , .
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Articole 3
{Compnicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione; a dare conmunicaziong
all*alira parte della richiesta ricevita allegando 'istanza sottoscritta dal vichicdente, wpm del
presente Regolamento e dichtarazione di adesione alla procedura,

Tale dichisrazione coniieps Pindicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negema{(}r& da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimenio, in assenza della adesione ovvers in caso di esplicitn rifiuto,
I"Orpanizzazione comunica alle due parti il maneato esito,

Articole 4
{Ruolo, obblight e condoita dei negoziciori)

1 nepoziatori non assumone poterl decisionali o arbitrali e sono tetuti 4 svolgare il loro ruolo con
diligenza ‘e smpmzxﬁlm con la finalitd di consentire alle' partl, con # necessario appgrto di
competenza ed esperienza, if raggiungimento di un accordo.

B’ toro obblige astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di soapencieme il prcssegmmenw se
infziata, ove vavvisino motivi, anche sopraggiunti, comnessi al tapporti con le parti, che
costituiseano possibile pregiudizio all’imparzialitd nello svolgimento dell’incarico.

£’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instautato va le parti .
B Joro obbligo portare a termioe le procedure di ;}egezzazmne per le quali sono stati ummmi: Boldy,
nel case di  comprovata unpasmbﬂnis a proseguire Padempimento dell"incarico  ricevuio,
IPOrpanizzazione di riferiments noming un nuovo negoziatore.

Artieoln 3
(Obblight di riservatezza)

N
La procedurs di negoziazione & riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi \\\
dichiarazione, comunicazione e scambio di informagziont.
B’ vielato a nepoziatori, partl, teenici, consilentl e comuaque ad ogni aktro part@mp'mie alla
negozizzione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a ferzi quanto apprese nel corso; della
procedurs. '
£’ alivesl vietato, in ogni eventuale procediivento gmdzzmm o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa eontroversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avsto ConOSCenza
in ragione della loro presenza alla procedura.
Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvers chiungue abbia partecipato, a
gualsiag titolo, alla p?ocee:inm, a testimoniare, nel corso del g uiuci-izia eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito al fattl ed alle circostanze di cul Ss8i dlano venut a aont&s::mz& in
ragione della proceduia
I negoziatori ed opni eventuale collaboratore sone tenuti al ris elto di quanto previsto dal B, Igs
1,196 del 2003,




Arvticolo &
{Awio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da patte della Organizzaziove scelta dal mhwdeme, la
Commissione, cm‘rxpesta dai doe negoziatori indicati, & formalmente costituita. :

[ negoziatori, nel primo contatto, egaminate attentamente le caratieristiche della controversia,
valutamo in particolare se, dats la natura della stessa ed in presenza di richiesia delle parti, sia
possibile ¢ opporiuno formulare una proposta  di definizione senza necessitd di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per Paccettazione. Ove si rifenga opporfuno fenere un
incontro di egoziazione, stabiliscono  concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti docwmenti, certificazioni, conteggl ¢ ognt altro elemento utile
alla Commissione per una correita e informata disaming della materia.

I negoziatori concordana le modalita di svolgimento delle necessarie aitivitd di segretﬁna connesse
allespletamento della procedua

Axticole 7
{Nomina i consulentiy

Ove la purticolare natura della controversia Jo richieds, le parti possotio concordare In nomioa di un
consulents teenico terzo sulla base di eviteri di scelta condivisi e il eni onere ricade sulle due parti in
ugiale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al tevmine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, noms
oitre 60 glorni dalla sua costitnzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dellarticelo 1965 del Codice Civile,

fl verbale stabilisce altresi ogoi conseguente adempimento fscale e contrativate a earico delle partd,
compresa 1a possibilitd dei stipulare wn nuove contraiio, per assicurare compinia attuazione
deli"accordo. = :




MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE

(.M. 16/61/2017
Hia sottoscrittola _ . e
regidente  in vig/piazza
6,8,k cap , mail / mail pec
. telefono s cellulare
, conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra
indicato, ovvero in _ via/piazza .
_,so. . imt.  ,cap , con contratto di locazione sbitativa:
[ agevoisto;
(3 transitorio;

[ studenti universitari,
[Tex art, 2, commsg 1, L. 431/98;
[Tex art. 23 D.L. 133/2014, come convertiio in legge (Rent to buy);

I aliro
sottoscritoindata /  /  leregistratoinda [/ /perladutatadi  anni/mesi
con il locatore/condutiore Sig./Sig.ra/Soc. o s CF
residente in L o . vialpiazza
B ,86._ Lint_cap_ , al canone measile di
Euro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo .......del coniratto di locazions per
guestioni inerenii:

U} interpretazione del contratio;

[ esecuzione del conizatio;

[} attestazione della rispondenza del contraito all accordo di riferimento;
U canone di locaziond;

[ onarl acoessori:

[ variazione dell’ imposizione fiscale sull’immobile;

tl sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
o1 cessazione della locazione;

1 condizione e manufenzione dell’ rmobile;

O Banztonamento deghl impianti e servizd;

[ regolamento condominiale;

{1 aftro . _

e fa présente guanto segue {da descrivere obbligatoriamente):

alla  Organizzezione” s dei nduttori/Organgagazi
e , /7
S g,ﬁ‘ ' &%4 MM .
{/’Q{MJA;&};&J '.‘,/ NG !;r,“} A‘/ .
¥

proprieté




quale firmataria dell’ Accordo territoriale sotioscritto ai sensi art,
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, o 43l e del M. 16/01/2017, depositato in data __/__/ !
presso i Comune di che, valutat 1°amm§ssxhxixi€i defia presente
istonzs ed indicatn i nﬁgﬁmmm proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art, 3 del
Regolamente di pegoiazione paritetics ¢ conciliazione stragindiziale allegato E) af citate DML
accetiazione da parte min, i caso & formale costituzione della Commissione,
i quanto previsto dagh artt. 6, 7 & € del citato Regolamento.
Aj fini della comunicazione al locatore/condutiore della presente istanza si indica I'indiriere di cu
alls premesss, OVVENO

Auvtorizze/non muorizzo 2 recapitsemi le successive comunicarioni alla mail pec sopra indicats,

i Firma




